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የሰ/መ/ቁ. 189608 

የካቲት 29 ቀን 2013 ዓ.ም  

                       ዲኞች፡- ብርሀኑ አመነው  

                             ተሾመ ሽፇራው  

                             ሀብታሙ እርቅይሁን  

                             ብርሀኑ መንግስቱ  

                             ነፃነት ተገኝ 

አመሌካቾች- 1. ወ/ሮ ትርንጎ ገመቹ 

           2. አቶ ቱፊ ዯስታ            አሌቀረቡም 

3. ወ/ሮ ሙለዬ ያሇው 

ተጠሪዎች - 1. ወ/ሮ ብርሀኔ ገመቹ   

           2. ወ/ሮ መገርቱ ገመቹ       ጠበቃ እዳሣ አራርሶ ቀርበዋሌ 

መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ይህ ጉዲይ የማይንቀሳቀስ ንብረትን በተመሇከተ ከተዯረገ ዉሌ ይዘት ጋር በተገናኘ ክርክር ሲኖር 

የዉለን ይዘት ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉን ማስረጃ የሚመሇከት ነዉ፡፡ 

የጉዲዩም መነሻ  የአሁን ተጠሪዎች ከሳሽ በመሆን በአመሌካቾች ባቀረቡት ክስ በሟች እናታችን 

ወ/ሮ ነዱ ሆርድፊ ስም በሱለሌታ ከተማ ቀሶ ወሰርቢ ቀበላ ሌዩ ቦታው ሹፈኔ ተብል ከሚጠራው ስር 

የሚገኝ መጠኑ 1.260 ሄክታር የሆነውን መሬት 1ኛ አመሌካች እና ከላሊዋ እህታችን ወርቄ ገመቹ 

ጋር በውርስ አግኝተን በቀን 01/06/2005 ዓ.ም ባዯረግነው የውሌ ስምምነት እያንዲንዲችን 2565 ካ.ሜ 

ዯርሶን የተከፊፇሌን ቢሆንም በግንቦት ወር 2007 ዓ.ም 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች እንዱሁም የስር 2ኛ 

ተከሳሽ የነበሩ ግሇሰብ በተጠሪዎች ዴርሻ ሊይ አጥር ሰርተው ይዘውብናሌ፤ ይዞታችንን ሇምን እንዯያዙ 

ብንጠይቃቸው ከ1ኛ አመሌካች ሊይ ገዝተው እንዯሆነና የስር 5ኛ ተከሳሽ የነበረው የሱለሌታ ከተማ 

አስተዲዯርም የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ እንዯሰጣቸው ገሌጸውሌናሌ፡፡ ውለን እንዱያሳዩን ስንጠይቃቸው 

እኛም በ9500 ካ.ሜ ይዞታ ሊይ ያሇውን ባሇ 30 ቆርቆሮ ቤት እንዯሸጥንሊቸው የሚያሳይ በሀሰት 

የተዘጋጀ በቀን 02/08/2002 ዓ.ም የተፃፇ ውሌ ይዘው ቀርበዋሌ፡፡ በቀን 28/04/2007 ዓ.ም 1ኛ 
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አመሌካች መሬቱን መንግስት ሇሌማት ስሇሚፇሌገው ካሳ ሇመውሰዴ ቅጽ መሙሊች አሇባችሁ በማሇት 

ጠርታን የተሇያዩ ወረቀቶች ሊይ የፇረምን ሲሆን አመሌካቾች ያቀረቡት ውሌ ሊይ ያሇው ፉርማ የእኛ 

ሆኖ እንኳን ቢገኝ ተጭበርብረን የፇረምነው እና ሽያጩም ባድ መሬትን የሚመሇከት በመሆኑ ህገ-ወጥ 

ስሇሆነ ውለ ተሠርዞ መሬታችንን እንዱሇቁ ይወሰንሌን በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡ 

አመሌካቾች በሰጡት መሌስ 1ኛ አመሌካች ከተጠሪዎች ጋር ያዯረግኩት ውሌ ስሇላሇ በእኔ ሊይ 

የቀረበው ክስ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ በማሇት፣ 2ኛ አመሌካች ዉለ ከተዯረገ ሰባት  ዓመት ስሇሞሊው 

ክሱ በይርጋ ይታገዲሌ በማሇት፣ 3ኛ አመሌካች ዯግሞ ተጠሪዎች መሬቱ የእነሱ ስሇመሆኑ ያቀረቡት 

ምንም ማስረጃ ስሇላሇ ክሱ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ የሚለ መቃወሚያዎችን አቅርበዋሌ፡፡ ጉዲዩን 

በመጀመሪያ የተመሇከተዉ የሱለሌታ ወረዲ ፌርዴ ቤትም የተከሳሾችን የመጀመሪያ መቃወሚያ ተቀብል 

ክሱን በብይን ውዴቅ ያዯረገዉ ቢሆንም ጉዲዩን በይግባኝ ያየው በፉንፌኔ ዙሪያ የኦሮሚያ ሌዩ ዞን 

ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ብይኑን በመሻር በፌሬ ነገሩ ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ የመሰሇውን እንዱወስን 

ጉዲዩን መሌሶ ሇወረዲ ፌርዴ ቤቱ ሌኮሇታሌ፡፡ በዚሁም መሠረት በጉዲዩ ሊይ ግራ ቀኙን ያከራከረውና 

እና ማስረጃ የሰማው የወረዲ ፌርዴ ቤቱ ተጠሪዎች በይዞታው ሊይ ያሇውን ቤት ከ1ኛ አመሌካች እና 

ከእህታቸው ወርቄ ገመቹ ጋር በጋራ በመሆን ባዯረጉት ውሌ በብር 390,000.00 የሸጡ መሆናቸው 

በቀረበው ውሌ እና በምስክሮች ቃሌ መረጋገጡን ጠቅሶ አመሌካቾች ይዞታውን ሉሇቁ አይገባም በማሇት 

የተጠሪዎችን ክስ ውዴቅ በማዴረግ ወስኗሌ፡፡ 

ተጠሪዎች በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኛቸውን ሇዞኑ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ያቀረቡ ሲሆን 

ይግባኝ ሰሚዉ ፌርዴ ቤት በበኩለ ሇክርክሩ ምክንያት የሆነው እና በቀን 02/08/2002 ዓ.ም የተዯረገው 

ውሌ በባድ ቦታ ሊይ የተዯረገ እና ቀኑ በሀሰት ወዯ ኋሊ ተዯርጎ የተፇረመ ስሇሆነ እንዱሰረዝ እና 

አመሌካቾችን ጨምሮ በስር ፌርዴ ቤት 4ኛ ተከሳሽ የሆነው ግሇሰብ በይዞታው ሊይ የሰሩትን ግንባታ 

አፌርስው ይዞታውን እንዱሇቁ ሲሌ ወስኗሌ፡፡ አመሌካቾች በበኩሊቸው በዚህ ውሳኔ ባሇመስማማት 

ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ያቀረቡ ሲሆን ፌርዴ ቤቱም በይግባኙ ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ 

ውለ በይዞታው ሊይ የተሰራውን ቤት ተጠሪዎች ስሇመሸጣቸው ገሌጾ እያሇ እና በምስክርም ተረጋግጦ 

እያሇ የከፌተኛ ፌርዴ ቤቱ በባድ መሬት ሊይ የተዯረገ የሽያጭ ውሌ ነው በማሇት ውለን መሠረዙ 

አግባብ አይዯሇም በማሇት የከፌተኛ ፌርዴ ቤቱን ውሳኔ በመሻር የወረዲው ፌርዴ ቤት የሰጠውን ውሳኔ 

በማፅናት ወስኗሌ፡፡ ተጠሪዎች በበኩሊቸው በዚህ ውሳኔ ባሇመስማማት የሰበር አቤቱታቸውን ሇክሌለ 

ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት አቅርበው ችልቱም የጠቅሊይ ፌርዴ ቤቱ ይግባኝ ሰሚ ችልት 

የሰጠውን ውሳኔ በመሻር አመሌካቾች ግንባታውን አፌርሰው ይዞታውን ሇተጠሪዎች እንዱመሌሱ፤ 

ተጠሪዎች ዯግሞ የተቀበለትን ብር 390,000.00 እንዱመሌሱ ሲሌ ወስኗሌ፡፡ አመሌካቾች ሇዚህ ፌርዴ 

መነሻ የሆነውን የሰበር አቤቱታ ያቀረቡትም ይህንኑ ሇማስሇወጥ ነው፡፡ 
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አመሌካቾች በቀን 20/05/2012 ዓ.ም ጽፇው ባቀረቡት 04 ገጽ የሰበር አቤቱታ በስር ፌርዴ 

ቤቶች ተፇፅመዋሌ ያሎቸውን ስህተቶች ዘርዝረው በማቅረብ እንዱታረሙሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡ 

የአቤቱታቸዉ ይዘትም በአጭሩ የዞኑ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት እና የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ 

ችልት ውለ በይዞታው ሊይ የተሰራውን ባሇ 30 ቆርቆሮ ቤት በግዢ ሇአመሌካቾች የተሊሇፇሌን 

ስሇመሆኑ ተገሌጾና በምስክሮችም ጭምር ተረጋግጦ እያሇ ሽያጩ የባድ መሬት ሽያጭ ስሇሆነ ውለ 

ፇራሽ ነው በማሇት መወሰናቸው፣ ተጠሪዎች 1ኛ አመሌካች አሳስታን ውለ ሊይ አስፇርማናሇች ብሇው 

ቢከራከሩም ስሇመሳሳታቸው በማስረጃ ሳያስረደ በብር 2,000,000.00 ወጪ የሰራነውን ቤት አፌርሳችሁ 

ይዞታውን መሌሱ መባለ፣ በ 9500 ካ.ሜ ሊይ የተሰራን ቤት መግዛት መሬቱን ሇመግዛት ያሇን ሀሳብ 

ያመሇክታሌ መባለ ውለን ያሇገናዘበ እና መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇፀመበት በመሆኑ ሉታረም 

ይገባዋሌ የሚሌ ነው፡፡  

ጉዲዩ በአጣሪ ችልት ተመርምሮ በግራ ቀኙ መካከሌ የቤት ሽያጭ ውሌ የተፇፀመ ሇመሆኑ 

በቀን 02/08/2002 ዓ.ም የተዯረገው ውሌ ቀርቦ እያሇ ውለ የተዯረገው በጋራ መሬት ስሇሆነ ፇራሽ ነው 

ተብል የተወሰነበት አግባብ መጣራት አሇበት በሚሌ ሇዚህ ሰበር ችልት ቀርቧሌ፡፡ በዚሁም መሠረት 

ተጠሪዎች መሌስ እንዱሰጡበት ተዯርጎ በቀን 18/02/2013 ዓ.ም ጽፇው በሰጡት መሌስ አመሌካቾች 

ተዯርጓሌ የሚለት ውሌ ሊይ የሰፇረው ቀን ወዯ ኋሊ ተዯርጎ የተፃፇ ሲሆን በጊዜውም መሬቱ ቤት 

የላሇበት የእርሻ መሬት ነበረ፤ እስከ 2005 ዓ.ም ዴረስም ቤት አሌነበረበትም፤ የቀረበው ውሌም በሀሰት 

የተዘጋጀ እንጂ እኛ የፇረምንበት አይዯሇም በማሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ተጠሪዎች ብር 

390,000.00 ሇአመሌካቾች እንዴንመሌስ ከሰጠው ውሳኔ ውጪ ሉፀና ይገባዋሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

አመሌካቾችም የሰበር አቤቱታቸውን በማጠናከር የመሌስ መሌስ ሰጥተው ተከራክረዋሌ፡፡ 

የጉዲዩ አመጣጥ እና የግራ ቀኝ ክርክር ይዘት አጠር አጠር ባሇ መሌኩ ከሊይ የተገሇፀውን 

ሲመስሌ ይህ ችልትም የአመሌካችን የሠበር አቤቱታ በሰበር አጣሪ ችልት ከተያዘው ጭብጥ እና 

ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸዉ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ መዝገቡን እንዯሚከተሇዉ መርምሮታሌ፡፡ 

እንዯመረመረዉም ተጠሪዎች በስር ፌርዴ ቤት ባቀረቡት ክስ ሇጠየቁት ዲኝነት መሠረት ያዯረጉት 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ በዉርስ ከተከፊፇለ በኋሊ ያዯረጉት የሽያጭ ዉሌ ሳይኖር ወይም 

የተጭበረበረ የሽያጭ ዉሌ ሰነዴ መሠረት በማዴረግ ይዞታዉን የአሁን 1ኛ አመሌካች ሇ 2ኛ እና 3ኛ 

ተጠሪዎች ማስተሊሇፎን እና ሽያጩም በባድ ቦታ ሊይ የተዯረገ መሆኑን በመጥቀስ ሲሆን፤ አመሌካቾች 

በበኩሊቸዉ ቤቱን የገዙት በተጠሪዎች ስምምነት መሆኑንና የተሸጠዉም ቤት እንጂ ባድ ቦታ 

አሇመሆኑን በመግሇጽ ክሱ ዉዴቅ ሆኖ እንዱወሰንሊቸዉ መከራከራቸዉን ሇመገንዘብ ተችሎሌ፡፡ ይህም 

የሚያሳየዉ በግራ ቀኝ መካከሌ የተዯረገ የሽያጭ ዉሌ በተጠሪዎች መዯረጉን እንዱሁም ተዯረገ 

የተባሇዉ የሽያጭ ዉሌም ቤትን ወይም ባድ ቦታን የሚመሇከት መሆን ያሇመሆኑም ግራ ቀኝን ያከራከረ 

ነጥብ መሆኑን ነዉ፡፡ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ይዞታ ቀዯም ሲሌ የተጠሪዎች፣ የ1ኛ አመሌካች እና 
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የላሊ አንዴ እህታቸዉ የዉርስ ዴርሻ የነበረ መሆኑ አሊከራከረም፡፡ ይዞታዉ በህጋዊ መንገዴ ሇ2ኛ እና 

3ኛ አመሌካቾች ተሊሌፎሌ ማሇት የሚቻሇዉ የሽያጭ ዉለ በተጠሪዎች ስምምነት ወይም ይሁንታ 

የተዯረገ መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ ከዚህም አሌፍ በኢፋዱሪ ህገ መንግስት አንቀጽ 40(3) መሠረት 

የገጠርም ሆነ የከተማ መሬት በሽያጭ ማስተሊሇፌ የተከሇከሇ በመሆኑ እና በዚህም ምክንያት ባድ ቦታን 

አስመሌክቶ የሚዯረግ የሽያጭ ዉሌ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1716 መሠረት ህገ ወጥ ዉሌ ነዉ፡፡ 

ስሇሆነም 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቤትና ቦታዉ ሊይ መብት ኖሯቸዉ ይዘዉ መቀጠሌ የሚችለት 

ዉለ በተጠሪዎች ይሁንታ ወይም ስምምነት የተዯረገ መሆኑ እንዱሁም የዉለ ይዘት ቤትን እንጂ ባድ 

ቦታን የማይመሇከት መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ ከዚህ አንፃር የዚህን ችልት ምሊሽ የሚያሻዉ መሰረታዊ 

ጭብጥ ዉለ ስሇመዯረጉ ብልም ዉለ ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን የሚመሇከት መሆን አሇመሆኑን 

ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ምን ዓይነት ሉሆን ይገባዋሌ? የሚሇዉ ነጥብ ነዉ፡፡ ይህንንም 

ጉዲዩ ዉለ የማይንቀሳቀስ ንብረትን የሚመሇከት መሆኑን ከግምት ዉስጥ በማስገባት እንዯሚከተሇዉ 

መርምረናሌ፡፡ 

እንዯሚታወቀዉ የአገራችን የፌትሏብሓር ፌትሔ ሥርዓት የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባ 

ሇዜጎች የንብረት መብት ጥበቃ ከማዴረግ አንፃር ፊይዲዉ የጎሊ ስሇመሆኑ ግምት ዉስጥ በማስገባት 

በፌትሏብሓር ህጉ የተሇያዩ አንቀፆቹ ስሇ ምዝገባ ይዯነግጋሌ (አንቀጽ 1553-1646 እንዱሁም 1723፣ 

2878 እና 3052 ይመሇከቷሌ)፡፡ እነዚህ ዴንጋጌዎች የየራሳቸዉ የሆኑ ዓሊማዎች የሚኖሩት ቢሆንም፤ 

አጠቃሊይ ዓሊማቸዉ ግን ሇማይንቀሳቀሱ ንብረቶች ሌዩ ጥበቃ በመስጠት እነዚህን ንብረቶች በተመሇከተ 

ባሇይዞታዉ መብቱን ሲያገኝ ወይም ንብረቱ በሆነ ምክንያት ወዯ ላሊ ሦስተኛ ወገን በሚያስተሊሌፌበት 

ወቅት የመመዝገብ ስሌጣን በተሰጠዉ መንግስታዊ አካሌ ካሌተመዘገበ ህግ ፉት የሚጸና መብት 

እንዲይኖረዉ በማዴረግ ዜጎች በዚህ ግዙፌነት ያሇዉ ንብረት ያሊቸዉን መብት ከፌሊጎታቸዉ ዉጪ 

በሆነ መንገዴ እንዲያጡ ጥበቃ ሇመስጠት፤ ብልም ንብረቱ ወይም ንብረቱን የሚመሇከቱ መብቶች 

በዉሌ ሉተሊሇፈ የሚችለ መሆን ያሇመሆኑንም በማጣራት የዉለን ህጋዊነት ሇማረጋገጥ ጭምር 

ስሇመሆኑ ከየዴንጋጌዎቹ ይዘትና መንፇስ የምንገነዘበዉ ነዉ፡፡ የማይንቀሳቀስ ንብረትን በተመሇከተ 

ከሚከናወኑት ህጋዉያን ተግባራት ጋር በተያያዘ ምዝገባ ወይም ዉለ በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ 

እንዱረጋገጥ የግዴ ከሚሌባቸዉ ዉስጥም አንደ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1723(1) ስር የተመሇከተዉ 

ዴንጋጌ ሲሆን፣ በዚህ ዴንጋጌ መሠረት የማይንቀሳቀስ ንብረትን ሇማስተሊሇፌ የሚዯረጉ ዉልች 

በጽሐፌና ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት መሆን አሇበት፡፡ ህግ አዉጪዉ ይህ እንዱሆን 

የፇሇገበት ምክንያትም ዉለ በተዋዋዮች መካከሌ ስሇመዯረጉ ሇማረጋገጥ (certainty in transactions) 

ስሇመሆኑ በዙሪያዉ ከተፃፈት አንዲንዴ ጽሐፍች መገንዘብ የሚቻሌ ሲሆን፤ ይህ ሰበር ችልትም 

በሰ/መ/ቁጥር 36887 ሊይ በሰጠዉ የህግ ትርጉም በዚህ ዴንጋጌ መሠረት የሚከናወን የማይንቀሳቀስ 

ንብረት ሽያጭ ምዝገባ ዓሊማ በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ ዉሌ መኖሩን ሇማስረዲት ስሇመሆኑ ወስኗሌ፡፡ 
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በላሊ በኩሌ ተከራካሪ ወገኖች ዉለ መዯረጉን ተማምነዉ ነገር ግን የዉለን ይዘት አስመሌክቶ 

የተሇያዩ መከራከሪያዎችን ሉያቀርቡ ይችሊለ፡፡ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 2005 በጽሐፌ ሰነደ ሊይ 

ስሇሚገኘዉ የስምምነት ቃሌ እንዱሁም ስሇተፃፇዉ ቀን በተፇራራሚዎቹ መካከሌ ሙለ እምነት 

የሚጣሌበት በቂ ማስረጃ ይዯነግጋሌ፡፡ ይሁንና ይህ ሉሆን የሚችሇዉ እንዯ ዉሇታዉ ዓይነት የጽሐፌ 

ዉሌ አዯራረግን ሥርዓት አስመሌክቶ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1678(ሏ) እና 1719(1) መሠረት 

አስፇሊጊ የሆነዉን የዉሌ አዯራረግ ሥርዓት አሟሌቶ የያዘ ስሇመሆኑ ከግምት ዉስጥ ሉገባ ይገባሌ፡፡ 

ከሊይ እንዯተመሇከተዉ የዉሌ አዯራረግ ሥርዓት በተሇየ አኳኋን እንዱዯረግ በህግ ከተመሇከተዉ ዉስጥ 

አንደ የማይንቀሳቀስ ንብረትን አስመሌክቶ የሚዯረግ ዉሌ በጽሐፌ ሆኖ በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ 

መረጋገጥ እንዲሇበት የሚዯነግገዉ የፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1723(1) ዴንጋጌ ነዉ፡፡ በመሆኑም 

የዉለን ይዘት አስመሌክቶ ማሇትም ዉለ የተዯረገዉ መቼ ነዉ? የሽያጭ ዉሌ ከሆነ በምን ያህሌ ዋጋ 

ነዉ የተዯረገዉ? ሇዉለ ምክንያት የሆነዉ ምን ዓይነት ንብረት ነዉ? የትስ የሚገኝ ነዉ? የሚለት እና 

መሰሌ የይዘት ክርክሮች የተነሱ እንዯሆነ ይህን ሇማጣራት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ዓይነትም 

በጽሐፌ ሆኖ ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን ባሇዉ አካሌ ፉት የተዯረገ ዉሌ ሉሆን ይገባሌ፡፡ ይህን 

አስመሌክቶም ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 78398 ሊይ አስገዲጅ የህግ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡ 

ከዚህ ሁለ መገንዘብ የሚቻሇዉ የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ መዯረጉን ብልም የሽያጭ ዉለን 

ይዘት አስመሌክቶ የሚነሳን ክርክር ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ዉለ ዉሌ ሇማማዋሌ 

ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ዘንዴ ቀርቦ መመዝገቡን ወይም መረጋገጡን የሚያሳይ ሉሆን የሚገባዉ 

መሆኑን እና ሇእንዯዚህ ዓይነት ክርክር የሰዉ ምስክር ወይም ላሊ ማስረጃ አቅርቦ ማስረዲት የማይቻሌ 

መሆኑን ነዉ፡፡  

ወዯ ተያዘዉ ጉዲይ ስንመሇስ አመሌካቾች ዉለ መዯረጉንና የዉለም ይዘት ባድ ቦታን ሳይሆን 

ቤትን የሚመሇከት መሆኑን የሚያሳይ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1723(1) መሠረት ዉሌ ሇማዋዋሌ 

ስሌጣን ባሇዉ አካሌ ዘንዴ የተረጋገጠ ወይም የተመዘገበ ዉሌ ያቀረቡ ስሇመሆኑ መዝገቡ አያሳይም፡፡ 

ስሇሆነም በእርግጥም ተዯረገ የተባሇዉ ዉሌ የተጠሪዎችን ስምምነት መሠረት ያዯረገ ስሇመሆኑ ጥያቄ 

ዉስጥ የሚያስገባ መሆኑ እንዯተጠበቀ ሆኖ ዉለ ቤትን የሚመሇከት ስሇመሆኑ አመሌካቾች ከሊይ 

በተመሇከተዉ አግባብ ያቀረቡት ማስረጃ ከላሇ የዉለ ይዘት ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን የሚመሇከት ነዉ 

በሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ሇመዴረስ አይቻሌም፡፡ ከፌ ሲሌ እንዯተገሇጸዉ ባድ ቦታን የሚመሇከት ዉሌ 

ዯግሞ በህግ ፉት ተፇፃሚነት የላሇዉ በመሆኑ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በዉሌ መሠረት ይዘናሌ 

በሚለት ይዞታ ሊይ ባሇይዞታ ሆኖ ሉቀጥለ የሚችለበት ሁኔታ አይኖርም፡፡ በመሆኑም የስር የዞኑ 

ከፌተኛ ፌርዴ ቤት እንዱሁም የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት ጉዲዩን ከዚህ አንፃር 

ማየት ሲገባዉ ዉለን ሇማስረዲት የግራ ቀኝን ምስክሮች እና የተሇያዩ የሰነዴ ማስረጃዎችን መሠረት 

ማዴረጉ የጉዲዩን ሌዩ ባህሪ መሠረት ያሊዯረገ የማስረጃ አቀባበሌ በመሆኑ ስህተት ቢሆንም፣ ዉለ 
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ሉጸና አይገባም በሚሌ ዉለ ፇርሶ አመሌካቾች የያዙትን መሬት ሉሇቁ ይገባሌ በሚሌ የሰጡት ዉሳኔ 

ከዉጤት አንፃር ሲታይ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ሆኖ አሌተገኘም፡፡  

ላሊዉ መታየት የሚገባዉ ነጥብ በቦታዉ ሊይ ወጪ አወጥተን ቤት ሰርተናሌ በማሇት 2ኛ እና 

3ኛ አመሌካቾች የሚያቀርቡት ክርክር ነዉ፡፡ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤትና ቦታ የሚገኘዉ በሱለሌታ 

ከተማ አስተዲዯር ስር መሆኑ አሊከራከረም፡፡ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ቤትና ቦታዉን ይዘን በቦታዉ ሊይ 

ገንብተናሌ ሇሚለት ቤት ምክንያት የሆነዉ ዉሌ ከሊይ በተመሇከተዉ ምክንያት ህጋዊ ዉጤት የላሇዉ 

በመሆኑ ይዞታዉን ይዞ የመቀጠሌ መብት የሊቸዉም፡፡ የዉሌ መፌረስ በዉሌ የተቋቋሙ መብቶችና 

ግዳታዎች እንዱቋረጡ ወይም ተፇፃሚነት እንዲይኖራቸዉ ማዴረግን የሚያስከትሌ ስሇመሆኑ 

በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1807(ሀ) እና 1815 ሊይ ከተመሇከቱት ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ 

ዉሌ ሲሰረዝ ወይም ሲፇርስ ተዋዋዮች በተቻሇ መጠን ዉለ ከመዯረጉ በፉት ወዯነበሩበት ሁኔታ 

እንዱመሇሱ እና ዉለን ሇመፇጸም የተሠራ ሁለ ቀሪ ሆኖ በማናቸዉም አኳኋን ዉጤት እንዯላሇዉ 

የሚዯነግገዉ የህጉ አንቀጽ 1815 ዴንጋጌ በተሇይ ሲታዩ በዉሌ መሠረት አንደ ሇላሊዉ የፇጸመዉ 

ተግባር ካሇ ቀሪ ተዯርጎ ግራ ቀኝ ከዉለ በፉት ወዯ ነበሩበት ሁኔታ እንዱመሇሱ ማዴረግ ግዳታ 

መሆኑን ነዉ፡፡ በመሆኑም ዉለ አንዴን ንብረት በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ከሆነ እና ዉለ 

የማይረጋበት ምክንያት መኖሩ ከተረጋገጠ ዉጤቱ የሚሆነዉ ንብረቱን ገዝቶ በዉለ መሠረት 

የተረከበዉ ተዋዋይ ንብረቱን ሇሻጩ መሌሶ እንዱያስረክብ፣ ሻጩም ዯግሞ በዉለ መሠረት የተቀበሇዉ 

ገንዘብ ካሇ ገንዘቡን ሇገዥዉ እንዱመሌስ ማዴረግ ነዉ፡፡ ይህም ማሇት ግራ ቀኝ የተቀባበለትን ነገር 

ባለበት ሁኔታ አንደ ሇላሊዉ እንዱመሌስ ከማዴረግ ዉጪ ሻጩ በዉለ መሠረት ከተቀበሇዉ ገንዘብ 

በሊይ ገዥዉም ዯግሞ ከተረከበዉ ንብረት በሊይ አንደ ሇላሊዉ ሇመመሇስ የማይገዯደ መሆኑን ነዉ፡፡  

ወዯ ተያዘዉ ጉዲይ ስንመሇስ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ህጋዊ ዉጤት የማያስከትሌ መሆኑ 

ተረጋግጦ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት እንዱፇርስ በተወሰነዉ ዉሌ መነሻነት 

በእጃቸዉ ባስገቡት ይዞታ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ ተጨማሪ ቤቶችን የገነቡ መሆኑን ገሌጸዉ 

ይከራከራለ፡፡ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1815 መሠረት ዉለ በመፌረሱ ምክንያት 2ኛ እና 3ኛ 

አመሌካቾች በዉለ ምክንያት በእጃቸዉ የገባዉን ይዞታ ሇተጠሪ የማስረከብ ግዳታ እንዱሁም በዉለ 

ምክንያት የከፇለት ገንዘብ እንዱመሇስሊቸዉ የመጠየቅ መብት ያሊቸዉ ሲሆን፣ ተጠሪዎች በበኩሊቸዉ 

ገንዘቡን የመመሇስ ግዳታ እንዱሁም 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በእጃቸዉ ያስገቡትን ይዞታ መሌሰዉ 

እንዱያስረክቧቸዉ የመጠየቅ መብት ይኖራቸዋሌ፤ ይህ ዉለ በመፌረሱ ምክንያት ግራ ቀኝ 

የሚኖራቸዉ መብትና ግዳታ ሲሆን፣ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ የገነቡት 

ቤት በዚህ ማዕቀፌ ዉስጥ የሚታይ አይሆንም፡፡ በዚህ ረገዴ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በእጃቸዉ በገባዉ 

ቤትና ይዞታ ሊይ የሰሩትን ተጨማሪ ግንባታ አስመሌክቶ ሁሇቱ አማራጮች ይኖራቸዋሌ፡፡ አንዯኛዉ 

አማራጭ በይዞታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ የሰሩትን ቤት አፌርሰዉ ባድ ቦታዉን ብቻ ሇተጠሪዎች 
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ማስረከብ ሲሆን ሁሇተኛዉ ዯግሞ በተጨማሪነት በቦታዉ ሊይ የተሰራዉን ቤት እዚያዉ በመተዉ ቤቱ 

የተሰራበትን ወጪ ተጠሪዎች እንዱከፌለ መጠየቅ ነዉ፡፡ አመሌካቾች ሁሇተኛዉን አማራጭ ከመረጡ 

ይህ ጥያቄአቸዉ የሚስተናገዯዉ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ነዉ፡፡  

በፌትሏ ብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 ዴንጋጌ መሠረት ዉለ ከመፌረሱ የተነሳ ንብረትን 

የመመሇስ ግዳታ ያሇበት ሰዉ ንብረቱን ሇዉጦ ወይም በዚሁ ሊይ ወጪ አዴርጎ እንዯሆነ ከዚህ 

መሇዋወጥ ወይም ወጪ የተነሳ ያለትን መብቶች በከዉሌ ዉጪ ኃሊፉነት ዴንጋጌዎች መሠረት 

መጠየቅ ይችሊሌ፡፡ እንዯሚታወቀዉ በዉሌ አንዴ ሰዉ አንዴን ንብረት በእጁ ካስገባ በኋሊ በእራሱ ወጪ 

የተሇያዩ ማሻሻያዎችን ያዯረገ እንዯሆነ በእራሱ ወጪ ተጨማሪ ነገር የሰራዉ ተዋዋይ ንብረቱን መሌሶ 

ሲያስረክብ ከነማሻሻያዎቹ ሇላሊኛዉ ተዋዋይ ሉያስረክብ የሚችሌበት ሁኔታ ይኖራሌ፡፡ ይህ መሆኑ 

በአንዴ በኩሌ ንብረቱ የተመሇሰሇት ሰዉ ያሊግባብ እንዱበሇጽግ፣ በላሊ በኩሌ ዯግሞ ንብረቱን የማስረከብ 

ግዳታ ያሇበት ወገን ያሊግባብ ተጎጂ ሉሆን የሚችሌበት ዕዴሌ ሉኖር ይችሊሌ፡፡ የፌትሏብሓር ህጉ 

አንቀጽ 1818 ዴንጋጌም ሇእነዯዚህ ዓይነት ሁኔታዎች መፌትሓ የመስጠት ዓሊማ ያዯረገ በመሆኑ 

የዴንጋጌዉ አፇፃፀምም ከሊይ በተመሇከተዉ ምክንያት ሉፇጠር የሚችሇዉን ተወዲዲሪ ጥቅም 

(computing interests) ማስታረቅ በሚያስችሌ መሌኩ ሉሆን ይገባሌ፡፡ በመሆኑም በተያዘዉ ጉዲይ 2ኛ 

እና 3ኛ አመሌካቾች ዉለን ተከትል በእጃቸዉ በገባዉ ይዞታ ሊይ ቤት ገንብተዉ ከሆነ ቤቱን 

ሇመገንባት ያወጡትን ወጪ ተጠሪዎች እንዱከፌሎቸዉ መጠየቅ ይችሊለ፡፡ ይህ የዲኝነት ጥያቄም 

የገንዘብ መጠኑ (ግምቱ) ተገሌጾ ዲኝነት ተከፌልበት የሚጠየቅ ነዉ፡፡ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ 

ሊይ የሰሩት ቤት ግምት ጠቅሶ ከማቅረብ ዉጪ ተጠሪዎች ቤቱን ሇመስራት ያወጡትን ወጪ 

እንዱከፌሎቸዉ እንዱወሰንሊቸዉ ያቀረቡት የዲኝነት ጥያቄ ስሇመኖሩ መዝገቡ አያሳይም፡፡ 

ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1179 ሊይ የተመሇከተዉ ዴንጋጌ ተፇፃሚነት 

የሚኖረዉ በባሇይዞታዉ እና ይዞታዉን ይዞ ቤት በሰራ ሰዉ መካከሌ የታወቀ ግንኙነት በላሇበት ሁኔታ 

ብቻ በመሆኑ ዉለ መፌረሱን ተከትል 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ የሰሩት ቤት ህጋዊ 

ዉጤትን አስመሌክቶ ተፇፃሚነት ያሇዉ ዴንጋጌ አይዯሇም፤ ይሌቁንም ሇጉዲዩ ተፇፃሚነት ያሇዉ ከሊይ 

የተመሇከተዉ የፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 ዴንጋጌ ነዉ፡፡ ከዚህም አሌፍ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

ቦታ በከተማ ዉስጥ የሚገኝ መሆኑ በመረጋገጡ የገጠር መሬትን አስመሌክቶ አሁን በስራ ሊይ ያሇዉ 

አዋጅ ቁጥር 130/99 በጉዲዩ ሊይ ተፇፃሚነት አይኖረዉም፡፡ ስሇሆነም የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር 

ሰሚ ችልት የፌትሏብሓር ህጉን አንቀጽ 1179 እንዱሁም የገጠር መሬት የገዛ ሰዉ ቤቱን አፌርሶ 

መሄዴ እንዲሇበት አዋጅ ቁጥር 130/99 ሊይ የተመሇከተዉን በዋቢነት በመጥቀስ 2ኛ እና 3ኛ 

አመሌካቾች የሰሩትን ቤት አፌርሰዉ ሉሄደ ይገባሌ በሚሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ የጉዲዩን መሠረታዊ 

ባህሪ ከግምት ዉስጥ ያሊስገባ ዴንጋጌ በመሆኑ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡  
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በአጠቃሊይ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ የያዙት በህግ ፉት 

ተቀባይነት በላሇዉ ዉሌ መሠረት በመሆኑ ዉለ ፇርሶ ይዞታዉ ሇተጠሪዎች ሉመሇስ ይገባሌ በሚሌ 

በኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የተሰጠዉ ዉሳኔ በአግባቡ ሆኖ ነገር ግን 2ኛ 

እና 3ኛ አመሌካቾች በቤቱ ሊይ የሰሩትን ቤት ሉያፇርሱ ይገባሌ በሚሌ የተሰጠዉ ዉሳኔ በአግባቡ ሆኖ 

አሌተገኘም፡፡ ስሇሆነም ተከታዩ ተወስኗሌ፡፡ 

ዉሳኔ 

1. የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 311491 በቀን 

16/03/2012 ዓ.ም በዋሇዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥርዓት ህጉ አንቀጽ 348(1) 

መሠረት ተሻሽሎሌ፡፡ 

2. ዉለ ፇራሽ ነዉ በሚሌ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ ሇተጠሪዎች 

ሉመሇስ ይገባሌ በሚሌ የተሰጠ የዉሳኔ ክፌሌ ጸንቷሌ፤ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ 

ሇሰሩት ቤት ያወጡትን ወጪ ሉጠይቁ አይችለም በሚሌ ምክንያት ቤቱን አፌርሰዉ ሉሄደ 

ይገባሌ በማሇት የተሰጠ የዉሳኔ ክፌሌ ተሽሯሌ፡፡ 

3. 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ የሰሩት ቤት ካሇ ቤቱን ሇመስራት ያወጡትን ወጪ 

በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 መሠረት ተጠሪዎች እንዱከፌሎቸዉ ዲኝነት የመጠየቅ መብት 

አሊቸዉ ተብሎሌ፡፡    

4. በዚህ ችልት የተዯረገዉ ክርክር ያስከተሇዉን ወጪ እና ኪሳራ ግራ ቀኝ የየራሳቸዉን ይቻለ፡፡ 

መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ 
 

የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 
ሠ/ኃ 
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     የሰ/መ/ቁ. 186626 

የካቲት 24 ቀን 2013 ዓ.ም  

                         ዲኞች፡- ብርሀኑ አመነው  

                               ተሾመ ሽፇራው  

                               ሀብታሙ እርቅይሁን  

                               ብርሀኑ መንግስቱ  

                                ነፃነት ተገኝ 

አመሌካች- አቶ ሶሪ ጉተማ  

ተጠሪዎች- 1. ወ/ሮ ሀረገወይን ተ/ጽዮን 

           2. አቶ ያሲን ኑሩ 

          መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የማይንቀሳቀስ ንብረትን በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ዉሌ በህግ ተቀባይነት ባሇዉ 

ምክንያት ሉፇርስ ወይም ዉለ ዉጤት እንዲይኖረዉ ሉዯረግ የሚችሌበት ሁኔታ ቢኖርም የሦስተኛ 

ወገንን መብትና ጥቅም ሇመጠበቅ ሲባሌ ጸንቶ ሉቀር የሚችሌበትን ሁኔታ የሚመሇከት ነዉ፡፡  

ክርክሩ የተጀመረው በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ሲሆን የአሁን አመሌካች ሇፌርዴ ቤቱ 

ያቀረበዉን የመቃወም አቤቱታ መነሻ ያዯረገ ነዉ፡፡ አመሌካች ያቀረበዉ የመቃወም አቤቱታ ይዘትም 

በተጠሪዎች መካከሌ የነበረዉ ጋብቻ በፌርዴ ቤት መፌረሱን ተከትል በተዯረገ የንብረት ክርክር 

የከፌተኛ ፌርዴ ቤቱ የተጠሪዎች የጋራ ሀብት ናቸዉ ተብሇዉ ዉሳኔ ከሰጠባቸዉ ዉስጥ በሻሸመኔ 

ከተማ አላለ ቀበላ 10 ውስጥ በ2ኛ ተጠሪ ስም ተመዝግቦ የሚታወቅ ቤት 20/07/2009 ዓ.ም በተፃፇ 

ውሌ በብር 410,000.00 ከ2ኛ ተጠሪ ወኪሌ ገዝቼ ዉለም በከተማው አስተዲዯር ውሌ ምዝገባ ክፌሌ 

ቀርቦ ከተረጋገጠ በኋሊ ስመ ንብረቱ በስሜ ዞሮ ማስረጃ ተሰጥቶኝ እና ተጨማሪ ገንዘብ አውጥቼ ቤት 

ሰርቼበት አየተጠቀምኩበት እያሇ ቤቱ የተጠሪዎች የጋራ ንብረት ስሇሆነ ይካፇለት ተብል መወሰኑ 

መብቴን ስሇሚነካ ውሳኔው ይሻርሌኝ የሚሌ ነዉ፡፡ 

1ኛ ተጠሪ ሇመቃወም አቤቱታዉ በሰጡት መሌስ ቤቱ የተጠሪዎች የጋራ ንብረት እንጂ 

የአመሌካች አይዯሇም፤ ቤቱ ስሇመሸጡም አሊውቅም፡፡ ቤቱ ሇአመሌካች በሽያጭ ተሊሌፎሌ የተባሇው 

በቀን 29/09/2009 ዓ.ም ሲሆን ቤቱ በፌርዴ ቤት የታገዯው ዯግሞ በቀን 22/07/2007 ዓ.ም ነው፡፡ 2ኛ 



  

163 
 

ተጠሪ ንብረቱ መታገደን እያወቀ በጋራ ያፇራነውን ሀብት ሉያሳጣኝ ሲሌ ሆን ብል እንዱሸጥ ያዯረገ 

እና ውለን ያዋዋሇው አካሌም ቤቱ የታገዯ መሆኑን እያወቀ እንዱሸጥ ማዴረጉ ተገቢ ስሊሌሆነ 

የአመሌካች ተቃውሞ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባዋሌ በማሇት ተከራክራሇች፡፡ 2ኛ ተጠሪ በበኩለ እኔና 1ኛ 

ተጠሪ በ 2005 ዓ.ም ቤቱን ወ/ሮ ቤሩት ቀነዓ ሇምትባሌ ግሇሰብ በብር 80,000.00 በመሸጥ ገንዘቡንም 

ሇቤተሰብ ጥቅም ያዋሌነው ሲሆን 1ኛ ተጠሪ በውለ ሊይ ባትፇርምም መሸጡን ታውቃሇች፡፡ ቤቱ 

ከተሸጠ በኋሊ የእኔና የ1ኛ ተጠሪ ጋብቻ በቀን 29/02/2006 ዓ.ም በፌርዴ ቤት ውሳኔ የፇረሰ ሲሆን 

የቤቱ ስመ ንብረት ሳይዘዋወር 1ኛ ተጠሪ ቤቱ እንዱታገዴ ያዯረገች ሲሆን ቤቱ መሸጡን 1ኛ ተጠሪ 

ታውቃሇች፡፡ ፌርዴ ቤቱ እግደን በቀን 26/06/2007 ዓ.ም ሲያነሳ ስመ ንብረቱን ሇማዞር እንዱቻሌ 

ቤቱን በመጀመሪያ ሇገዛችን ግሇሰብ ሙለ ውክሌና ሰጥቻት፣ እሷም ሇላሊ ግሇሰብ ውክሌና ሰጥታ ቤቱን 

ሇአመሌካች ተሸጠ እንጂ እኔ ከአመሌካች ጋር ግንኙነት የሇኝም፡፡ ስምምነቱ ሉፇርስ የሚገባበት 

ምክንያት የሇም፡፡ በአቤቱታው መሰረት ሇአመሌካች ቢወሰንሇት ተቃውሞ የሇኝም በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ 

የመቃወም አቤቱታዉ የቀረበሇት የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤትም ከግራ ቀኝ በዚህ 

መሌኩ የቀረበዉን ክርክር እና ማስረጃ ሰምቶ እንዱሁም ከሚመሇከታቸዉ አካሊት ተጨማሪ ማስረጃ 

አስቀርቦ ከመረመረ በኋሊ የግራ ቀኙ የጋራ ንብረት ስሇመሆኑ እና 2ኛ ተጠሪ ቤቱ ተሽጦ ሇቤተሰቡ 

የጋራ ጥቅም ስሇመዋለ አሇማስረዲቱ ተረጋግጦ ተወስኖ እያሇ እና ቤቱ እንዲይሸጥ እንዲይሇወጥም 

ታግድ እያሇ 2ኛ ተጠሪ ሇ3ኛ ወገን ውክሌና ሰጥቶ ቤቱ በወኪልቹ አማካኝነት እንዱሸጥ ማዴረጉ 

ያሊግባብ ነው፤ ቤቱ የተጠሪዎች የጋራ ንብረት ነው በማሇት የአመሌካችን የመቃወም አቤቱታ ውዴቅ 

አዴርጎታሌ፡፡ በዚህ ውሳኔ ቅር የተሰኘው አመሌካች የይግባኝ አቤቱታ ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

ይግባኝ ያቀረበ ቢሆንም ተቀባይነት ሳያገኝ ቀርቷሌ፡፡ በመቀጠሌ የሰበር አቤቱታ ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ 

ቤት ሰበር ሰሚ ችልት ያቀረበ ቢሆንም ውዴቅ ተዯርጎበታሌ ፡፡ ሇዚህ ፌርዴ መነሻ የሆነው የሰበር 

አቤቱታ የቀረበውም ይህንኑ ሇማስሇወጥ ነው፡፡  

አመሌካች በቀን 26/03/2012 ዓ.ም በተፃፇ 04 ገጽ የሰበር አቤቱታ በስር ፌርዴ ቤቶች 

ተፇፅመዋሌ ያሊቸውን ስህተቶች በመዘርዘር በዚህ ሰበር ችልት እንዱታረሙሇት ጠይቋሌ፡፡ የአመሌካች 

የሰበር አቤቱታ ይዘትም በአጭሩ ሇክርክሩ ምክንያት የሆነውን ጅምር ቤት በምገዛበት ወቅት በፌርዴ 

ቤት ትዕዛዝ የታገዯ መሆኑን የማሊውቅ ሲሆን እግዴ መኖሩን ማረጋገጥ ህጋዊ ግዳታ ያሇበት ሰነዴ 

አረጋጋጩ ሲሆን ሇሚዯርሰው ጉዲትም ሃሊፉነቱን የሚወስዯው ይኸው አካሌ መሆን ሲገባው በቅን 

ሌቦና እና በህጋዊ መንገዴ ቤቱን የገዛሁትን አመሌካችን የሚጎዲ ውሳኔ በስር ፌርዴ ቤቶች መሰጠቱ፤ 

ተጠሪዎች የውለን አዯራረግ ፍርማሉቲ በሚመሇከት ክርክር ሳያቀርቡ የስር ፌርዴ ቤቶች በራሳቸው 

ተነሳሽነት በማንሳት መወሰናቸው፤ እንዱሁም ውለ አመሌካች እና ተጠሪ በመመሳጠር የፇፀሙት 

የሽያጭ ዉሌ ነው የሚሌ ክርክር በተጠሪዎች ሳይቀርብ የስር ፌርዴ ቤቶች ውለ በክፈ ሌቦና የተፇፀመ 

ነው በማሇት የዯረሱበት መዯምዯሚያ ፌርዴ ቤቶች የቀረበሊቸውን ክርክር በህግ እና በማስረጃ 
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የማጣራት ሃሊፉነት አሇባቸዉ የሚሇዉን መርህ ያሌተከተሇ በመሆኑ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ የሚሌ 

ነው፡፡ 

የሰበር አቤቱታዉም በአጣሪ ችልት ተመርምሮ አከራካሪዉን ቤት አመሌካች ውክሌና ካሇው 

ግሇሰብ ሊይ ውሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን ባሇው አካሌ ፉት በተዯረገ ውሌ የገዛ መሆኑን ገሌፆ እየተከራከረ 

የተጠሪዎች የጋራ ንብረት ስሇሆነ ውለ ሉፇርስ ይገባሌ የመባለን አግባብነት ግራ ቀኝ በተገኙበት 

አጣርቶ ሇመወሰን ያስቀርባሌ ተብሎሌ፡፡ በዚህም መሠረት 1ኛ ተጠሪ ባቀረበችው መሌስ አመሌካች ቤቱ 

እግዴ እያሇበት በህገ-ወጥ መንገዴ ገዝቶ እያሇ ውለ በውሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ በመሆኑ ሉጸና 

ይገባሌ ቢሌም ይህ ብቻውን ውለን ህጋዊ አያዯርገውም፤ ውለ የተፇፀመውም ከቅን ሌቦና ዉጪ 1ኛ 

ተጠሪን ሇመጉዲት ታስቦ በመሆኑ የስር ፌርዴ ቤቶች የሰጡት ውሳኔ ሉፀና ይገባዋሌ በማሇት 

ተከራክራሇች፡፡ 2ኛ ተጠሪ በበኩለ በስር ፌርዴ ቤት በነበረው ክርክር ሊይ የሰጠውን መሌስ በማጠናከር 

ቤቱ ሲሸጥ እግዴ እንዯላሇበት፤ 1ኛ ተጠሪ በውለ ሊይ ባትፇርምም በጋራ የሸጥነው በመሆኑ አመሌካች 

ባቀረበው አቤቱታ መሠረት ቢወሰንሇት ተቃውሞ የሇኝም በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ አመሌካችም የሰበር 

አቤቱታውን በሚያጠናክር መሌኩ የመሌስ መሌስ ሰጥቶ ተከራክሯሌ፡፡ 

የጉዲዩ አመጣጥ እና የክርክሩ ይዘት አጠር ባሇ መሌኩ ከሊይ የተገሇፀውን ሲመስሌ ይህ 

ችልትም ሇሰበር አቤቱታዉ ምክንያት የሆነዉን ዉሳኔ ከግራ ቀኝ ክርክር እና ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸዉ 

ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ መዝገቡን እንዯሚከተሇዉ መርምሮታሌ፡፡ እንዯመረመረዉም ሇክርክሩ መነሻ 

የሆነዉ ቤት የተጠሪዎች የጋራ ንብረት የነበረ መሆኑ አሊከራከረም፡፡ አመሌካች በመቃወም አቤቱታዉ 

ሇጠየቀዉ ዲኝነት መሠረት ያዯረገዉ ቤቱን መጋቢት 20 ቀን 2009 ዓ.ም በተዯረገ የሽያጭ ዉሌ ከ2ኛ 

ተጠሪ ወኪሌ መግዛቱንና ዉለንም በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ አስመዝግቦ የቤቱም ስመ ሀብት ወዯ 

ስሙ ተዛዉሮ ማስረጃ የተሰጠዉ መሆኑን ነዉ፡፡ በላሊ በኩሌ በተጠሪዎች መካከሌ ሲዯረግ በነበረዉ 

የባሌና ሚስት ንብረት ክርክር መነሻነት ቀዯም ሲሌ በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት ቤቱን አስመሌክቶ 

በፌርዴ ቤቱ ተሰጥቶ የነበረዉ የእግዴ ትዕዛዝ ክርክሩ በዉሳኔ መቋጨቱን ተከትል መጋቢት 26 ቀን 

2007 ዓ.ም የተነሳ ቢሆንም ጉዲዩን በይግባኝ የተመሇከተዉ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት 

መጋቢት 24 ቀን 2007 ዓ.ም በሰጠዉ ትዕዛዝ ቤቱ ሇሦስተኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ በዴጋሚ እግዴ 

የሰጠበት ስሇመሆኑ በስር ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የተረጋገጠ ሲሆን፣ አመሌካችም በዚህ ችልት ባቀረበዉ 

አቤቱታ ይህን ክድ አይከራከርም፡፡ ይህም የሚያሳየዉ አመሌካች ቤቱን የገዛዉ እግዴ እያሇበት መሆኑን 

ነዉ፡፡ አመሌካች ይህን ሳይክዴ፣ በተሇይም ሇዚህ ችልት ባቀረበዉ አቤቱታ፣ አጥብቆ የሚከራከረዉ 

ዉለ ሲዯረግ ቤቱ እግዴ እንዲሇበት እንዯማያዉቅ፤ ዉለንም በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ አስመዝግቦ 

ተጨማሪ ግንባታ ማካሄደን፣ ይህ በሆነበት ሁኔታ  ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ መባለ ያሊግባብ መሆኑንና 

ቤቱ እግዴ እያሇበት መሸጡ ዉለን ከመመዝገቡ በፉት እግዴ ያሇበት መሆን ያሇመሆኑን የማጣራት 

በህግ ግዳታ ያሇበት አካሌ ይህን ግዳታዉን ባሇመወጣት ዉለን ያረጋገጠዉ አካሌ ኃሊፉነቱን 
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እንዱወስዴ ምክንያት ከሚሆን በቀር ዉለን ሇማፌረስ ምክንያት ሉሆን አይገባም በማሇት ነዉ፡፡ በዚህም 

መነሻነት የዚህን ችልት ምሊሽ የሚያሻዉ ጭብጥ ቤቱ ሇሦስተኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ በፌርዴ ቤት 

የተሰጠዉ የእግዴ ትዕዛዝ ንብረቱ በተመዘገበበት መዝገብ ሊይ ተያይዞ እያሇ ቤቱን ሇአመሌካች 

ሇማስተሊሇፌ የተዯረገዉ ዉሌ በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ በመመዝገቡ ብቻ ዉለ ጸንቶ አመሌካች የቤቱ 

ባሇቤት ሆኖ ሉቀጥሌ የሚችሌበት ሁኔታ መኖር ያሇመኖሩ ነዉ፡፡ 

ከሊይ እንዯተገሇጸዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት የተጠሪዎች የጋራ ንብረት የነበረ ስሇመሆኑ 

ያሊከራከረ ሲሆን፣ በዚህም ምክንያት በኦሮሚያ የቤተሰብ ህግ አንቀጽ 84(ሀ) መሠረት ያሇ 1ኛ ተጠሪ 

ስምምነት እና ፌቃዴ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ብቻዉን ሇማስተሊሇፌ መብት የላሇዉ በመሆኑ አመሌካች ከ2ኛ 

ተጠሪ ጋር ባዯረገዉ ዉሌ መሠረት በገዛዉ ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ ቤት ሊይ ባሇቤት ሆኖ መቀጠሌ 

የሚችሌ መሆን ያሇመሆኑን የመወሰኑ ጉዲይ ሇዉለ ሦስተኛ ወገን የሆነችዉንና ከቤቱ ዴርሻ ያሊትን 

የ1ኛ ተጠሪን የባሇቤትነት መብትና ጥቅም ግምት ዉስጥ ባስገባ መሌኩ ሉሆን ይገባሌ፡፡ የንብረት 

ባሇቤትነት መብት ከሁለ የሰፊ መብት ሲሆን፣ ይህም መብት ያሊግባብ የተያዘን ወይም ሇላሊ ሰዉ 

የተሊሇፇን ንብረት ሇማስመሇስ ክስ የማቅረብ መብትን እንዯሚያጠቃሌሌ በህጉ አንቀጽ 1204(1) እና 

1206 ሊይ ከተመሇከቱት ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ በተያዘዉ ጉዲይ ምንም እንኳ 1ኛ ተጠሪ 

በአመሌካች እና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዱፇርስ የጠየቀችዉ ዲኝነት ባይኖርም 

አመሌካች በቤቱ ሊይ መብት የሇዉም፤ ቤቱ የእኔ እና የ2ኛ ተጠሪ ነዉ በማሇት የምትከራከረዉ 

የጋራቸዉ በሆነዉ ቤት ሊይ 2ኛ ተጠሪ ብቻዉን መወሰን የማይችሌ መሆኑንና በዚህም ምክንያት 

አመሌካች የቤቱ ባሇቤት እኔ ነኝ ሲሌ ያቀረበዉ ዉሌ ህጋዊ ዉጤት የማያስከትሌ መሆኑን በመግሇጽ 

ነዉ፡፡ 1ኛ ተጠሪ ከቤቱ ዴርሻ ያሊት መሆኑ እንዱሁም ያሇ እርሷ ስምምነት ሇአመሌካች በዉሌ 

የተሊሇፇ መሆኑ ከተረጋገጠ በመርህ ዯረጃ ዉለ ህጋዊ ዉጤት የላሇዉ ሲሆን፣ በሌዩ ሁኔታ ዉለ 

ህጋዊ ዉጤት ኖሮት አመሌካች የንብረቱ ባሇቤት ሆኖ ሉቀጥሌ የሚችሇዉ የሽያጭ ዉለን ያዯረገዉ 

ሻጩ የቤቱን ባሇቤትነት ሇማስተሊሇፌ የሚያስችሇዉ ህጋዊ መብት ያሇዉ መሆኑን እንዱሁም ንብረቱ 

የ3ኛ ወገን መብት ወይም ጥቅም የላሇበት መሆኑን እንዯ አንዴ ጠንቃቃ ገዥ ተገቢዉን ጥንቃቄ ሁለ 

በማዴረግ መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ ከዚህ ጀርባ ያሇዉ የፖሉሲ ምክንያትም ንብረቱ የሻጭ መሆኑን 

በማመን መግዛቱ ከተረጋገጠ ዉለ እንዲይፇርስ ወይም ንብረቱን የገዛዉ ሰዉ በዉለ ባገኘዉ መብት 

መሠረት የንብረቱ ባሇቤት ሆኖ እንዱቀጥሌ በማዴረግ ግብይቶች ዋስትና እንዱያገኙ ሇማዴረግ እንዯሆነ 

ይታመናሌ፡፡  

በመሆኑም እንዯዚህ ዓይነት ክርክር የቀረበሇት ፌርዴ ቤት በአንዴ በኩሌ ባሇ ሀብቱ በንብረቱ 

ሊይ ያሇዉን ከሁለ የሰፊ መብት (widest right) ያሊግባብ እንዲያጣ፣ በላሊ በኩሌ ገዥዉ ንብረቱን የገዛዉ 

ተገቢዉን ጥንቃቄ አዴርጎ በርግጥም ንብረቱ የሻጩ ነዉ በሚሌ ወይም የላሊ ሰዉ መብትና ጥቅም 

የሇበትም በሚሌ እምነት መሆኑ ከተረጋገጠ በተቻሇ መጠን ዉለ እንዲይፇርስ በማዴረግ ግብይቶች 
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ዋስትና (security of transactions) እንዱያገኙ በማዴረግ ሁሇቱንም ተወዲዲሪ ጥቅሞች (computing 

interests) አመዛዝኖ ዉሳኔ ሊይ የመዴረስ ኃሊፉነት ይኖርበታሌ፡፡ ግዥዉ የተፇጸመዉ ተገቢዉ ጥንቃቄ 

ተዯርጎ ነዉ በሚሌ ምክንያት ዉለ ጸንቶ እንዱቀጥሌ የሚዯረገዉ የገዥዉ መብት ከባሇንብረቱ፣ ወይም 

አስቀዴሞ በንብረቱ ሊይ መብትና ጥቅም ካገኘዉ ሰዉ፣ በሊይ በመሆኑ ሳይሆን የማይንቀሳቀስ ንብረትን 

አስመሌክቶ የሚዯረጉ ግብይቶች ጥያቄ ዉስጥ እንዲይገቡ ጥበቃ በማዴረግ አጠቃሊይ የማህበረሰቡን 

(general public interest) ጥቅም ሇማረጋገጥ በመሆኑ የማጣራቱ ሂዯት ይህን ሁለ ግምት ዉስጥ ባስገባ 

መሌኩ በጥንቃቄ ሉከናወን ይገባሌ፡፡ ንብረቱን የገዛ ሰዉ እንዱያዯርግ የሚጠበቅበት የጥንቃቄ ዯረጃ 

እስከምን ዴረስ ነዉ? የሚሇዉን መሇየቱ ቀሊሌ ባይሆንም፣ በተሇይም የማይንቀሳቀስ ንብረትን የሚገዛ 

ሰዉ ንብረቱን ከመግዛቱ በፉት ንብረቱ እርሱ የሚፇሌገዉ ዓይነት መሆኑን ብልም በርግጥም የሻጩ 

መሆኑን ወይም ሻጩ ንብረቱን ሇመሸጥ በህግ ስሌጣን ያሇዉ መሆን ያሇመሆኑን ሇማረጋገጥ ተገቢዉን 

ሁለ ካዯረገ በኋሊ የገዛ ስሇመሆኑ የተሇያዩ አካባቢያዊ ሁኔታዎችን ግምት ዉስጥ በማስገባት መመዘን 

ያስፇሌጋሌ፡፡ የተሸጠዉ ንብረት የሦስተኛ ወገን መብትና ጥቅም ያሇበት መሆኑ ከተረጋገጠ፣ ቤቱን 

የገዛዉ ተገቢዉን ጥንቃቄ አዴርጎ መግዛቱን የማስረዲቱ ሸክም የገዥዉ እንጂ የባሇንብረቱ ወይም 

ከንብረቱ መብትና ጥቅም አሇኝ የሚሌ ወገን አሇመሆኑንም መገንዘብ ያስፇሌጋሌ፡፡ ጠንቃቃ ገዥ በሚሌ 

መስፇርት የሦስተኛ ወገንን ንብረት በሻጭ ሇማስተሊሇፌ የሚዯረግ ዉሌ ጸንቶ እንዱቀጥሌ ወይም 

ገዥዉ የንብረቱ ባሇቤት ሆኖ እንዱቀጥሌ የሚዯረገዉ በሌዩ ሁኔታ (exception) በመሆኑ በጠባቡ 

መተርጎም እንዲሇበትም ይታመናሌ፡፡  

ከስሙም መረዲት እንዯሚቻሇዉ የማይንቀሳቀስ ንብረት በባህርዉ በሆነ ቦታ ሊይ ተወስኖ 

የሚቆይ ንብረት (fixed asset) በመሆኑ ከአንዴ ቦታ ወዯ ላሊ ቦታ ማንቀሳቀስ ስሇማይቻሌ ጥበቃ 

የሚያገኘዉ በምዝገባ እንዯሆነ ይታወቃሌ፡፡ በዚህም መሠረት የአገራችን የፌትሏብሓር ፌትሔ ሥርዓት 

የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባ ሇዜጎች የንብረት መብት ጥበቃ ከማዴረግ አንፃር ፊይዲዉ የጎሊ 

ስሇመሆኑ ግምት ዉስጥ በማስገባት በፌትሏብሓር ህጉ የተሇያዩ አንቀፆቹ ስሇ ምዝገባ ይዯነግጋሌ 

(አንቀጽ 1553-1646 እንዱሁም 1723፣ 2878 እና 3052 ይመሇከቷሌ)፡፡ የህጉ አንቀጽ 10 (Title 10) 

በተሇይ ሲታይ በመሠረታዊነት ሁሇት የምዝገባ ዓይነቶች እንዲለ የሚያስገነዝብ ነዉ፤ አንዯኛዉ 

የህጋዉያን ተግባራት ምዝገባ (registration of juridical acts) ሲሆን ሁሇተኛዉ  የባሇቤትነት ምዝገባ 

(registration of ownership) ናቸዉ፡፡ የመጀመሪያዉ ዓይነት ምዝገባ የሽያጭ ዉሌን ጨምሮ 

የማይንቀሳቀስ ንብረትን አስመሌክቶ የሚቋቋሙትን የተሇያዩ መብቶችና ግዳታዎችን የሚመሇከት ነዉ 

(በህጉ ከአንቀጽ 1567-1574 ይመሇከቷሌ)፡፡ ይህ እንዯ አጠቃሊይ ሲሆን የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ 

ዉሌ በሦስተኛ ወገን ሊይ መቃወሚያ ይሆን ዘንዴ ንብረቱ በተመዘገበበት መዝገብ ሊይ መመዝገብ 

እንዲሇበት የህጉ አንቀጽ 2878 ዴንጋጌ ያስገነዝባሌ፡፡ እነዚህ ዴንጋጌዎች የየራሳቸዉ የሆኑ ዓሊማዎች 

የሚኖሩት ቢሆንም፤ አጠቃሊይ ዓሊማቸዉ ግን ሇማይንቀሳቀሱ ንብረቶች ሌዩ ጥበቃ በመስጠት እነዚህን 
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ንብረቶች በተመሇከተ ባሇይዞታዉ መብቱን ሲያገኝ ወይም ንብረቱ በሆነ ምክንያት ወዯ ላሊ ሦስተኛ 

ወገን በሚያስተሊሌፌበት ወቅት የመመዝገብ ስሌጣን በተሰጠዉ መንግስታዊ አካሌ ካሌተመዘገበ ህግ 

ፉት የሚጸና መብት እንዲይኖረዉ በማዴረግ ዜጎች በዚህ ግዙፌነት ያሇዉ ንብረት ያሊቸዉን መብት 

ከፌሊጎታቸዉ ዉጪ በሆነ መንገዴ እንዲያጡ ጥበቃ ሇመስጠት፤ ብልም ንብረቱን የሚገዛ ወይም 

በንብረቱ ሊይ ማናቸዉንም መብት ማቋቋም የሚፇሌግ ሦስተኛ ወገን ንብረቱ ያሇበትን ሁኔታ ወይም 

በንብረቱ ሊይ አስቀዴሞ የተቋቋመ መብትና ግዳታ መኖር አሇመኖሩን እንዱያዉቅ ሇማዴረግ ነዉ፡፡ 

ስሇሆነም ከማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባ እና የሚያስከትሇዉን ዉጤት በተመሇከተ የሚዯረግ ክርክር 

ይህንኑ ከግምት ዉስጥ ባስገባ መሌኩ እሌባት ሉሰጠዉ ይገባሌ፡፡     

በተያዘዉ ጉዲይ ከሊይ እንዯተገሇጸዉ አመሌካች ቤቱን ከመግዛቱ አስቀዴሞ ቤቱ ሇሦስተኛ ወገን 

እንዲይተሊሇፌ በፌርዴ ቤት ታግዶሌ፡፡ የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባን አስመሌክቶ ከሊይ የተመሇከቱት 

ዴንጋጌዎች ታሳቢ የሚያዯርጉት የሚመሇከታቸዉ አካሊት ምዝገባዉን ሲያከናዉኑ በህግ አግባብ 

እንዱያዯርጉ የሚጠበቅባቸዉ ጥንቃቄ እንዯተጠበቀ ሆኖ፣ ከንብረቱ መብትና ጥቅም የተሊሇፇሇት ሰዉም 

ሇንብረቱ መተሊሇፌ ምክንያት የሆነዉን ህጋዊ ተግባር (juridical act) እንዱሁም የባሇቤትነት መብቱን 

ሲያስመዘግብ (አንቀጽ 1543-1566 እና 1185 ማየት ይቻሊሌ) በንብረቱ ሊይ አስቀዴሞ የተቋቋመ 

መብት ወይም ጥቅም ወይም ንብረቱ ሇላሊ እንዲይተሊሇፌ የሚከሇክሌ ወይም የንብረቱን መተሊሇፌ 

አጠራጣሪ የሚያዯርገዉ ሰነዴ ንብረቱ በተመዘገበበት መዝገብ ዉስጥ የሚገኝ መሆን ያሇመሆኑን 

በጥንቃቄ የማጣራት ኃሊፉነት ያሇበት መሆኑን ነዉ፡፡ የፌትሏብሓር ህጉ በአንቀጽ 1561 ሊይ 

የማይንቀሳቀስ ንብረት መዝገቦች ሇህዝብ ግሌጽ መሆን እንዲሇባቸዉ የዯነገገዉም በዚሁ ምክንያት 

እንዯሆነ ይታመናሌ፡፡ ስሇሆነም የማይንቀሳቀስ ንብረትን በተመሇከተ የሚዯረግ የሽያጭ ዉሌ ንብረቱ 

በተመዘገበበት መዝገብ ሊይ መመዝገብ እንዲሇበት ህጉ ሲዯነግግ ገዥዉ ዉለ እንዱመዘገብ 

በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ ሲቀርብ ንብረቱ በሻጭ ስም መመዝገብ አሇመመዝገቡን ወይም ሻጩ ዉለን 

ሇማዴረግ ህጋዊ መብት ያሇዉ መሆን አሇመሆኑን ብቻ ሳይሆን በንብረቱ ሊይ ዕዲ እና እገዲ ያሇበት 

መሆን ያሇመሆኑንም ሇማጣራት ዕዴሌ ያገኛሌ በሚሌ መነሻ እንዯሆነ መገንዘቡ ተገቢ ነዉ፡፡ ይህ 

ማንኛዉም ጠንቃቃ ገዥ እንዱያዯርግ የሚጠበቅበት ነዉ፡፡ በላሊ በኩሌ ንብረቱ አስቀዴሞ ሇላሊ ሰዉ 

የተሊሇፇ መሆኑን ወይም ሻጩ የንብረቱን ባሇቤትነት ሇማስተሊሇፌ የሚያስችሇዉ ሙለ መብት 

እንዯሇላዉ ወይም ንብረቱ እዲ እና እገዲ ያሇበት መሆኑን የሚያሳይ ሰነዴ ንብረቱ በተመዘገበበት 

መዝገብ ሊይ እያሇ ይህን ሳያረጋግጥ ዉለን በንብረቱ በተመዘገበበት መዝገብ ሊይ ያስመዘገበ ሰዉ 

ከአንዴ ጠንቃቃ ገዥ የሚጠበቀዉን ጥንቃቄ ሊሇማዴረጉ አመሊካች ነዉ፡፡ በዚህም ምክንያት የህግ ጥበቃ 

የማይሰጠዉ በመሆኑ ዉለ ጸንቶ የሚቀጥሌበት ወይም በዉለ መሠረት ባገኘዉ ንብረት ሊይ ባሇሀብት 

ሆኖ ሉቀጥሌ የሚችሌበት ሁኔታ ጥያቄ ዉስጥ የሚገባ ነዉ፡፡  
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ወዯ ተያዘዉ ጉዲይ ስንመሇስ አመሌካች የሽያጭ ዉለን ከማዴረጉ በፉት ቤቱ ወዯ ሦስተኛ 

ወገን እንዲይተሊሇፌ በፌርዴ ቤት የተሰጠ እግዴ ከመዝገቡ ጋር የተያያዘ መሆኑ ተረጋግጧሌ፤ 

አመሌካች እንዯ አንዴ ጠንቃቃ ገዥ ዉለን ከማዴረጉ በፉት ከቤቱ ጋር በተያያዘ ንብረቱ በተመዘገበበት 

መዝገብ ሊይ የተመሇከቱትን ሰነድች ማየት ቢችሌ ኖሮ በቤቱ ሊይ እግዴ መኖሩን በቀሊለ ይዯርስበት 

ነበር፡፡ ይህን ማዴረግ ሲገባዉ የሽያጭ ዉለን ማዴረጉ አመሌካች አንዴ ጠንቃቃ ገዥ እንዱያዯርግ 

የሚጠበቅበትን ግዳታ አሇመወጣቱን የሚያሳይ ነዉ፡፡ ይህ በሆነበት ሁኔታ ዉለ መመዝገቡ ብቻዉን 

አመሌካች ዉለን ሲያዯርግ ተገቢዉን ጥንቃቄ ማዴረጉን የሚያሳይ ባሇመሆኑ በዉለ ምክንያት የቤቱ 

ባሇቤት ሆኖ ሉቀጥሌ የሚችሌበት ሁኔታ የሇም፡፡ ዉለ መመዝገቡም ሆነ የሚመሇከተዉ አካሌ ዉለን 

ሲመዘግብ ወይም ሲያረጋግጥ ተገቢዉን ጥንቃቄ አሇማዴረጉ ዉለ እንዱጸና ምክንያት ሉሆን 

አይችሌም፡፡ ስሇሆነም አመሌካች በዚህ ረገዴ የሚያቀርበዉ መከራከሪያ የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባ 

አስፇሊጊ የሆነበትን መሠረታዊ ዓሊማ እንዱሁም አስቀዴሞ የተቋቋመ የላሊ ሰዉ መብትና ጥቅም 

ያሇበትን የማይንቀሳቀስ ንብረት በመግዛት የተዯረገ ዉሌ ጸንቶ ሉቀጥሌ የሚችሌበትን ሁኔታ ከግምት 

ዉስጥ ያስገባ ባሇመሆኑ ተቀባይነት ያሇዉ ክርክር ሆኖ አሌተገኘም፡፡  

ሲጠቃሇሌ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት የተጠሪዎች የጋራ ንብረት ሆኖ ያሇ 1ኛ ተጠሪ ፉቃዴና 

ስምምነት ሇአመሌካች በሽያጭ የተሊሇፇ መሆኑ የተረጋገጠ ሲሆን፣ ንብረቱ አስቀዴሞ እግዴ የተሰጠበት 

ስሇመሆኑ ንብረቱ በተመዘገበበት መዝገብ ሊይ እያሇ አመሌካች ቤቱን መግዛቱ እንዯ አንዴ ጠንቃቃ ገዥ 

ማዴረግ የሚገባዉን ጥንቃቄ አሇማዴረጉን የሚያሳይ በመሆኑ ዉለ ጸንቶ የማይቀጥሌ በመሆኑ እና 

በዚህም ምክንያት አመሌካች የቤቱ ባሇቤት ሆኖ ሉቀጥሌ የሚችሌበት የህግ ምክንያት ባሇመኖሩ 

የአመሌካችን የመቃወም አቤቱታ ዉዴቅ በማዴረግ በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ተሰጥቶ እስከ 

ክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በትዕዛዝ የጸናዉ ዉሳኔ በአግባቡ ነዉ ከሚባሌ በስተቀር 

በዚህ ችልት ሉታረም የሚችሌ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ሆኖ አሌተገኘም፡፡ ስሇሆነም 

ተከታዩ ተወስኗሌ፡፡  
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ዉ  ሳ  ኔ 

1. የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 20638 በቀን 10/08/2011 ዓ.ም በዋሇዉ 

ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ፣ የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት 

በመ/ቁጥር 308239 በቀን 13/10/2011 ዓ.ም በዋሇዉ ችልት ችልት እንዱሁም ሰበር 

ሰሚዉ ችልት በቁጥር 318574 በቀን 02/03/2012 ዓ.ም በዋሇዉ ችልት የሰጡት ትዕዛዝ 

በፌ/ብ/ሥ/ሥርዓት ህጉ አንቀጽ 348(1) መሠረት ጸንተዋሌ፡፡ 

2.  በዚህ ችልት የተዯረገዉ ክርክር ያስከተሇዉን ወጪ እና ኪሳራ ግራ ቀኝ የየራሳቸዉን 

ይቻለ፡፡ 

መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ 

የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 

ሰ/ጥ 
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  የሠ/መ/ቁጥር 177862 

                        ጥር 28 ቀን 2012 ዓ/ም                                                                                                            

ዲኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

     ተሾመ ሽፇራዉ 

         ሀብታሙ እርቅይሁን 

       ብርሃኑ መንግሥቱ 

  ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች፡-  ወ/ሮ አበበች ዘበርጋ  

ተጠሪዎች ፡-1. አቶ ሙሊት ሇጃ 

           2. አቶ ኃይለ ቱሼ 

           3. እቴነሽ እስራኤሌ 

           4. በአዲማ ከተማ የጎሮ ቀበላ መሬት ሌማት ማኔጅመንት ኤጀንሲ 

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የፌርዴ ቤት እግዴ የተሰጠበትን ቤት በሽያጭ ማስተሊሇፌ የሚኖረዉን ዉጤት በሚመሇከት 

የተሰጠ ዉሳኔ መሰረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ነዉ በሚሌ በቀረበ አቤቱታ መነሻ የተዯረገ ክርክር 

የሚመሇከት ሲሆን ክርክሩ በተጀመረበት በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የአሁን አመሌካች ከሳሽ 

ተጠሪዎች ዯግሞ ተከሳሽ በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡   

ከክርክሩ እንዯተረዲነዉ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ ባሌና ሚስት ሲሆኑ በአዲማ ከተማ ጎሮ ቀበላ ዉስጥ 

የሚገኝ በካርታ ቁጥር 5522/95 በ200 ካሬ ሜትር ስፊት ሊይ የተገነባ የጋራ ሀብት የሆነ ቤት፤ይህ 

ቤት በአመሌካች ስም ተመዝግቦ ይታወቅ የነበረና በ1ኛ ተጠሪ በዉክሌና ይተዲዯር የነበረ ሲሆን 

አመሌካች በ2008 ዓ/ም ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የነበራቸዉ ጋብቻ እንዱፇርስ የፌቺ ክርክር ሲያዯርጉ ይህ 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ታግድ እንዱቆይ ሇአዲማ ከተማ ፌርዴ ቤት አመሌክተዉ ፌርዴ ቤቱ በቀን 

03/02/2008ዓ/ም በዋሇዉ ችልት ቤቱ ታግድ እንዱቆይ ሇ4ኛ ተጠሪ ትእዛዝ ሰጥቶ 4ኛ ተጠሪም በቀን 

09/02/2008ዓ/ም በጻፇዉ ዯብዲቤ በትእዛዙ መሰረት ማገደን ሇፌርዴ ቤቱ ማሳወቁን እና ዕግደም 
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እስካሁን አሇመነሳቱን በመግሇጽ መከራከሯን የዉሳኔዎቹ ግሌባጭ ያሳያሌ፡፡ ሆኖም 1ኛ ተጠሪ በቤቱ 

ሊይ እግዴ መሰጠቱን እያወቀ የአመሌካችን መብት ሇማሳጣት በማሰብ ዘመደ ሇሆነዉ ሇ2ኛ ተጠሪ 

የዉክሌና ስሌጣን በመስጠት 2ኛ ተጠሪ የዉክሌና ስሌጣኑን በመጠቀም የቤቱን ዋጋ ዝቅ በማዴረግ 

ባሇቤቱ ሇሆነችዉ ሇ3ኛ ተጠሪ በብር 170,000.00 በቀን 22/05/2010 ዓ/ም በተዯረገ የቤት ሽያጭ ዉሌ 

በመፇጸም የቤቱ ስመ ሀብት ወዯ 3ኛ ተጠሪ እንዱተሊሇፌ አዴርገዋሌ በማሇት የቤት ሽያጭ ዉለ 

የተፇጸመዉ በቤቱ ሊይ የተሰጠዉን እግዴ በመተሊሇፌ በመሆኑ ዉለ እንዱፇርስ እንዱወሰንሊት እና 4ኛ 

ተጠሪ ወዯ 3ኛ ተጠሪ ያዛወረዉን ስመ ሀብት ወዯ አመሌካች ስም እንዱያዛዉር እንዱወሰንሊት ዲኝነት 

ጠይቃሇች፡፡ 

1ኛ ተጠሪ ሇክሱ ባሰማዉ ፌሬ ነገር በሚመሇከተዉ ክርክሩ የሽያጭ ዉለ የተፇጸመዉ አመሌካች 

በሰጠችኝ የዉክሌና ስሌጣን በመሆኑ የሽያጭ ዉለ የተፇጸመዉ ከአመሌካች ጋር ነዉ፡፡ቤቱን በቀን 

20/01/2008ዓ/ም በተዯረገ ዉሌ ሇ2ኛ ተጠሪ በብር 130,000.00 ሽጫሇሁ፡፡ ቤቱ ሲሸጥ ቤቱን ሇመሸጥ 

የሚያስችሇኝ በአመሌካች የተሰጠኝ ዉክሌና ጸንቶ ይገኛሌ፡፡ ቤቱ ከተሸጠ በኋሊ ገዥዎች ተጨማሪ 

ግንባታ በማከናወን የቤቱን ስመ ሀብት ወዯ ስማቸዉ እንዱዛወር አዴርገዋሌ፡፡በቤቱ ሊይ እግዴ 

መሰጠቱን አሊዉቅም፡፡የተሰጠ እግዴም የሇም፡፡የቤቱ ዋጋም ዝቅ አሌተዯረገም በሚሌ ክሱ ዉዴቅ 

እንዱዯረግ በመጠየቅ ተከራክሯሌ፡፡ 

2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች በጋራ ባቀረቡት ክርክር አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ የባሌና ሚስት ክርክር ሲያዯረጉ 

በቤቱ ሊይ እግዴ አሌተሰጠበትም፡፡በቤቱ ሊይ እግዴ አሇመኖሩን አጣርተን የገዛነዉ ቤት ነዉ፡፡ አመሌካች 

ሇ1ኛ ተጠሪ የሰጠችዉ ዉክሌና ቤቱን ሇመሸጥ የሚያስችሌ መሆኑን፣ እንዱሁም ይህ ዉክሌና ተወካይ 

3ኛ ወገን ሇመወከሌ የሚያስችሌ ስሌጣን የሚሰጥ መሆኑንና 1ኛ ተጠሪ ከአመሌካች በተሰጠዉ ዉክሌና 

መነሻ 2ኛ ተጠሪን በቀን 23/05/2010 በቁጥር 02285/2010 ቤቱን ጭምር መሸጥ እንዱችሌ በሰጠዉ 

የዉክሌና ስሌጣን ዉክሌናዉ ያሌተሻረ መሆኑን አረጋግጠን የቤቱን ሽያጭ ዋጋ ክፌሇን በቅን ሌቦን 3ኛ 

ተጠሪ የገዛሁት ቤት ከመሆኑም በተጨማሪ የቤቱ ስመ ሀብት እዲና እገዲ እንዯላሇዉ ተጣርቶ በቀን 

25/05/2010ዓ/ም ወዯ 3ኛ ተጠሪ ስም ዞሮ እንዱመዘገብ ያዯረግነዉ ቤት በመሆኑ አመሌካች በቤቱ ሊይ 

መብት አሇኝ የምትሌ ከሆነ ዴርሻዋን ከ1ኛ ተጠሪ መጠየቅ አሉያም እግዴ እያሇበት ተሸጧሌ የምትሌ 

ከሆነም ከ4ኛ ተጠሪ ከምትጠይቅ በስተቀር 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪን ሌትጠይቅ ስሇማትችሌ ዉለ ሔጋዊ 

ነዉ ተብል ክሱ ዉዴቅ ይዯረግሌን በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡   

4ኛ ተጠሪ መጥሪያ ዯርሶት ቀርቦ ባሇመከራከሩ ክርከሩ 4ኛ ተጠሪ በላሇበት እንዯታየ የአዲማ ሌዩ ዞን 

ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ዉሳኔ ያሳያሌ፡፡ 

ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ዲኝነት ሥሌጣን ያየዉ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 

29574 ሊይ የግራ ቀኙን ክርክር በመስማት ፌሬ ነገሩን በተመሇከተ በቀን 07/03/2011 ዓ/ም በዋሇዉ 
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ችልት በሰጠዉ ዉሳኔ 1ኛ ተጠሪ በአመሌካች የተሰጠዉን ዉክሌና በመጠቀም ሇ2ኛ ተጠሪ ዉክሌና 

የሰጠዉ በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ሆኖ 2ኛ ተጠሪ ዯግሞ የዉክሌና ስሌጣን አሇኝ በሚሌ ቤቱን ሇ3ኛ 

ተጠሪ በሽያጭ ያስተሊሇፇዉ በቀን 22/05/2010ዓ/ም የዉክሌና ስሌጣን ሳይሰጠዉ በመሆኑ የዉክሌና 

ስሌጣን ሳይኖር የተፇጸመ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከሔግ ዉጭ የተፇጸመ ዉሌ እንዯሆነ፤ እንዱሁም በቤቱ 

ሊይ እግዴ ተሰጥቶበታሌ የተባሇበትን መዝገብ ቁጥር 91309 የሆነዉን መዝገብ ከአዲማ ወረዲ ፌርዴ 

ቤት አስቀርቦ እንዯተመሇከተና በመዝገቡ ሊይ ፌርዴ ቤቱ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ታግድ እንዱቆይ 

በቀን 03/02/2008ዓ/ም ትእዛዝ ሰጥቶ ሇ4ኛ ተጠሪ ማሳወቁንና እግደ አሇመነሳቱን ከመዝገቡ 

ማረጋገጡን፤ እግደ ጸንቶ እያሇ በቀን 22/05/2010ዓ/ም የቤት ሽያጭ ዉሌ ተፇጽሞ የቤቱ ስመ ሀብት 

በቀን 25/05/2010ዓ/ም ወዯ 3ኛ ተጠሪ መዛወሩን ማረጋገጡን፤ እንዱሁም የቤቱን ማህዯር አስቀርቦ 

በማህዯሩ ዉስጥ የእግዴ ትእዛዙ መኖሩን ማረጋገጡን በመግሇጽ እግደ እያሇ 3ኛ ተጠሪ ቤቱን 

መግዛታቸዉ ቤቱን በቅን ሌቦና ገዝተዋሌ አያስብሌም በሚሌ በ2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች መካከሌ 

የተፇጸመዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ እና በ3ኛ ተጠሪ ስም የተመዘገበዉ የባሇቤትነት መብት ፇርሷሌ በማሇት 

አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ የቤቱ ባሇቤቶች ናቸዉ ሲሌ ወስኗሌ፡፡ 

በዚህ ዉሳኔ ቅር በመሰኘት የአሁን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ይግባኝ ሇኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

አቅርበዉ ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 301126 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 03/08/2011ዓ/ም በሰጠዉ 

ዉሳኔ አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ በቁጥር 5562/2005 በቀን 15/12/2005 የሰጠችዉ ዉክሌና ቤቱን 

የመሸጥ ስሌጣን የሚሰጠዉ ዉክሌና በመሆኑና ዉክሌናዉ እስካሁን ጸንቶ የሚገኝ በመሆኑ አመሌካች 

ዉክሌናዉ በሔግ አግባብ እንዱሻር ባሊዯረገችበት የዉክሌና ዉለ ተፇጻሚ እንዲይሆን ያሰማችዉ ክርክር 

የሔግ መሰረት እንዯላሇዉ፤ እንዱሁም ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት 1ኛ ተጠሪ በቀን 23/05/2010 

ዓ/ም 2ኛ ተጠሪ ይህንን ቤት መሸጥ መሇወጥ የሚያስችሇዉን የዉክሌና ስሌጣን እንዯሰጠዉ፣ 2ኛ 

ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ የተሰጠዉን ሙለ ዉክሌና በመጠቀም በቀን 23/05/2010ዓ/ም በተጻፇ የሽያጭ ዉሌ 

ሇ3ኛ ተጠሪ በመሸጡ ዉለ ጸዴቆ ስመ ሀብቱ ወዯ 3ኛ ተጠሪ መተሊሇፈን ማረጋገጡን ፤ በቤቱ ማህዯር 

ዉስጥም ተሰጠ የተባሇዉ እግዴ እንዲሌተገኘ በመጥቀስ እግደ በማህዯሩ ዉስጥ አሌተገኘም እንጂ እግደ 

ቢኖር እንኳን እግደ በማህዯሩ ዉስጥ መኖር አሇመኖሩን መመርመር የከተማ አስተዲዯሩ ስራ በመሆኑ 

የአሁን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ማህዯሩን ወስዯዉ መመርመር ስሇማይችለ አመሌካች በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 2183 እና 2184 መሰረት የዉክሌና ስሌጣኑን ባሊሻረችበት 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ከሊይ 

በተገሇጸዉ መሰረት የገዙትንና በስማቸዉ ያስመዘገቡት ቤት ሆኖ እያሇ የስር ፌርዴ ቤት የዉክሌና 

ስሌጣኑ የሚያስከትሇዉን ዉጤት ሳያገናዝብ እና በቤቱ ማህዯር ዉስጥ እግደ መኖሩን ሳያረጋግጥና 

ማህዯሩን መመርመር 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎችን የማይመሇከት ጉዲይ ሆኖ እያሇ ዉለ እንዱፇርስ 

መወሰኑ ተገቢ አይዯሇም በማሇት የስር ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ በመሻር 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ቤቱን 

በሔጋዊ መንገዴ በቅን ሌቦና ስሇገዙ ዉለ ሉፇርስ አይገባም በማሇት ወስኗሌ፡፡ 
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አመሌካች ሇኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሰበር አቤቱታ ያቀረበች ቢሆንም 

ችልቱ በመ/ቁጥር 310074 ሊይ በቀን 30/08/2011 ዓ/ም በዋሇዉ ችልት በሰጠዉ ትእዛዝ ሇሰበር 

ችልት አያስቀርብም በማሇት አቤቱታዋን ሰርዟሌ፡፡አመሌካች ከሊይ በተጠቀሰዉ መሰረት በተሰጠ ውሳኔ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ በቀን 21/09/2011 ዓ/ም ጽፇዉ ያቀረቡት የሠበር አቤቱታ 

ይዘት በአጭሩ የሚከተሇዉ ነዉ፡፡ 

አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት እንዲይሸጥ ሊሳግዴ የቻሌኩት ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ከነበረን የጋብቻ 

ፌቺ ክርክር መነሻ 1ኛ ተጠሪ (ባሇቤቴ) በነበረዉ የዉክሌና ስሌጣን ቤቱን ይሸጥብኛሌ በሚሌ ጥርጣሬ 

ነዉ፡፡2ኛ ተጠሪ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት መሸጥ እንዱችሌ በ1ኛ ተጠሪ ዉክሌና የተሰጠዉ በቀን 

23/05/2010ዓ/ም ሲሆን 2ኛ ተጠሪ ግን የሽያጭ ዉለን ባሇቤቱ ከሆነችዉ 3ኛ ተጠሪ ጋር ያዯረገዉ 

በቀን 22/05/2010ዓ/ም ዉክሌና ሳያገኝ በመሆኑ በዚህ ምክንያት ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ ተብል 

የተወሰነዉን የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት መሻሩ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፤ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

ቤት በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 91309 ሊይ በቀን 03/02/2008ዓ/ም በሰጠዉ ትእዛዝ 

እንዲይሸጥ እንዲይሇወጥ በማንኛዉም መንገዴ ወዯ 3ኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ ታግድ እንዱቆይ ትእዛዝ 

ተሰጥቶበት 4ኛ ተጠሪ በቀን 09/02/2008ዓ/ም በጻፇዉ መሌስ በትእዛዙ መሰረት ቤቱን ማገደን ሇፌርዴ 

ቤቱ ማሳወቁን፤ እንዱሁም እግደ አሇመነሳቱን የአዲማ ሌዩ ዞን መዝገቡን አስቀርቦ ተመሌክቶ 

አረጋግጦ እግደ ጸንቶ እያሇ የተፇጸመ የቤት ሽያጭ ዉሌ እንዱፇርስ የሰጠዉ ተገቢ ዉሳኔ መሻሩ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት እንዯሆነ፤ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በቤቱ ፊይሌ ዉስጥ እግደ እያሇና 

እግዴ የተሰጠበትን ፊይሌ መርምሮ ያገዯዉ አካሌ እግዴ የሇበትም የሚሌ ማረጋገጫ ሳይሰጥበት በቤቱ 

ማህዯር ዉስጥ እግደ የሇም ቢኖር እንኳን መኖር አሇመኖሩን የማረጋገጥ ኃሊፉነት የከተማ አስተዲዯር 

ሥራ እንጂ የ2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ኃሊፉነት አይዯሇም በሚሌ 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ከራስ ጋር 

ያዯረጉትን የጥቅም ግጭት ያሇበት የሽያጭ ዉሌ መሆኑ ጭምር ተረጋግጦ እንዱፇርስ የተሠጠዉን 

ዉሳኔ መሻሩ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ በማሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚና ሰበር 

ሰሚ ችልቶች የሰጡት ዉሳኔዎች ይሻርሌኝ በማሇት ጠይቀዋሌ፡፡                                                                           

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ የንብረት ክርክር ሊይ በነበሩበት 

ጊዜ ክርክር ያስነሳዉ ቤት በፌርዴ ቤት ታግድ እያሇ ይህ እግዴ ሳይነሳ በሽያጭ ሇ3ኛ ወገን ተሊሌፎሌ 

ተብል መወሰኑ ከፌርዴ በፉት ከሚሰጥ እግዴ ዓሊማ እና አፇጻጸም አንጻር አግባብ ስሇመሆኑ እና 

በተሰጠዉ እግዴ መሰረት የሚመሇከተዉ አካሌ ቤቱን ስሇማገደ እግደን ሇሰጠዉ ፌርዴ ቤት መሌስ 

ሰጥቶ እያሇ እግደ የቤቱ መዝገብ ዉስጥ የሇም የተባሇበት ሁኔታን ሇማጣራት ጉዲዩ ሇሰበር ሰሚ 

ችልት ያስቀርባሌ ብል ትዕዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በሚከተሇዉ መሰረት መሌሳቸዉን በማቅረብ 

ተከራክረዋሌ፡፡ 
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1ኛ ተጠሪ በቀን 29/11/2011ዓ/ም በተጻፇ መሌሳቸዉ አመሌካች ቤቱ ታግድ እያሇ እንዯተሸጠ 

በመግሇጽ የተከራከረች ቢሆንም ቤቱ የተሸጠዉ አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ በሰጠችኝ ቤቱን መሸጥ መሇወጥ 

በሚያስችሌ ዉክሌና እግደ ከመሰጠቱ በፉት ከአመሌካች ጋር አብረን በቀን 20/01/2008ዓ/ም ሽጠን 

በጋብቻ ዉስጥ ገንዘቡን ከተጠቀምን በኋሊ ዉክሌና መስጠቷን ሳትክዴ አመሌካች በቀን 

20/01/2008ዓ/ም የተዯረገዉ ዉሌ ሳይፇርስ ከዚህ በኋሊ የተዯረገ ዉሌ እንዱፇርስ መጠየቋ ተገቢነት 

የሇዉም፡፡ አመሌካች የፌቺ ክርክር ባዯረግንበት መዝገብ ሊይ የነበረንን ክርክር በእርቅ ጨርሰን አብረን 

እየኖርን እያሇ ከ2 ዓመት በኋሊ ቤቱ ታግድ ነበር በማሇት የምታነሳዉ ክርክር ተቀባይነት 

የሇዉም፡፡በቤቱ ማህዯር ዉስጥ ምንም እግዴ ባሇመኖሩና ቤቱ ጅምር ቤት በመሆኑ በቅን ሌቦና በብር 

170,000.00 ከተሸጠ በኋሊ ገዥ ጅምር ቤቱን አፌርሳ በአዱስ መሌክ ከ1,500,000.00 ብር በሊይ ወጪ 

አዉጥታ ገንብታ ወዯ ስሟ አዛዉራ እየተጠቀመች እያሇ አመሌካች ጉዲት ሳይዯርስባት አሇአግባብ 

ሇመበሌጸግ ያቀረበችዉ ክስ መሆኑ ተረጋግጦ ክሱ ዉዴቅ መዯረጉ ተገቢ በመሆኑ ያቀረበችዉ የሰበር 

አቤቱታ ዉዴቅ ይዯረግሌኝ በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ 

2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች በጋራ በቀን 29/11/2011 ዓ/ም በተጻፇ መሌሳቸዉ አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ 

ዉክሌና የሰጠችዉ በቀን 15/2/2005ዓ/ም ሲሆን ይህንን የዉክሌና ስሌጣን በመጠቀም 1ኛ ተጠሪ 2ኛ 

ተጠሪን የወከሇዉ በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ነዉ፡፡ ቤቱ ከእዲና እገዲ ነጻ መሆኑን የቤቱ ፊይሌ 

ከሚገኝበት ከአሁን 4ኛ ተጠሪ አረጋግጠን ዉለን ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት ቀርበን 

በቀን 24/05/2010ዓ/ም ተዋዉሇናሌ፡፡ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ዉለ እንዱፇርስ ሲወስን በአከራካሪዉ ቤት 

ሊይ እግዴ መኖሩን ከ4ኛ ተጠሪ አስቀርቦ አሊረጋገጠም፡፡ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ግን የቤቱን ፊይሌ 

ከ3ኛ ተጠሪ በትእዛዝ አስቀርቦ በማጣራት በቤቱ ፊይሌ ሊይ እግዴ እንዯላሇና እግደ አሇ ቢባሌ እንኳን 

የቤቱን ፊይሌ መመርመር የገዥ ሳይሆን የከተማ አስተዲዯሩ እንዯሆነና ቤቱም የተሸጠዉ አመሌካች 

በሰጠችዉ ሌዩ ዉክሌና እንዯሆነና 3ኛ ተጠሪ ቤቱን በቅን ሌቦና መግዛቴን በማረጋገጥ ዉለ ሉፇርስ 

አይገባም በቤቱ ሊይ አመሌካች ያሊትን መብት ያሳጣት ወገን ካሇ መጠየቅ ትችሊሇች ብል የሥር ፌርዴ 

ቤትን ዉሳኔ በመሻሩ የፇጸመዉ መሰረታዊ የህግ ስህተት የሇም፡፡ እግደ መኖሩን 2ኛ እና 3ኛ 

ተጠሪዎች አናዉቅም ሇማወቃችን በስር ፌርዴ ቤት የቀረበ ክርክርም ሆነ ማስረጃ የሇም፡፡እግዴ በቤቱ 

ፊይሌ ሊይ አሇመኖሩን የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ባረጋገጠበት ሁኔታ ይህ ችልት ተጠሪዎች እግደ 

መኖሩን ያዉቁ ነበር ወይስ አይዯሇም የሚሇዉን የማስረጃ ክርክር ተቀብል ማስረጃ የመመዘን ስሌጣን 

የሇዉም፡፡3ኛ ተጠሪ በ4ኛ ተጠሪ ዘንዴ ካሇዉ የቤቱ ማህዯር እግዴ እንዯላሇ አረጋግጠን ቤቱን በቅን 

ሌቦና ከገዛሁ እና ስመ ሀብቱን በስሜ ካስመዘገብኩ በኋሊ ብር 1,500,000.00 በሊይ ወጪ አዉጥቼ 

ተጨማሪ ግንባታ በመፇጸም ቤቱን በመያዣነት በመስጠት ከብዴርና ቁጠባ ተቋም ከፌተኛ ገንዘብ 

ተበዴሬበታሇሁ፡፡ በዚህ ሁኔታ ሊይ የሚገኝ ቤት ስሇሆነ አመሌካች ዉሌ እንዱፇርስሊት መጠየቋ 

የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 47800 ፣15551፣39336፣ 46527 እና 
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47378 ሊይ የሰጠዉን ዉሳኔ የሚቃረን በመሆኑ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ዉለ አይፇርስም ተብል 

መወሰኑ የሚነቀፌ አይዯሇም እንዱባሌሌን፡፡ በሽያጭ ዉለ አናት ሊይ ዉለ የተዘጋጀበት ቀን ጥር 22 

ቀን 2010 ዓ/ም ተብል የተጻፇ ቢሆንም ዉለን በዉሌ አዋዋይ ፉት የተፇራረምንበት ቀን 

24/05/2010ዓ/ም በመሆኑ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 36740 እና 98583 ሊይ በሰጠዉ ትርጉም 

እና በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2015/ሀ መሰረት ዉለ የተዯረገበት ቀን ጥር 24 ቀን 2010 ዓ/ም በመሆኑ 

አመሌካች ከዚህ አንጻር ያቀረቡት ቅሬታ ተቀባይነት የሇዉም፡፡እንዱሁም ባሌ ከሚስት ፌቃዴ ዉጭ 

ንብረቱን ሽጦ ቢገኝ የተሸጠዉ ቤት ወዯ ገዥ ተዛዉሮ ከተገኘ ሚስት በተሸጠዉ ቤት ያጣችዉን ዴርሻ 

ከባሎ መጠየቅ ከምትችሌ በስተቀር 3ኛ ወገን መጠየቅ እንዯማትችሌ በኦሮሚያ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 

114 እና 115 የተዯነገገዉን በመጥቀስ የፋዳራሌ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 28663 አስገዲጅ 

ትርጉም ስሇሰጠ አመሌካች ባላ ቤቱን አሊግባብ ሽጦብኛሌ የምትሌ ከሆነ ከባሎ መጠየቅ ከምትችሌ 

በስተቀር ዉሌ ይፌረስሌኝ በማሇት መጠየቅ አትችሌም ተብል አቤቱታዋ ዉዴቅ ይዯረግሌን በማሇት 

ተከራክረዋሌ፡፡ 

አመሌካች ከተራ ቁጥር 1-3 በተጠቀሱ ተጠሪዎች በቀረበ መሌስ ሊይ በቀን 30/01/2012ዓ/ም የተጻፇ 

የመሌስ መሌስ በማቅረብ ተከራክሯሌ፡፡ 4ኛ ተጠሪ መጥሪያ ዯርሶት ባሇመቅረቡ ክርክሩ በላሇበት 

ተሰምቷሌ፡፡ 

ከዚህ በሊይ የተመዘገበዉ የግራ ቀኝ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጠ ዉሳኔና ትእዛዝ ይዘት ሲሆን 

እኛም የሰበር አጣሪ ችልት ጉዲዩ ሇሰበር ችልት ያስቀርባሌ ሲሌ ከያዘዉ ጭብጥ አንጻር የተፇጸመ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ 

መርምረናሌ፡፡  

እንዯተመረመረዉም 1ኛ ተጠሪ እና አመሌካች ባሌና ሚስት የነበሩ ሲሆን ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

በአዲማ ከተማ ጎሮ ቀበላ ዉስጥ የሚገኝ በካርታ ቁጥር 5522/95 በአመሌካች ስም ተመዝግቦ የነበረዉና 

በ200 ካሬ ሜትር ስፊት ሊይ የተገነባ ነዉ የተባሇዉ ቤት ዯግሞ አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ በጋብቻ ወቅት 

ያፇሩት የጋራ ሀብት የሆነ ንብረት አንዯነበር በስር ፌርዴ ቤቶች በተዯረገ ክርክር የተረጋገጠ ፌሬ ነገር 

ነዉ፡፡ እንዱሁም 1ኛ ተጠሪ ይህንን ቤት መሸጥ እንዱችሌና ይህንኑ ስሌጣኑን ሇ3ኛ ወገን በዉክሌና 

ማስተሊሇፌ እንዱችሌ የሚፇቅዴ በቁጥር 5562/2005 በቀን 15/12/2005 የተመዘገበ የዉክሌና ስሌጣን 

አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ መስጠቷን በግራ ቀኝ የታመነና በማስረጃ ጭምር የተረጋገጠ ፌሬ ነገር መሆኑን 

ከክርክሩ ተረዴተናሌ፡፡ ይህ በእንዱህ እንዲሇ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት 

በመ/ቁጥር 91309 ሊይ የጋብቻ ፌቺ ክርክር ሲያዯርጉ በነበሩበት ጊዜ በአመሌካች ጠያቂነት በዚህ 

መዝገብ ሊይ በቀን 03/02/2008 ዓ/ም በዋሇዉ ችልት የአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት አከራካሪዉ ቤት 

እንዲይሸጥ፣እንዲይሇወጥ በማናቸዉም መንገዴ ሇ3ኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ እግዴ መስጠቱንና እግደም 
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እንዱነሳ ተሇዋጭ ትእዛዝ አሇመስጠቱን የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት እግዴ ተሰጠ የተባሇበትን 

መ/ቁጥር 91309 ከአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት አስቀርቦ ማረጋገጡን የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት 

ዉሳኔ ግሌባጭ ያሳያሌ፡፡  

1ኛ ተጠሪ ከአመሌካች ያገኙትን ከሊይ የተጠቀሰዉን የዉክሌና ስሌጣን በመጠቀም 2ኛ ተጠሪ 

አከራካሪወን ቤት መሸጥ መሇወጥ እንዱችለ በቀን 23/05/2010 በቁጥር 02285/2010 በተመዘገበ 

የዉክሌና ስሌጣን 2ኛ ተጠሪን መወከሊቸዉም የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ በዚህ አግባብ 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ 

ተጠሪ ባገኙት ዉክሌና ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ሇ3ኛ ተጠሪ መሸጣቸዉንና ሽያጩን ተከትል 

በአመሌካች ስም ተመዝግቦ የነበረዉ የቤቱ ስመ ሀብት ወዯ 3ኛ ተጠሪ ተሊሌፍ እንዯሚገኝም የተረጋገጠ 

ፌሬ ነገር ሲሆን አመሌካች እንዱፇርስ ዲኝነት የጠየቁበት የቤት ሽያጭ ዉሌም ይኸዉ የቤት ሽያጭ 

ዉሌ ነዉ፡፡       

ከሊይ በተገሇጸዉ መሰረት የተረጋገጡ ፌሬ ነገሮች መኖራቸዉ እንዯተጠበቀ ሆኖ የቤት ሽያጭ ዉለ 

የተፇጸመበት ቀን መቼ ነዉ የሚሇዉ እና ተጠሪዎች የቤት ሽያጭ ዉለን የፇጸሙት በቤቱ ሊይ 

የተሰጠዉ እግዴ መኖሩንና እግደ አሇመነሳቱን እያወቁ ነዉ ወይስ አይዯሇም ? በቤቱ ሊይ የተሰጠ 

እግዴ መኖሩን እያወቁ ወይም እግደ መነሳቱን ሳያረጋግጡ የተፇጸመ ዉሌ ነዉ የሚባሌ ከሆነ ዉለ 

ሉፇርስ ይገባሌ ወይስ አይገባም? የሚለ ጉዲዮች ግራ ቀኙን ያከራከሩ ጭብጦች ናቸዉ፡፡  

ዉለ የተፇጸመበትን ቀን በተመሇከተ አመሌካች ይፌረስሌኝ እያሇች ያሇችዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ 2ኛ 

ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ የተሰጠዉን የዉክሌና ስሌጣን በመጠቀም ፇጸመ የተባሇዉን የቤት ሽያጭ ዉሌ 

በመሆኑ 1ኛ ተጠሪ ከ2ኛ ተጠሪ ጋር በቀን 20/01/2008ዓ/ም ያዯረኩት የቤት ሽያጭ ዉሌ እያሇ ከዚህ 

በኋሊ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ እንዱፇርስ መጠየቁ ተገቢ አይዯሇም በሚሌ የተከራከረ ቢሆንም 

2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በቀን 20/01/2008ዓ/ም በተዯረገ የቤት ሽያጭ ዉሌ ቤቱን ገዝቻሇሁ በሚሌ 

ግሌጽ ክርክር ያሊነሳ በመሆኑ ከዚህ አኳያ 1ኛ ተጠሪ ያቀረበዉን ክርክር አሌፇነዋሌ፡፡ አመሌካች 

እንዱፇርስ ዲኝነት የጠየቀችበት ዉሌ የተፇጸመዉ በቀን 22/05/2010 ዓ/ም ነዉ በማሇት የተከራከረች 

ሲሆን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ዯግሞ በዉለ ሰነዴ ሊይ ቀን 22/05/2010 ዓ/ም ተብል የተጻፇዉ የዉሌ 

ሰነደ የተዘጋጀበት ቀን እንጂ ዉለ የተፇጸመበት ቀን አይዯሇም ፤ በቀን 22/05/2010 ዓ/ም የተዘጋጀዉ 

ዉሌ በዉሌ አዋዋይ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አካሌ ፉት ተዋዋዮች ፇርመንበት ተረጋግጦ 

የተመዘገበዉ በቀን 24/05/2010 ዓ/ም በመሆኑ ዉለ እንዯተዯረገ የሚቆጠረዉ ዉለ በዉሌ አዋዋይ 

ፉት ቀርቦ ተፇርሞ በተመዘገበበት ቀን ነዉ በሚሌ ተከራክረዋሌ፡፡  

ከዚህ አኳያ የቀረበዉን ክርክር መርምሮ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የአመሌካችን ክርክር 

በመቀበሌ ዉለ የተፇጸመዉ በቀን 22/05/2010 ዓ/ም በመሆኑና 1ኛ ተጠሪ ዯግሞ ሇ2ኛ ተጠሪ 

የዉክሌና ስሌጣን የሰጠዉ በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ነዉ በሚሌ 3ኛ ተጠሪ የዉክሌና ስሌጣን 
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ባሌተሰጠዉ ጊዜ የቤት ሽያጭ ዉለን መፇጸሙ ዉለን የሚያፇርስ ምክንያት ነዉ ብል የወሰነ ቢሆንም 

የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ማስረጃ መርምሮ የቤት ሽያጭ ዉለ 2ኛ ተጠሪ 

ከ1ኛ ተጠሪ ባገኙት ዉክሌና በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ተፇጽሞ ወዱያዉ ዉለ ስሌጣን ባሇዉ አካሌ 

መጽዯቁ ተረጋግጧሌ በሚሌ የስር ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ ሽሯሌ፡፡ አመሌካችም ዉለ በዉሌ አዋዋይ 

ተረጋግጦ በቀን 24/05/2010 ዓ/ም አሌተመዘገበም (authenticate አሌተዯረገም) በሚሌ በግሌጽ ክዲ 

አሌተከራከረችም፡፡ 

እኛም ከዚህ አንጻር የቀረበዉን ክርክር እንዯመረመርነዉ እንዱፇርስ ዲኝነት የተጠየቀበት የቤት ሽያጭ 

ዉሌ የተፇጸመዉ በሔግ ስሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ አዋዋይ ፉት መሆኑ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ በዉሌ አዋዋይ ፉት ዉሌ ከሚዯረግበት ዓሊማዎች መካከሌ አንደ ዉለ 

የተዯረገበትን እርግጠኛ ቀን ማረጋገጥ ነዉ፡፡ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2015/ሀ ስር በተዯነገገዉ መሰረት 

የሽያጭ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተዯርጎ ከሆነ የሽያጭ ዉለ ተፇጽመ የሚባሌበት እርግጠኛ ቀን ዉለ 

በሔግ ስሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ አዋዋይ ፉት ቀርቦ ተረጋግጦ የተመዘገበበት ቀን ነዉ፡፡ ከዚህ ጋር 

በተያያዘ የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 36740 ሊይ በቀን 

23/03/2001 ዓ/ም በተመሳሳይ ጉዲይ አስገዲጅ ትርጉም ሰጥቶበታሌ፡፡ በዚህ መሌኩ የፋዳራሌ ጠቅሊይ 

ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሚሰጠዉ ዉሳኔ የፋዳራሌ ፌርዴ ቤቶችን አዋጅ ሇማሻሻሌ በወጣዉ 

አዋጅ ቁጥር 454/1997 አንቀጽ 2/1 መሰረት በየትኛውም ዯረጃ ሊይ በሚገኙ ፌርዴ ቤቶች ዘንዴ 

አስገዲጅነት ያሇዉ ነዉ፡፡ በዚህ መሰረት ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት 

ተረጋግጦ የተመዘገበበት ቀን 1ኛ ተጠሪ ሇ2ኛ ተጠሪ አከራካሪዉን ቤት የመሸጥ የመሇወጥ የዉክሌና 

ስሌጣን ከሰጡ በኋሊ እንዯሆነ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ማስረጃ መርምሮ 

ያረጋገጠዉ ፌሬ ነገር በመሆኑ ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በዴጋሚ የሰነዴ ማስረጃዎቹን ሇመመርመር 

የሚያስችሌ ሥሌጣን ስሇላሇዉ ከዚህ አኳያ በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ዉሌ የተዯረገዉ ሇ2ኛ 

ተጠሪ ዉክሌና ከመሰጠቱ በፉት ነዉ በሚሌ እንዯ አንዴ የዉሌ ማፌረሻ ምክንያት የተዯረሰበትን 

ዴምዲሜ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት መሻሩ ተገቢ በመሆኑ በዚህ ረገዴ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት አሊገኘንም፡፡ 

ተጠሪዎች የቤት ሽያጭ ዉለን የፇጸሙት በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ መኖሩንና እግደ አሇመነሳቱን 

እያወቁ ነዉ ወይስ አይዯሇም ? በቤቱ ሊይ የተሰጠ እግዴ መኖሩን እያወቁ ወይም እግደ መነሳቱን 

ሳያረጋግጡ የተፇጸመ ዉሌ ነዉ የሚባሌ ከሆነ ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ ወይስ አይገባም? የሚለት 

አከራካሪ ነጥቦች እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡  

ከፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 154 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች መንፇስና ይዘት መገንዘብ እንዯሚቻሇዉ 

በፌርዴ ቤት የእግዴ ትእዛዝ የሚሰጠዉ ተከሳሹ የባሇመብቶችን ጥቅም ሇመጉዲት ሲሌ ንብረቱን ሇላሊ 
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ሰዉ አሳሌፍ ሇመስጠት ወይም ሇመሸጥ ወይም ሇማሸሽ ወይም ሇማባከን ወዘተ ማቀደ በመሀሊ ቃሌ 

በተረጋገጠ አቤቱታ በማስረዲት ሲጠየቅ በክርክሩ ሂዯት ረቺ ሇሚሆነዉ ወገን ምቹ ሁኔታን ሇመፌጠር 

ንብረቱ እንዲሇ እንዱቆይ፣ ከመጥፊት እንዱዴን፣ እንዲይበሊሽ፣ ሇላሊ ሰዉ ተሊሌፍ እንዲይሰጥ ገዯብ 

ሇመጣሌ ካሇዉ ዓሊማ የሚሰጥ ትእዛዝ ነዉ፡፡ አንዴ ሰዉ በሔግ አግባብ ሇላሊ ሰዉ ሉያስተሊሌፌ 

የሚችሇዉ መብት በሔግ ወይም በፌርዴ ገዯብ ያሌተጣሇበትና ያሇዉ መብት መሆን አሇበት፡፡ይህም 

ማሇት ሔግ ጥበቃ የሚያዯርገዉ አንዴ ሰዉ ያሇዉን መብት እና በሔግ ወይም በፌርዴ ገዯብ 

ያሌተጣሇበትን መብት የሚያስተሊሌፌ ሔጋዊ ተግባር ሲፇጽም ነዉ፡፡ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 156/1 

ስር በተዯነገገዉ መሰረት ዯግሞ በፌርዴ ቤት የተሰጠዉን የማገጃ ትእዛዝ አሇማክበር በወንጀሌ ሔጉ 

መሰረት ወንጀሌ ሆኖ የሚያስቀጣ ተግባር ጭምር ነዉ፡፡ 

በተያዘዉ ጉዲይ አከራካሪዉ ቤት ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከመሸጡ በፉት 

የአመሌካችና የ1ኛ ተጠሪ የጋራ ሀብት የነበረ መሆኑ አከራካሪ አይዯሇም፡፡ አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ 

የሆነዉ ቤት በአመሌካችና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት በነበረዉ በመ/ቁጥር 91309 

በሚታወቅ የጋብቻ ፌቺ ክርክር መዝገብ ሊይ እንዲይሸጥ፣እንዲይሇወጥ በማናቸዉም መንገዴ ሇ3ኛ ወገን 

እንዲይተሊሇፌ በቀን 03/02/2008 ዓ/ም በተሰጠ የእግዴ ትእዛዝ በማሳገዶ ትእዛዙ ሇ4ኛ ተጠሪ ዯርሶት 

4ኛ ተጠሪም እግደን መመዝገቡን ገሌጾ በቀን 09/02/2008ዓ/ም በጻፇዉ ምሊሽ ሇፌርዴ ቤቱ አሳዉቋሌ 

በማሇት ተከራክራሇች፡፡ከተራ ቁጥር 1-3 የተጠቀሱ ተጠሪዎች ዯግሞ እግደ በተጠቀሰዉ መዝገብ ሊይ 

መሰጠቱንና 4ኛ ተጠሪም እግደን መዝግቤያሇሁ ማሇቱን አናዉቅም፤ በቤቱ ማህዯር ዉሰጥ እግዴ 

አሇመያያዙን አጣርተን የፇጸምነዉ ዉሌ ነዉ በማሇት ከመከራከራቸዉ በስተቀር በተጠቀሰዉ መዝገብ 

ሊይ አከራካሪዉ ቤት ታግድ እንዱቆይ እግዴ አሌተሰጠም በሚሌ በግሌጽ ክዯዉ ያሰሙት ክርክር 

የሇም፡፡  

እንዱሁም 4ኛ ተጠሪ እግደን እንዱያዉቅ እግደን የሰጠዉ ፌርዴ ቤት ባዘዘዉ መሰረት 4ኛ ተጠሪ 

በቀን 09/02/2008 ዓ/ም ሇፌርዴ ቤቱ በጻፇዉ ምሊሽ በትእዛዙ መሰረት በቤቱ ሊይ የተሰጠዉን እግዴ 

መመዝገቡን አሳዉቋሌ ተብል በአመሌካች የቀረበዉን ክርክር ተጠሪዎች ከስር ጀምሮ በዚህ ችልት 

ጭምር ክዯዉ አሌተከራከሩም፡፡ 4ኛ ተጠሪ በቀን 09/02/2008 ዓ/ም እግደን ሇሰጠዉ ሇአዲማ ወረዲ 

ፌርዴ ቤት በጻፇዉ ምሊሽ በትእዛዙ መሰረት በቤቱ ሊይ የተሰጠዉን እግዴ መመዝገቡን እንዲረጋገጠ 

በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ተረጋግጦ ተወስኖ እያሇ 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪ ፌርዴ ቤቱ 

አሊረጋገጠም በሚሌ ይህንን የፌርዴ ቤቱን ዴምዲሜ ሉያፇርስ የሚችሌ ምንም አግባብነትና ተቀባይነት 

ያሇዉ ማስረጃ በስር ፌርዴ ቤት አቅርበዉ ባሊስረደበት ያሰሙት ክርክር የሔግ መሰረት ያሇዉ 

አይዯሇም፡፡ 
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በቤቱ ሊይ ተሰጠ የተባሇዉ እግዴ መኖር አሇመኖሩን እንዱሁም እግደ ካሇ መነሳት አሇመነሳቱን 

ሇማረጋገጥ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ከአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት የእግዴ ትእዛዝ የተሰጠበት 

ቁጥር 91309 የሆነ መዝገብ አስቀርቦ በመመሌከት በመዝገቡ ሊይ አከራካሪዉ ቤት እንዲይሸጥ በቀን 

03/02/2008 ዓ/ም የእግዴ ትእዛዝ መሰጠቱንና ይህም የእግዴ ትእዛዝ በላሊ ተሇዋጭ ትእዛዝ 

አሇመነሳቱን አረጋግጧሌ፡፡ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በዉሳኔዉ ሊይ በዚህ መሌኩ በዞኑ ከፌተኛ 

ፌርዴ ቤት የተረጋገጠዉ እዉነት እንዲሌሆነ ወይም እግደ መነሳቱን ማረጋገጡን በመግሇጽ የሰጠዉ 

ዉሳኔ የሇም፡፡ 

በላሊ በኩሌ እግዴ በተሰጠበት መዝገብ ሊይ የአሁን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ተከራካሪ ወገኖች 

ባሇመሆናቸዉ በመዝገቡ ሊይ እግዴ መሰጠቱን በቀጥታ ያዉቃለ ተብል ባይገመትም 1ኛ ተጠሪ ግን 

በመዝገቡ ሊይ ተከራካሪ ወገን በመሆናቸዉ 4ኛ ተጠሪ ዯግሞ እግደን በመመዝገብ በመሳተፈ (በቤቱ 

ማህዯር እንዱያያዝ ማዴረጉ በመረጋገጡ) በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ መኖሩን እንዯሚያዉቁ 

ተረዴተናሌ፡፡ እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ በዉክሌና ስሌጣን ቤቱን ሇ3ኛ ተጠሪ ሲሸጡ የቤት ሽያጩን በወካይ 

ስም ስሇተዋዋለ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በነበራቸዉ በዚህ ግኝኑነት በቤቱ ሊይ ተሰጥቶ የነበረዉን እግዴ 

ያዉቁ እንዯነበር ያመሊክታሌ፡፡ በተጨማሪም ተጠሪዎች የቤት ሽያጭ ዉሌ ሲፇጽሙ በቤቱ ሊይ የተሰጠ 

እግዴ እንዯላሇ ከ4ኛ ተጠሪ አረጋግጠን በቅን ሌቦና የፇጸምነዉ ዉሌ ነዉ በሚሌ ከመከራከራቸዉ 

በስተቀር በቤቱ ሊይ እግዴ አሌተሰጠም ወይም ተሰጥቶ የነበረዉ እግዴ ተነስቷሌ በሚሌ ይህንን 

ክርክራቸዉን የሚዯግፌ ማስረጃ ከ4ኛ ተጠሪ ወይም ጉዲዩ ከሚመሇከታቸዉ ላሊ የአስተዲዯር አካሊት 

ተሰጥቶናሌ በሚሌ በማስረጃ አስዯግፇዉ ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ስሌጣን እና በይግባኝ ሊዩት ሇክሌለ 

ፌርዴ ቤቶች ያሰሙት ክርክር ስሇመኖሩ የስር ክርክር ግሌባጭ አያሳይም፡፡ 

እንዱሁም የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በአከራካሪዉ ቤት ሊይ የተሰጠዉን እግዴ በሚመሇከት 

እግዴ መሰጠቱን፣4ኛ ተጠሪ እግደን መመዝገቡን በመግሇጽ እግደን ሇሰጠዉ ፌርዴ ቤት አሳዉቆ የነበረ 

መሆኑንና እግደም እንዲሌተነሳ እግደ ከተሰጠበት መዝገብና ከቤቱ ማህዯር በማረጋገጥ የዯረሰበትን 

ዴምዲሜ ሉያስተባብሌ የሚችሌ ተቃራኒ ማስረጃ ሳይቀርብሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ 

ችልት እግደ ቢኖር እንኳን የቤቱን ማህዯር በመመርመር እግዴ መኖር አሇመኖሩን የማረጋገጥ 

ኃሊፉነት የከተማ አስተዲዯሩ እንጂ የ2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች አይዯሇም በሚሌ ቤቱን በዉክሌና 

የሸጠዉም ሆነ የቤቱ ገዥ ቤቱ ከእዲና እገዲ ነጻ መሆኑን የሚያሳይ ማረጋገጫ ከሚመሇከተዉ 

አስተዲዯር አካሌ እንዱሰጣቸዉ የማዴረግ ኃሊፉነት እንዯላሇባቸዉ አዴርጎ በመዉሰዴ አንዴ ጠንቃቃ 

ገዥ ሉያዯርገዉ የሚገባዉን ተገቢ ጥንቃቄ ማዴረግ እንዯላሇበትና 1ኛ እና 2ኛ ተጠሪም ከዚህ አኳያ 

ተገቢ ጥንቃቄ አሇማዴረጋቸዉን ካመሊከተ በኋሊ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ በመሻር 

መወሰኑ የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ አይዯሇም፡፡ 
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በተጨማሪም ምንም እንኳን አመሌካች 1ኛ ተጠሪ ቤቱን መሸጥና ላልች ተግባራትን መፇጸም 

እንዱችሌ በቁጥር 5562/2005 በቀን 15/12/2005 ተመዝግቦ በአመሌካች ዉክሌና የተሰጠዉ ቢሆንም 

አመሌካች በመ/ቁጥር 91309 ሊይ ቤቱ እንዲይሸጥ በቀን 03/02/2008 ዓ/ም የእግዴ ትእዛዝ ሲያሰጡ 

ከዚህ የዉክሌና ስሌጣን ሊይ ቤቱን የመሸጥ ፣የመሇወጥ እና በማናቸዉም ሁኔታ ወዯ 3ኛ ወገን 

የማስተሊሇፌ እና እነዚህን ተግባራት ላሊ 3ኛ ወገን ወክል ሇማስፇጸም የሚያስችሌ የ1ኛ ተጠሪ 

የዉክሌና ሥሌጣን መገዯቡን ያሳያሌ፡፡ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2208 ስር ተወካዩ ከወካዩ ጋር 

በሚያስተሳስረዉ ግንኙነት ዉስጥ ጥብቅ የሆነ የቅን ሌቦና ሉኖረዉ እንዯሚገባና የዉክሌናዉ ሥሌጣን 

የሚያስቀሩትን ምክንያቶች… ሇወካዩ አሳብ ማቅረብና ማሳታወቅ እንዲሇበት ተዯንግጓሌ፡፡ከዚህ አንጻር 

ሲታይ 1ኛ ተጠሪ በአመሌካች በተሰጣቸዉ ዉክሌና በራሱ በወካይነት ሲሰራም ሆነ 2ኛ ተጠሪ ወክል 

ሲያሰራ ጥብቅ በሆነ የቅን ሌቦና ሉሰራና በተሇይም ቤቱን መሸጥ ቢያስፇሌግ በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ 

እግዴ እንዱነሳ ሇአመሌካች ማሳወቅና እግደ ከተነሳ በኋሊ ቤቱ እንዱሸጥ ማዴረግ ሲገባዉ በእግደ 

ምክንያት ቤቱን በራሱ ወይም ላሊ ሰዉ ወክል እንዱሸጥ የተሰጠዉ የዉክሌና ስሌጣን ቀሪ ሆኖ 

(ተገዴቦ) እያሇ ሇአመሌካች ሳያሳዉቅ በ2ኛ ተጠሪ አማካኝነት ቤቱ እንዱሸጥ ማዴረጉ ሔጉ የጣሇበትን 

ጥብቅ የሆነ የቅን ሌቦና መርህ መጣሱን የሚያሳይ ነዉ፡፡ በመሆኑም የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የ1ኛ 

ተጠሪን የዉክሌና ስሌጣን ከዚህ አንጻር ሳይመረምር አመሌካች ዉክሌናዉን እስካሊሻረች ዴረስ 1ኛ 

ተጠሪ በዉክሌና ስሌጣን በራሱም ሆነ በ2ኛ ተጠሪ አማካኝነት ቤቱን በመሸጥ ያዯረገዉ ዉሌ በጸና 

ዉክሌና የተፇጸመ ዉሌ በመሆኑ ሉፇርስ አይገባም ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ መሰረታዊ የሆነ የዉክሌና 

ስሌጣን አፇጻጸም ባህርይ ያሊገናዘበ በመሆኑሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የህግ ስህተት ነዉ፡፡  

እንዱሁም ምንም እንኳን ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ በሔግ ስሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ 

አዋዋይ ፉት የተዯረገ ቢሆንም በዚህ አግባብ በተዯረገ ዉሌ የተሸጠዉ ቤት እንዲይሸጥ እግዴ የተሰጠበት 

በመሆኑና የፌርዴ ቤትን እግዴ በመጣስ የሚፇጸም ተግባር በወንጀሌ ጭምር የሚያስጠይቅ ሔገ ወጥ 

ተግባር በመሆኑ ዉለ በዉሌ አዋዋይ ፉት መዯረጉ ከመነሻዉ ሔገ ወጥ የሆነን ተግባር ሔጋዊ 

ሉያዯርግ የሚችሌ አይዯሇም፡፡ ሔግ ሇግብይት ሥርዓት ጥበቃ የሚያዯርገዉ ግብይቱ ሔግን ተከትል 

ሲፇጸም ብቻ ነዉ፡፡ ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 1ኛ እና 2ኛ ተጠሪዎች በቤቱ ሊይ የተሊሇፇዉ እግዴ ጸንቶ 

እያሇና በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ ተነስቷሌ ወይም በቤቱ ማህዯር ዉስጥ ተመዝግቦ አይታወቅም 

የሚሌ ማረጋገጫ ሳይሰጣቸዉና ይህንን የሚያሳይ ማስረጃ ሳይዙ የቤት ሽያጭ ዉለን በመፇጸማቸዉ 

ተገቢዉን ጥንቃቄ ሳያዯርጉ ሇፇጸሙት ግብይት ሔግ ጥበቃ አያዯርግሊቸዉም፡፡ የፌርዴ ቤቱን የእግዴ 

ትእዛዝ በመጣስ ወንጀሌ ጠቀስ ተግባር ተፇጽሞ የተዯረጉ ግብይቶች ወይም ዉልች ጸንተዉ 

እንዱቀጥለ ማዴረግ ሔገ ወጥ ተግባራትን በማበረታታት የሔግ የበሊይነት እንዱጠፊ የሚያዯርግ 

በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ፡፡ እንዱሁም የሚንቀሳቀስ ንብረት ካሌሆነ በስተቀር የማይንቀሳቀስ ንብረት 

ሽያጭ ዉሌ በቅን ሌቦና የተዯረገ ነዉ ተብል በሔግ ጥበቃ የሚዯረግበት የሔግ ስርዓት ስሇላሇን ከዚህም 
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አንጻር ከተራ ቁጥር 1-3 የተጠቀሱ ተጠሪዎች የሚያነሱት ክርክርና የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤትም 2ኛ 

እና 3ኛ ተጠሪዎች ቤቱን በቅን ሌቦና ስሇገዙ የቤት ሽያጭ ዉለ ሉፇርስ አይገባም በሚሌ መወሰኑ 

ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፡፡ 

በላሊ በኩሌ 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች በዚህ የሰበር ችልት ዯረጃ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከፇጸሙ በኋሊ ከብር 

1,500,000.00 በሊይ የሆነ ገንዘብ ወጪ በማዴረግ ተጨማሪ ግንባታ መፇጸማቸዉን በመግሇጽ 

የተከራከሩ ቢሆንም 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ይህንን ክርክራቸዉን ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ዲኝነት 

ስሌጣንና በይግባኝ ባዩት በክሌለ ፌርዴ ቤቶች አንስተዉ የተከራከሩ ስሇመሆኑ የፌርዴ ቤቶቹ 

ዉሳኔዎች ይዘት አያሳዩም፡፡ይህንን የሚመሇከት በማስረጃ ሉረጋገጥ የሚገባ አዱስ የፌሬ ነገር ክርክር 

በዚህ ችልት ዯረጃ አንስተዉ እንዱከራከሩና ችልቱም እንዱህ አይነት ክርክር ሰምቶ እንዱወስን 

የሚፇቅዴ የሔግ ስርዓት የሇም፡፡ ከዚህ አንጻር ምንም እንኳን 1ኛ ተጠሪ ከስር ፌርዴ ቤት ጀምሮ የቤቱ 

ገዥ ተጨማሪ ግንባታ ፇጽመዋሌ የሚሌ ክርክር ያነሳ ቢሆንም እንዱህ አይነት ክርክር 1ኛ ተጠሪ  

አንስቶ ሇመከራከር የሚያስችሌ መብትና ጥቅም የላሇዉ ከመሆኑም በተጨማሪ ስሇ 2ኛ እና 3ኛ 

ተጠሪዎች ሆኖ እንዱህ አይነት ክርክር ሇማንሳት በስነ ስርዓት ሔጉ የተዘረጋዉ የክርክር አቀራረብ 

ስርዓት አይፇቅዴሇትም፡፡በመሆኑም ምን እንኳን በፌ/ብ/ሔጉ ቁጥር 1817/1 ስር ዉሌ ሲፇርስ ወይም 

ሲሰረዝ ተዋዋዮች ወዯነበሩበት የመመሇስ መርህ ተግባራዊ ማዴረግ የማይቻሌ ከሆነ ወይም ሇአንዯኛዉ 

ተዋዋይ ከፌተኛ ጉዲት የሚያስከትሌ ከሆነ ዉለን ሇመፇጸም የተከናወኑ ተግባራት ጸንተዉ እንዱቆዩ 

ሉዯረግ እንዯሚገባ የተዯነገገ ቢሆንም 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች የተጠቀሰዉን ገንዘብ ያህሌ ወጪ 

አዴርገዉ ተጨማሪ ግንባታ በመፇጸማቸዉ ዉለን አፌርሶ ወዯነበሩበት እንዱመሇሱ ማዴረግ ከፌተኛ 

ጉዲት እንዯሚያስከትሌባቸዉ በመግሇጽ በስር ፌርዴ ቤቶች የሥነ ስርዓት ሔጉ በሚያዘዉ መሰረት 

ያቀረቡት ክርክር ባሇመኖሩ ከዚህም አኳያ የቀረበዉ ክርክር በሰበር ችልት ዯረጃ ሉታይ የማይችሌ ፌሬ 

ነገርን የሚመሇከት ክርክር በመሆኑ አሌተቀበሌንም፡፡ይህ ማሇት ግን 3ኛ ተጠሪ የዯረሰባቸዉ ጉዲት ካሇ 

በሚመሇከተዉ ሰዉ ሊይ ክስ በማቅረብ ከመጠየቅ ይህ ፌርዴ ሉያግዲቸዉ አይችሌም፡፡ 

በአጠቃሊይ አመሌካች በፌርዴ ኃይሌ እንዱፇርስሊቸዉ ዲኝነት የጠየቁበት የቤት ሽያጭ ዉሌ አመሌካች 

ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በጋብቻ ዉስጥ ያፇሩት በአመሌካች ስም ተመዝግቦ የሚገኝና እንዲይሸጥ 

፣እንዲይሇወጥ እንዱሁም በማናቸዉም መንገዴ ሇ3ኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ በፌርዴ ቤት እግዴ 

በተሰጠበት ቤት ሊይ እግደ ሳይነሳ እና እግደ ስሇመነሳቱ ሳይረጋገጥ የፌርዴ ቤትን የእግዴ ትእዛዝ 

በመተሊሇፌ ከሔግ ዉጭ የተፇጸመ ዉሌ መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡ እንዱሁም የቤት ሽያጭ ዉለ 

በተፇጸመበት ቀን በቤቱ ማህዯር ዉስጥ እግደ እንዲሌነበረ ወይም ዯግሞ የነበረዉ እግዴ ተነስቶ 

እንዯነበር የሚያሳይ ከአስተዲዯር አካሌ የተሰጣቸዉን ማስረጃ ተጠሪዎች ሇክሌለ ፌርዴ ቤቶች በማቅረብ 

ተገቢዉን ጥንቃቄ አዴርገዉ የፇጸሙት ግብይት መሆኑን ማስረዲታቸዉን የፌርዴ ቤቶቹ ዉሳኔዎች 

ግሌባጭ አያሳይም፡፡4ኛ ተጠሪም መጥሪያ ቢዯርሰዉም ከስር ጀምሮ ቀርቦ ባሇመከራከሩ የቤት ሽያጭ 
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ዉለ ሲፇጸም በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ በአስተዲዯሩ አይታወቅም ወይም እግደ ተነስቶ ነበር የሚሌ 

ክርክር ከ4ኛ ተጠሪ በኩሌ አሌቀረበም፡፡ የሽያጭ ዉለ ከተፇጸመ በኋሊ ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ 

ስሌጣን ያየዉ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤትም በቤቱ ማህዯር ዉስጥ እግዴ መኖሩንና 

አሇመነሳቱን ማህዯሩን አስቀርቦ ተመሌክቶ ባረጋገጠበት ሁኔታ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ጉዲዩን 

በይግባኝ ባየበት ጊዜ የቤቱን ማህዯር አስቀርቦ ተመሌክቷሌ ቢባሌ እንኳን አስቀርቦ በተመሇከተበት ጊዜ 

በማህዯሩ ዉስጥ እግደ አሇመኖሩ ቤቱ በተሸጠበት ጊዜ በማህዯሩ ዉስጥ እግደ አሌነበረም ወዯሚሌ 

ዴምዲሜ የሚያዯርስ ባሇሆነበት በዚህ ምክንያት ዉለ ሉፇርስ አይገባም በማሇት መወሰኑ ስህተት 

በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ፡፡ስሇሆነም በቤቱ ሊይ የተፇጸመዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ 

እግዴ ጸንቶ እያሇ የተፇጸመ በመሆኑ በሔግና በፌርዴ ጥበቃ የተዯረገሇትን አመሌካች በቤቱ ሊይ 

ያሊቸዉን የባሇቤትነት መብት የሚያሳጣ ስሇሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር1808/2 መሰረት ሉፇርስ ይገባሌ ሲሌ 

የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ የሰጠዉ ዉሳኔ ተገቢ ሆኖ እያሇ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ 

ሰሚ ችልት ዉለ ሉፇርስ አይገባም ብል መሻሩና የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት ስህተቱን ማረም ሲገባዉ 

የቀረበሇትን የሠበር አቤቱታ በትእዛዝ መዝጋቱ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ሆኖ 

አግኝተነዋሌ፡፡ ስሇሆነም ተከታዩን ዉሳኔ ሰጥተናሌ፡፡ 

ዉ ሳ ኔ 

1. የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 301126 ሊይ በቀን 03/08/2011ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ 

የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 310074 ሊይ በቀን 

30/08/2011 ዓ/ም የሰጠዉ ትእዛዝ  በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ተሽረዋሌ፡፡ 

2. የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 29574 ሊይ በቀን 07/03/2011 ዓ/ም በዋሇዉ 

ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ጸንቷሌ፡፡ 

3. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት በተዯረገ ክርክር መነሻ ያወጡትን ወጪ የየራሳቸዉን እንዱችለ ወስነናሌ፡፡ 

ትእዛዝ 

- በዚህ መዝገብ ሊይ በቀን 08/11/2011 ዓ/ም በዋሇዉ ችልት በተሰጠ ትእዛዝ በአዲማ ከተማ 

ወረዲ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 10189 ሊይ እየታየ ያሇዉ አፇጻጸም ታግድ እንዱቆይ 

የተሰጠዉ ትእዛዝ ተነስቶ በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 29574 ሊይ 

በቀን 07/03/2011 ዓ/ም በተሰጠ ዉሳኔ መሰረት እንዱፇጸም ታዟሌ፡፡ 

- የዚህ ዉሳኔ ግሌባጭ ሇስር ፌርዴ ቤቶች ይተሊሇፌ፡፡  

- መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 
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                                                                 የሠ/መ/ቁጥር 194876 

                                                             ሚያዚያ 28 ቀን 2013 ዓ/ም                        

                                                                                                                                     
                         ዲኞች ፡-ብርሃኑ አመነዉ 

                                ተሾመ ሽፇራዉ 

                                ሀብታሙ እርቅይሁን 

                                ብርሃኑ መንግሥቱ 

                                ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች ፡- ፌቅሩ መገርሳ 

ተጠሪዎች ፡-1. ሚሉዮን ተካ 

          2. ዓሇምነሽ እሼቱ 

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የቤት ሽያጭ ዉሌ ሇማስፇረስ የተጠየቀ ዲኝነት የሚመሇከት ነዉ፡፡ አመሌካች በፉንፉኔ ዙሪያ 

ኦሮሚያ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በአሁን ተጠሪዎች ሊይ በመሰረተዉ ክስ በቡራዩ ገፇርሳ ቀበላ 

በቀዴሞ የቤት ቁጥር 665 በኢዱሱ የቤት ቁጥር 4765 የሚታወቅ በ100.8ካሬ ሜትር ስፊት ቦታ ሊይ 

የተሰራ አራት ክፌሌ ያሇዉን አዋሳኞቹ በክሱ የተጠቀሰዉን መኖሪያ ቤት ከአባቴ በዉርስ 

ተሊሌፍሌኛሌ፡፡ይህንን ቤት ተጠሪዎች አታሇዉኝ በቀን 24/10/2007ዓ/ም እዴሜዬ 14 ዓመት ሆኖ እያሇ 

በዉክሌና ሥሌጣን ቁጥር ቅ2/6107/13/07 ሇ2ኛ ተጠሪ እንዱሰጣት በማዴረግ 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ 

በብር 40,000.00(አርባ ሺህ ብር) ሽጣሇታሇች፡፡ በዉለ ሊይ ዯግሞ በብር 300,000.00 እንዯተሸጠ 

ተዯርጎ ተጽፎሌ፡፡በወቅቱ እዴሜዬ 14 ዓመት ስሇነበር ዉሌ ሇማዴረግ በምችሇበት እዴሜ ሊይ 

ስሊሌነበርኩ በኦሮሚያ ክሌሌ ቤተሰብ ሔግ አዋጅ ቁጥር 83/1996 አንቀጽ 233/3 እና 316 ዉለ ፇራሽ 

ነዉ፡፡ቤቱ ተሽጦ የተገኘዉ ገንዘብም ሇእኔ ጥቅም የዋሇ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም 2ኛ ተጠሪ የፌርዴ ቤት 

ፇቃዴ ሳታገኝ ንብረቴን መሸጧ መብቴን የጎዲ በመሆኑ ዉለ ፇርሶ ቤቴን እንዱያስረክቡኝ ይወሰንሌኝ 

በማሇት ዲኝነት ጠይቋሌ፡፡  
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1ኛ ተጠሪ ሇክሱ የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ በማስቀዯም በሰጠዉ መሌስ ዉለ የተፇጸመዉ በቀን 

24/10/2007ዓ/ም ነዉ፡፡የቤቱ ሽያጭ ዉሌ ሲፇጸም ቤቱ አንዴ ክፌሌ የነበረ ነዉ፡፡በአሁኑ ወቅት ብር 

250,000.00 ወጪ አዉጥቼ አራት ክፌልችን ሰርቻሇሁ፡፡አመሌካች በ1989ዓ/ም ስሇተወሇዯ በ2007 

ዓ/ም የቤቱ ሽያጭ ዉሌ ሲፇጸም የአመሌካች እዴሜ 18 ዓመት ነበር፡፡ይህንንም የቀበላ መታወቂያ 

እንዱሰጠዉ ከጠየቀበት፣ ቁጥር 4630/07 ከሆነዉ መታወቂያዉና ከመዝገቡ ዉስጥ ከሚገኘዉ ማስረጃ 

ማረጋገጥ ይቻሊሌ፡፡ይህንን መታወቂያዉን ይዞ የዉክሌና ሥሌጣን በፋዳራሌ ሰነድች ማረጋገጫ ጽ/ቤት 

ቀርቦ ሇ2ኛዋ ተጠሪ ሰጥቷታሌ፡፡2ኛ ተጠሪም በዚህ ዉክሌና በመጠቀም ቤቱን ሽጣሌኛሇች፡፡ስሇዚህ 

አመሌካች እዴሜዬ 18 ዓመት ሳይሞሊኝ ነዉ የሸጥኩት በማሇት ያቀረበዉ ክርክር ተቀባይነት 

የሇዉም፡፡አመሌካች ይህንን ክርክሩን በ2ኛ ተጠሪ ሊይ እንጂ በ1ኛ ተጠሪ ሊይ መከራከሪያ ሉያዯርግ 

አይችሌም፡፡አመሌካች ሆነ ብል ቤቱን መሌሶ ሇመዉሰዴ እዴሜዉ 18 ዓመት ሳይሞሊ የተዯረገ 

ሇማስመሰሌ ሥሌጣን በላሇዉ አካሌ የተሰጠ ማስረጃ ስሊቀረበ ተቀባይነት ሉሰጠዉ አይገባም፡፡አመሌካች 

ቤቱ የተሸጠዉ በብር 40,000.00 እንጂ በብር 300,000.00 አይዯሇም በማሇት ያቀረበዉ ክርክር 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1723 መሰረት ተቀባይነት የሇዉም፡፡ቤቱን ከገዛሁ በኋሊም ብር 250,000.00 ወጪ 

አዉጥቼ ተጨማሪ ግንባታ ስሇፇጸምኩ ክሱ ዉዴቅ ይዯረግሌኝ በማሇት ተከራክሯሌ፡፡   

2ኛ ተጠሪም ሇክሱ በሰጠችዉ መሌስ እኔ የአመሌካች እናቱ ሆኜ አመሌካች በዉርስ ያገኘዉን ቤት 

በማስተዲዯር ሊይ እያሇሁ በገጠመኝ ችግር ምክንያት ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ተማክሬ አመሌካች በሰጠኝ 

የዉክሌና ሥሌጣን ቤቱን በብር 40,000.00 ሇ1ኛ ተጠሪ ሽጨሇታሇሁ፡፡1ኛ ተጠሪ የአመሌካች እዴሜ 

14 ዓመት እንዯሆነ እያወቀ ያጋጠመኝን ማህበራዊ ችግር ተገን አዴርጎ አመሌካች ሇእኔ ዉክሌና 

እንዱሰጠኝ በማዴረግ ዉለ እንዱፇጸም አዴርጓሌ፡፡1ኛ ተጠሪ የማይገባዉን ብሌጽግና ሇማግኘትና 

የአመሌካችንና የ2ኛ ተጠሪን መብት ሇመጣስ ብል ቤቱ በብር 40,000.00 ተሽጦ እያሇ በብር 

300,000.00 እንዯተሸጠ አዴርጎ አሳስቶ ጽፍ አስፇርሞኛሌ፡፡ ስሇሆነም አመሌካችን ሇመጉዲት ብዬ 

የፇጸምኩት ዉሌ ባሇመሆኑ ክሱ ዉዴቅ ይዯረግሌኝ በማሇት ተከራክራሇች፡፡  

ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 36019 ሊይ የግራ ቀኙን ክርክርና ምስክሮች በመስማት እንዱሁም የአመሌካች 

እዴሜ ተመርምሮ ማስረጃ እንዱቀርብ በማዴረግ የቀረቡሇትን ማስረጃዎች በመመርመር በቀን 

18/02/2012 ዓ/ም በሰጠው ውሳኔ የዉክሌና ሥሌጣን በሰጠበትና የቤት ሽያጭ ዉሌ በተዯረገበት ጊዜ 

የአመሌካች እዴሜ 16 ዓመት እንዯነበር በማስረጃ ተረጋግጧሌ፡፡በኦሮሚያ ክሌሌ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 

233/3 መሰረት እዴሜዉ 18 ዓመት ያሌሞሊዉ ሰዉ የሚፇጽመዉ ማንኛዉም ዉሌ በሔግ ፉት 

የማይጸና ነዉ ሲሌ በመዯንገጉ አመሌካች እዴሜዉ 16 ዓመት ሊይ ሆኖ ሇ2ኛ ተጠሪ የሰጠዉ የዉክሌና 

ሥሌጣን የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ አይዯሇም፡፡ነገር ግን 2ኛ ተጠሪ አመሌካች በዉርስ ያገኘዉን ይህንን ቤት 

ስታስተዲዴር እንዯነበር ስሇተረጋገጠ በቤተሰብ ሔጉ አንቀጽ 237/1 መሰረት አባት በህይወት በላሇበት 

ሁኔታ እዴሜያቸዉ ሇአቅመ አዲም/ሄይዋን ሊሌዯረሱ ሌጆች አሳዲጊ ሞግዚት/አስተዲዲሪ እንዯምትሆን 
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በመዯንገጉ 2ኛ ተጠሪ ሇምታሳዴገዉ አመሌካች ጥቅም ሇማዋሌ ማንኛዉንም ዴርጊት መፇጸም 

ትችሊሇች፡፡ቤቱ የተሸጠዉ የአመሌካች እዴሜ 18 ዓመት ሳይሆን 18 እንዯሞሊዉ በማዴረግ መታወቂያ 

በማዉጣትና ሇ2ኛ ተጠሪ ዉክሌና እንዱሰጥ የተዯረገዉ ሆን ተብል አመሌካችን ሇመጉዲት ተብል 

ሳይሆን ቤቱ ተሽጦ በተገኘዉ ገንዘብ ሊይ ላሊ ገንዘብ በመጨመር ሇአመሌካች ቤት የገዛችሇት መሆኑ 

በምስክሮች ቃሌ ተረጋግጧሌ፡፡የ1ኛ ተጠሪ ምስክሮችም 1ኛ ተጠሪ ዉለን አመሌካችን ሇመጉዲት ብል 

እንዲሌፇጸመ መስክረዋሌ፡፡እንዱሁም በ2ኛ ተጠሪ የቀረቡ ምስክሮች ያስረደት ቤቱ ሉሸጥ የቻሇዉ 2ኛ 

ተጠሪ ቤቱን የአካባቢዉ ሰዎች ስሊስቸገሯት ቤቱ ወዲሇበት አካባቢ ሄዲ በመቆጣጠር ሇማስተዲዯር 

ባሇመቻሎ ምክንያት ነዉ፡፡ ከዚህ ሁለ መገንዘብ የተቻሇዉ ቤቱ የተሸጠዉ ሇአመሌካች ጥቅም ተብል 

እንዯሆነ ነዉ፡፡የኦሮሚያ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 294 ሊይ ሞግዚት የሚንቀሳቀስ ንብረት ሲሸጥ የፌርዴ 

ቤት ፇቃዴ ማግኘት እንዲሇበት የዯነገገ ቢሆንም ቋሚ ንብረት ሽያጭ በተመሇከተ የዯነገገዉ ነገር 

የሇም፡፡የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 46490 ሊይ ሇሔጻኑ ጥቅም 

የማይንቀሳቀስ ንብረት መሸጥ እንዯሚቻሌ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡በሰ/መ/ቁጥር 103151 ሊይ በኦሮሚያ ሔግ 

ስሇማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ ባይዯነገገም በፋዳራሌ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 306 እና በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

2207/1 ስር የተዯነገገዉን የማይንቀሳቀስ ንብረት መሸጥ እንዯሚቻሌ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡2ኛ ተጠሪ 

ቤቱን ሉሸጡ የቻለት ሇአመሌካች ጥቅም በማሇት በመሆኑ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉለ 

ሉፇርስ አይገባም በማሇት ወስኗሌ፡፡ 

አመሌካች በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ሇኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ አቅርቦ ፌርዴ 

ቤቱም በመ/ቁጥር 321147 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮና በስር ፌርዴ ቤት የቀረቡትን ማስረጃዎችን 

መዝኖ በቀን 14/05/2012 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን የሸጠችዉ ባሊት አመሌካችን የማሳዯግ 

ሥሌጣን ቢሆንም 2ኛ ተጠሪ ሇአመሌካች ጥቅም የዋሇችዉ ነገር የሇም፡፡ዉለ ሲዯረግ የአመሌካች 

እዴሜ 18 ዓመት ስሊሌሞሊዉ በፌርዴ ቤት ፇቃዴ ካሌሆነ በስተቀር ከሌጁ ጋር ማንኛዉንም ዉሌ 

መፇጸም እንዯማይቻሌ በኦሮሚያ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 306/1 ስር በመዯንገጉ አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ 

ዉክሌና በሰጠበት ጊዜ እዴሜዉ ሇአቅመ አዲም እንዲሌዯረሰ 1ኛ ተጠሪ እያወቀ አመሌካችን በማታሇሌ 

ቤቱን መግዛቱ ተረጋግጧሌ፡፡ስሇሆነም ተጠሪዎች የአመሌካች እዴሜ ሇአቅመ አዲም አሇመዴረሱን 

እያወቁ በክፈ ሌቦና አታሇዉ ዉክሌና እንዱሰጥ በማዴረግ የፇጸሙት ዉሌ በመሆኑና ከሽያጩ 

የተገኘዉም ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም ስሊሌዋሇ ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1704/1 እና 1808/1 መሰረት 

እንዱፇርስ በመወሰን የስር ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ ሽሯሌ፡፡እንዱሁም 1ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካች 

እንዱያስረክብና በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1815/1 መሰረት አስቀዴሞ ወዯነበሩበት እንዱመሇሱ ወስኗሌ፡፡  

በመቀጠሌ 1ኛ ተጠሪ ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የሠበር አቤቱታ አቅርቦ ችልቱም በመ/ቁጥር 

320926 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 15/07/2012ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ የግራ ቀኙ ምስክሮች ቃሌ 

ሲመዘን 1ኛ ተጠሪ ቤቱን የገዛዉ ዉክሌና ከወሰዯችዉ 2ኛ ተጠሪ ሊይ ነዉ እንጂ እዴሜዉ ሇአቅመ 



  

186 
 

አዲም ያዯረሰዉ ሌጅ አሳዲጊና የንብረት አስተዲዲሪ ሊይ ነዉ የሚሌ አይዯሇም፡፡የተረጋገጠዉ 1ኛ ተጠሪ 

ቤቱን የገዙት ዉክሌና ካሊት 2ኛ ተጠሪ ሊይ ነዉ፡፡በመሆኑም አመሌካች እዴሜዉ ሇአቅመ አዲም 

ዯርሷሌ ወይስ አሌዯረሰም እንዱሁም ዉክሌና መስጠት ይችሌ ነበር ወይ በሚሌ የሚጣራበት ምክንያት 

የሇም፡፡ይህ ቢሆን እንኳን የተሸጠዉ ቤት ሇአመሌካች ጥቅም እንዯዋሇ ከግራ ቀኙ ምስክሮች ቃሌ 

መረዲት ስሇተቻሇና ቤቱ ከተሸጠ በኋሊ በቤቱ ሊይ መሰረታዊ ሇዉጥ መዯረጉን መገንዘብ ተችሎሌ፡፡ከዚህ 

በተጨማሪ ቤቱ የተሸጠበት ዋጋ መረጋገጥ ያሇበት በጽሁፌ ከተዯረገዉ ዉሌ ሊይ በመሆኑ በብር 

300,000.00 እንዯተሸጠ ተረጋግጧሌ፡፡በአጠቃሊይ ዉሌን የሚያስፇርስ ምክንያት ሳይኖር ዉለ 

እንዱፇርስ መወሰኑ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ በማሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ 

ችልት የሰጠዉን ዉሳኔ በመሻር ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የሰጠዉን ዉሳኔ አጽንቷሌ፡፡ አመሌካች በቀን 

26/12/2012 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረበዉ በዚህ መሌኩ በተሰጠ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ 

ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ ሲሆን የአቤቱታዉ ይዘት በአጭሩ የሚከተሇዉ ነዉ፡፡ 

አመሌካች በዉርስ ያገኘሁት ቤት ሇ1ኛ ተጠሪ በተሸጠበት ጊዜ እና አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ የዉክሌና 

ሥሌጣን በሰጠሁበት በቀን 24/01/2007ዓ/ም እዴሜዬ ሇአቅመ አዲም እንዲሌዯረሰ ባቀረብኩት ማስረጃና 

የስር ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በፍሬንሲክ እንዱመረመር አስዯርጎ አረጋግጧሌ፡፡ሇአቅመ አዲም ያሌዯረሰ ህጻን 

ምንም አይነት ዉሌ ማዴረግ እንዯማይችሌና ዉሌ አዴርጎ ከሆነም ዉለ ፌርስ እንዯሆነ በኦሮሚያ 

ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 233/1፣316 እና 321/1 ስር በግሌጽ ተዯንግጓሌ፡፡ስሇሆነም የክሌለ ሰበር ሰሚ 

ችልት 1ኛ ተጠሪ ቤቱን የገዛዉ ሌዩ ዉክሌና ካሊት 2ኛ ተጠሪ ሊይ ስሇሆነ ዉለ ሉፇርስ አይገባም 

በማሇት የሰጠዉ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፡፡1ኛ ተጠሪ ዉሌን በቅን ሌቦን የፇጸምኩት ነዉ 

የሚሌ ክርክር በግሌጽ አሊነሳም፡፡ይሌቁንም አመሌካች ሇስር ፌርዴ ቤት ባቀረብኩት ማስረጃ ዉለ በቅን 

ሌቦና እንዲሌተፇጸመ አስረዴቻሇሁ፡፡አመሌካች ይህንን ቤት ሇማግኘት በአቶ አየሇ ባሻ ተወክዬ በምእራብ 

ሸዋ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ስከራከር 1ኛ ተጠሪ እህቴን ቅዴስት መገርሳን ወክል ሲከራከር ስሇነበር 

ቤተሰብ ስሇሆነ እዴሜዬ ሇአቅመ አዲም እንዲሌዯረሰ እንዯሚያዉቅ ሇስር ፌርዴ ቤት በቀን 

30/09/2000ዓ/ም የተጻፇ ቃሇ ጉባኤ አቅርቤ አስረዴቻሇሁ፡፡2ኛ ተጠሪ ቤቱን አከራይተሽ እንዲትጠቀሚ 

የአካባቢዉ ደርዬዎች ያስቸግሩሻሌና ሽጭሌኝ በማሇት 1ኛ ተጠሪ 2ኛ ተጠሪን እንዯጠየቃት እና 

አመሌካች ሇአቅመ አዲም ሳሌዯርስ እንዯ ዯረስኩ ተዯርጎ መታወቂያ እንዱወጣሌኝና ሇ2ኛ ተጠሪ 

ዉክሌና እንዱሰጥ 1ኛ ተጠሪ በራሱ መኪና አዱስ አበባ ኳስ ሜዲ አካባቢ ወዯሚገኘዉ ዉሌና ማስረጃ 

ወስዯዉኝ አዴሜዉ ሇአቅመ አዲም አሌዯረሰም በሚሌ እንዲባረሯቸዉና መሳሇሚያ አካባቢ ወዯአሇዉ ላሊ 

ዉሌና ማስረጃ መስሪያ ቤት ሄዯን ትሌቅ ጃኬት አሌብሰዉኝ እንዱሁም ወዯ ዉስጥ ገብቶ አነጋግሮ 

ወጥቶ እንዲስፇረመኝ በመግሇጽ በመመስከራቸዉ 1ኛ ተጠሪ ቅን ሌቦና እንዲሌነበረዉ ተረጋግጧሌ፡፡ዉለ 

ሲዯረግ የአመሌካች እዴሜ ሇአቅመ አዲም ዯርሶ ቢሆን ኖሮ በቀጥታ ከእኔ ጋር በመዋዋሌ ዉለን 

መፇጸም ስሇሚቻሌ እኔ ዉክሌና እንዱሰጥ ማዴረግ አይጠበቅበትም ነበር፡፡ቤቱም የተሸጠዉ በብር 
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40,000.00 እንጂ በብር 300,000.00 እንዲሌሆነ በማስረጃ ተረጋግጧሌ፡፡ ከሽያጩ የተገኘዉን ገንዘብ 

2ኛ ተጠሪ ከማባከኗ በስተቀር ሇእኔ ጥቅም አሊዋሇችም፡፡ሇእኔ ጥቅም ያዋሇች ስሇመሆኑም የቀረበ 

ማስረጃ የሇም፡፡በመሆኑም የአመሌካች ፇቃዴ የተገኘዉ እዴሜዬ ሇአቅመ አዲም ባሌዯረሰበት በመሆኑ 

ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1710 መሰረት ሉፇርስ ይገባሌ ተብል የተሰጠዉ ዉሳኔ ተገቢ ሆኖ እያሇ 

የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት ይህንን ዉሳኔ መሻሩ መሰረታዊ የሔግ ስተት ስሇሆነ ይታረምሌኝ በማሇት 

አቤቱታዉን አቅርቧሌ፡፡  

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት የተሸጠዉ አመሌካች አቅመ 

አዲም ሳይዯርስ ሇ2ኛ ተጠሪ በሰጠዉ ዉክሌና ሥሌጣን ሆኖ እያሇ የቤት ሽያጭ ዉለ ሔጋዊ ነዉ 

ተብል የተወሰነበትን አግባብ ከኦሮሚያ ክሌሌና ከፋዳራሌ ቤተሰብ ሔግጋት ጋር በማገናዘብ 

ሇመመርመር ጉዲዩ ሇሰበር ሰሚ ችልት እንዱቀርብ ትዕዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በተናጠሌ የተጻፇ 

መሌስ በማቅረብ ተከራክረዋሌ፡፡ 

1ኛ ተጠሪ በቀን 21/05/2012ዓ/ም በተጻፇ መሌሱ በቀን 24/10/2007ዓ/ም በተዯረገ ዉሌ ንብረትነቱ 

የአሁን አመሌካች የሆነን ቤት ሞግዚቱና አሳዲጊ እናቱ 2ኛ ተጠሪ በነበራት የዉክሌና ሥሌጣን ሶስት 

ምስክሮች ይዛ ቀርባ በብር 300,000.00 ሽጣሌኛሇች፡፡ ከሽያጩ በተገኘዉም ገንዘብ 2ኛ ተጠሪ 

ሇአመሌካች በስሙ ወዱያዉኑ በሆሇታ ከተማ ዉስጥ ሳዲሞ በሚባሌ ቀበላ ዉስጥ መኖሪያ ቤት 

ገዝታሇት አመሌካች እስካሁን በዚህ ቤት እየተጠቀመ ሲሇሚገኝ በሰ/መ/ቁጥር 103151 ሊይ በተሰጠዉ 

ዉሳኔ መሰረት ገንዘቡ ሇአመሌካች ጥቅም ስሇዋሇ ዉለ ሉፇርስ አይገባም ተብል በመወሰኑ የተፇጸመ 

ስህተት የሇም፡፡ ሇአመሌካች ቤቱን በዉርስ ተከራክሮ ያገኘሇት አቶ አየሇ ባሳ ምስክር ሆኖ ቀርቦ ሽያጩ 

ያሇምንም ማታሇሌ እንዯተፇጸመና ሇአመሌካች ቤት እንዯተገዛሇት መስክሯሌ፡፡እንዱሁም 1ኛ ተጠሪ ብር 

250,000.00 የሚጠጋ ወጪ አዉጥቼ አስፊፌቼ ስርቼ እየተጠቀምኩ እንዯሚገኝ 

አስረዴቻሇሁ፡፡አመሌካች በሽያጩ ገንዘብ ቤት ተገዝቶሇታሌ በሚሌ በ1ኛ ተጠሪ የቀረበዉን ክርክር ክድ 

አሌተከራከረም፡፡አመሌካች ክሱን ያቀረበዉ ቤቱን ከገዛሁ በኋሊ አስፊፌቼ ስሇሰራሁ ትሌቅ ዋጋ ያወጣሌ 

በሚሌ በቁጭት በመነሳሳት እንጂ በቅን ሌቦና ዉጭ የፇጸምኩት ነገር ስሊሇ አይዯሇም፡፡ብር 250,000.00 

ወጪ አዉጥቼ ተጨማሪ ሶስት ክፌሌ ስሇሰራሁ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1815/1 መሰረት ወዯነበርንበት ቦታ 

መመሇስ የማይቻሌ ሆኗሌ፡፡ስሇሆነም የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት ዉለ ሉፇርስ አይገባም ብል የወሰነዉ 

ሔግን መሰረት ያዯረገ በመሆኑ ይጽናሌኝ በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ 

2ኛ ተጠሪ በቀን 21/05/2013ዓ/ም በተጻፇ መሌሷ 1ኛ ተጠሪ ቤቴን ጠያይቆ መጥቶ ደርዬዎች 

ስሇሚያስቸግሩሽ ሽጭሌኝ በማሇት በማባበሌ እንዱሸጥሇት አዴርጓሌ፡፡ሇአቅመ አዲም ያሌዯረሰ ሌጅ ቤት 

መሸጥ እንዯማይችሌና እኔም በእናትነቴ ብቻ ቤቱን መሸጥ እንዯማሌችሌ ስሊወቀ 1ኛ ተጠሪ እኔን 

በማታሇሌ ሌጄ ምንም በማያወቅበት እዴሜ ሊይ እያሇ ዉክሌና እንዱሰጠኝ አዴርጎ በሔጋዊ መንገዴ 
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እንዯገዛ በማስመሰሌ ያዯረገዉ ዉሌ ነዉ፡፡ቤቱን በብር 300,000.00 እንዯገዛ አስመስል አስፇረመኝ እንጂ 

ቤቱን የገዛዉ በብር 40,000.00 ነዉ፡፡ቋሚ ንብረት ሇመሸጥ እናት መሆነ ብቻ በቂ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም 

በአመሌካች አቤቱታ ሊይ የተገሇጸዉ ሁለ እዉነት ስሇሆነ በጠየቀዉ መሰረት ቢወሰንሇት አሌቃወመም 

በማሇት መሌሷን ሰጥታሇች፡፡አመሌካችም የመሌስ መሌስ በማቅረብ ተከራክሯሌ፡፡ 

ከዚህ በሊይ የተመዘገበዉ የግራ ቀኝ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት ሲሆን እኛም 

የሰበር አጣሪ ችልት የያዘዉን ማስቀረቢያ ነጥብ ከግምት በማስገባት በስር ፌርዴ ቤት በተሰጠ ዉሳኔ  

የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን ከኦሮሚያ ክሌሌ ቤተሰብ ሔግ እና ከላልች 

አግባብነት ካሊቸዉ ሔግጋት ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯመረመርነዉም አመሌካች በተጠሪዎች ሊይ ክስ የመሰረተዉ በዉርስ ያገኘዉን በክሱ የተጠቀሰዉን 

ቤት 2ኛ ተጠሪ ሞግዚቱ ሆና ስታስተዲዴር በነበረችበት ጊዜ ተጠሪዎች እዴሜዬ ሇአካሇመጠን 

እንዲሌዯረስኩ እያወቁ የዉክሌና ሥሌጣን ሇ2ኛ ተጠሪ እንዴሰጥ በማዴረግ ተጠሪዎች በፇጸሙት 

የሽያጭ ዉሌ 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ቤቴን ከሔግ ዉጭ በሆነ አኳኋን ሇ1ኛ ተጠሪ ስሊስተሊሇፇችና 

ከሽያጩም የተገኘዉ ገንዘብ ሇእኔ ጥቅም ስሊሌዋሇ ዉለ ፇርሶ ቤቱን እንዱያስረክቡኝ ይወሰንሌኝ የሚሌ 

ዲኝነት በመጠየቅ ነዉ፡፡ 1ኛ ተጠሪ አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ ዉክሌና ሲሰጥና የቤት ሽያጭ ዉሌ 

በተዯረገበት ጊዜ በ2007ዓ/ም የአመሌካች እዴሜ 18 አመት ሆኖታሌ፤2ኛ ተጠሪ ከአመሌካች ባገኘችዉ 

የዉክሌና ሥሌጣን በመጠቀም በብር 300,000.00 ሽጣሌኝ ከብር 250,000.00 ብር በሊይ ወጪ 

አዉጥቼ ተጨማሪ ክፌሌ ቤቶችን ስሇገነባሁ ዉለ ወዯማይፇርስበት ዯረጃ ሊይ ስሇዯረሰ እና የቤቱ ዋጋ 

ጨምሯሌ በሚሌ ፌሊጎት የቀረበ ክስ ስሇሆነ ዉዴቅ ይዯረግሌኝ በማሇት ተከራክሯሌ፡፡2ኛ ተጠሪ ዯግሞ 

አመሌካች ዉክሌና በሰጣት ጊዜ የአመሌካች እዴሜ 14 ዓመት እንዯነበርና በነበራት ማኅበራዊ ችግር 

ምክንያት 1ኛ ተጠሪ ቤቱን እንዴትሸጥሇት ጠይቆ ቤቱን በብር 40,000.00 ብቻ ገዝቶ እያሇ ያሌተገባ 

ጥቅም ሇማግኘት አስቦ ቤቱ በብር 300,000.00 እንዯተሸጠ አዴርጎ የተፇጸመ የቤት ሽያጭ ዉሌ 

እንዯሆነ በመግሇጽ ተከራክራሇች፡፡ አመሌካችም ቤቱ የተሸጠዉ በብር 40,000.00 ሆኖ እያሇ በብር 

300,000.00 እንዯተሸጠ ተዯርጎ በዉለ ተጠቅሷሌ በማሇት ተከራክራሌ፡፡ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ 

ዲኝነት ሥሌጣን ያየዉ የዞኑ ከፌተኛ ፌርዴ ቤትም ሆነ ጉዲዩን በይግባኝ ያየዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ 

ቤት አመሌካች ሇሞግዚቱ ሇ2ኛ ተጠሪ የዉክሌና ሥሌጣን በሰጠበት ጊዜም ሆነ ይህንን የዉክሌና 

ሥሌጣን በመጠቀም አመሌካች በዉርስ ያገኘዉን ቤት 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ በሸጠችበት በ2007 ዓ/ም 

አመሌካች እዴሜዉ ሇአካሇመጠን እንዲሌዯረሰ ወይም እዴሜዉ 16 ዓመት እንዯነበር በሳይንሳዊ ዘዳ 

በምርመራ ያረጋገጡት ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ከግራ ቀኙ ክርክር እና በማስረጃ ከተረጋገጠዉ ፌሬ ነገር 

በመነሳት የዚህን ችልት ዉሳኔ የሚሻዉ ጭብጥ አመሌካች እዴሜዉ ሇአካሇመጠን ሳይዯርስ ሞግዚቱ 

ሇሆነችዉ 2ኛ ተጠሪ እንዱሰጥ በተዯረገዉ የዉክሌና ሥሌጣን በዉርስ ያገኘዉን ቤት ሇ1ኛ ተጠሪ 
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በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገዉ ዉሌ ሉፇርስ አይገባም ተብል በክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት በመወሰኑ 

የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን የሚመሇከት ነዉ፡፡   

ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ የተሊሇፇዉ ቤት የሚገኘዉ እና ተዋዋዮች በተሇይም 

አመሌካች ዉለ በተዯረገበት ጊዜ ሲኖር የነበረዉ በኦሮሚያ ክሌሌ ዉስጥ በመሆኑ በጉዲዩ ሊይ በዋናነት 

ተፇጻሚነት ያሇዉ የኦሮሚያ ክሌሌ የተሻሻሇዉ የቤተሰብ ሔግ አዋጅ ቁጥር 83/1999 

ሲሆን፣እንዯአግባብነታቸዉ በፌትሏ ብሓር ሔግ ስሇዉሌና ስሇዉክሌና የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች ተፇጻሚ 

ሉሆኑ ይችሊለ፡፡ 

በኦሮሚያ ክሌሌ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 316 ስር አካሇመጠን ያሌዯረሰ ሌጅ ከሥሌጣኑ በሊይ 

የሚፇጽማቸዉ ሔጋዊ ዴርጊቶች ሁለ ፇራሽ እንዯሆኑ ተዯንግጓሌ፡፡ከሊይ እንዯተመሇከተዉ አመሌካች 

ሇሞግዚቱ የዉክሌና ሥሌጣን በሰጠበት ጊዜ በ2007ዓ/ም እዴሜዉ ሇአካሇመጠን እንዲሌዯረሰ ወይም 

እዴሜዉ 16 ዓመት እንዯነበር በማስረጃ የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡እንዯሚታወቀዉ ዉክሌና ዉሌ 

በመሆኑና አመሌካች የሰጠዉም የዉክሌና ሥሌጣን ግዙፌ የሆነ የማይንቀሳቀስ ንብረት የሆነዉን 

መኖሪያ ቤቱን 2ኛ ተጠሪ በሽያጭ ማስተሊሇፌ ትችሌ ዘንዴ ሥሌጣን የሚሰጣት በመሆኑ ዉክሌና 

የተሰጠበት ጉዲይ ሇአመሌካች እንዯእሇት ጉዲይ(Acts of everyday life) ሉቆጠር የሚችሌ 

አይዯሇም፡፡በመሆኑም በተሻሻሇዉ የኦሮሚያ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 316 እና 310 ጣምራ ንባብ መሰረት 

አመሌካች የመኖሪያ ቤቱን ሇመሸጥ የሚያስችሌ የዉክሌና ሥሌጣን ሇ2ኛ ተጠሪ በሰጠበት ጊዜ እዴሜዉ 

ሇአካሇመጠን ያሌዯረሰ በመሆኑ ያሇፌርዴ ቤት ፇቃዴ የዉክሌና ሥሌጣን መስጠት ስሇማይችሌ ሇ2ኛ 

ተጠሪ የሰጠዉ የዉክሌና ሥሌጣን ፇራሽ ወይም ሔጋዊ ዉጤት የላሇዉ (shall be of no effect) ነዉ፡፡ 

በላሊ በኩሌ ከክርክሩ እንዯተረዲነዉ የአመሌካች አባት መሞቱን ተከትል 2ኛ ተጠሪ በእናትነቷ 

የአመሌካች አሳዲሪና ሞግዚት ሆኖ ሇክሱ መነሻ በሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ የተሸጠዉን ቤት 

ስታስተዲዴር ቆይታሇች፡፡2ኛ ተጠሪ በዚህ አግባብ የአመሌካች አሳዲሪና ሞግዚት በመሆን የአመሌካችን 

ንብረት የማስተዲዯር መብት እና ሥሌጣን እንዲሊት በክሌለ የቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 237፣286 እና 

ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡2ኛ ተጠሪ የአመሌካችን መኖሪያ ቤት ሇ1ኛ ተጠሪ በሽያጭ 

ያስተሊሇፇችዉ በዉክሌና ሥሌጣን ነዉ ወይስ በሞግዚትነት ሥሌጣን ነዉ የሚሇዉን ቀጥሇን 

የምንመሇከተዉ ሆኖ 2ኛ ተጠሪ የሞግዚትነት ሥሌጣኗን ተግባራዊ ማዴረግ ያሇባት 

የሔጻኑን(የአመሌካችን) ሀብትና ንብረት ነክ ጥቅሞቹን ሉያስከብር በሚችሌ መሌኩ ከፌተኛ ጥንቃቄ 

በማዴረግ በክሌለ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 286/2 ስር ከተዯነገገዉ መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ ሞግዚት 

የሞግዚትነት ሥሌጣኑን በሔጉ አግባብ ተግባራዊ አዴርጓሌ ወይስ አሊዯረገም የሚሇዉን ጉዲይ 

በተመሇከተ መርምረዉ ዉሳኔ የሚሰጡ አካሊት ፌርዴ ቤትን ጨምሮ የሚሰጡት ዉሳኔ የሔጻኑን 

ዯህንነትና መሌካም አስተዲዯግ ወይም ጥቅሙን(best interest of child) የሚያስቀዴም መሆኑን ማረጋገጥ 
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ይጠበቅባቸዋሌ፡፡(የኢፋ.ዱ.ሪ ሔገ መንግስት እና የኦሮሚያ ክሌሌ የተሻሻሇዉ ሔገ መንግስት አንቀጽ 

36/2 እና የኦሮሚያ ክሌሌ የተሻሻሇዉ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 286/2 እና 235 ይመሇከቷሌ፡፡) 

2ኛ ተጠሪ የአመሌካችን መኖሪያ ቤት ሇ1ኛ ተጠሪ በሽያጭ ያስተሊሇፇችዉ በዉክሌና ሥሌጣን ነዉ 

ወይስ በሞግዚትነት ሥሌጣን የሚሇዉን በስር ፌርዴ ቤቶች በማስረጃ ከተረጋገጠዉ ፌሬ ነገር አንጻር 

መርምረናሌ፡፡በክሌለ የቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 322 ስር እንዯተዯነገገዉ 2ኛ ተጠሪ በኃሊፉነት 

ከማይጠየቁበት ምክንያቶች ዉስጥ አንደ ሇአመሌካች ጥቅም ሇፇጸመችዉ ሔጋዊ ተግባራት ነዉ፡፡ሔጋዊ 

ተግባራት የሚባለት ዯግሞ በሔግ የተጣለ ግዳታዎችንና ስርዓቶችን በመጠበቅ የተፇጸሙ ተግባራት 

እና ሇሔግና ሇሞራሌ ተቃራኒ ናቸዉ የተባለትን ተግባራት አሇመፇጸም ነዉ፡፡ 2ኛ ተጠሪ የአመሌካች 

ሞግዚትና አሳዲሪ በመሆኗ ሇአመሌካች መሌካም አስተዲዯግ ይረዲ ዘንዴ የአመሌካችን ጥቅም 

በሚያስጠብቅ መሌኩ የአመሌካችን ሀብት እና ንብረት የምትጠቀምበትን መንገዴ መወሰን ትችሊሇች፡፡ 

ይህም ማሇት ሇአመሌካች እዴገት ንብረት መሸጥ የግዴ ሲሌ በሔግ የተጣለ ግዳታዎችን በመወጣት 

በሔግ የተዘረጋዉን ሥርዓት በመከተሌ ንብረቱን በመሸጥ ሇአመሌካች ጥቅም ማዋሌ ትችሊሇች ማሇት 

ነዉ፡፡ከእዚህ ጋር ተያይዞ 2ኛ ተጠሪ እንዯሞግዚት በፌርዴ ቤት ፇቃዴና የፌርዴ ቤት ፇቃዴ መጠየቅ 

ሳያስፇሌጋት በሽያጭ ሌታስተሊሇፌ የምትችሇዉ ንብረት አይነቶች ምንዴንናቸዉ የሚሇዉን ሇይቶ 

ማወቅ ያስፇሌጋሌ፡፡በክሌለ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 294 ሊይ በዴንጋጌዉ ርእስና በይዘቱ እንዯተመሇከተዉ 

ሞግዚት መሸጥ የሚችሇዉ የሚንቀሳቀሱ ግዙፌ የሔጻኑን ንብረቶች ፣አክሲዮኖችንና የገንዘብ ሰነድች 

ተብሇዉ የተጠቀሱትን ንብረቶችን እንዯሆነ በግሌጽ ተዘርዝሮ ተመሌክቷሌ፡፡ከዚህ ዴንጋጌ መንፇስና 

ይዘት መረዲት እንዯሚቻሇዉ የተዘረዘሩትን ንብረቶች ሇመሸጥ ሞግዚት የፌርዴ ቤትን ፇቃዴ አስቀዴሞ 

ማግኘት እንዲበት ሔጉ አያስገዴዯዉም፡፡  

በላሊ በኩሌ ከተዘረዘሩት ንብረቶች መካከሌ የማይንቀሳቀስ ንብረት አሇመካተቱ ሲታይ በሔጉ በግሌጽ 

ሞግዚት የማይንቀሳቀስ ንብረት ሲሸጥ አስቀዴሞ የሚመሇከተዉን ፌርዴ ቤት ማስፇቀዴ እንዲሇበት 

ባይዯነገግም የማይንቀሳቀስ ንብረት በአገራችን ካሇዉ ከፌተኛ የኢኮኖሚና ማኅበራዊ ፊይዲ አንጻር 

ሞግዚት ፌርዴ ቤትን ማስፇቀዴ ሳያስፇሌገዉ በፇሇገዉ ጊዜ የሔጻኑን የማይንቀሳቀስ ንብረት ሇመሸጥ 

ይችሊሌ የሚሌ አቋም በሔግ አዉጪዉ ተይዟሌ ብል ሇመዯምዯም የሚቻሌ አይዯሇም፡፡በመሆኑም 

ሞግዚት ሇሔጻኑ አስተዲዯግ የሔጻኑን የማይንቀሳቀስ ንብረት መሸጥ የግዴ እንዯሚሌ ካመነ በሽያጭ 

ከማስተሊሇፈ በፉት የፌርዴ ቤት ፇቃዴ ማግኘት ይኖርበታሌ ማሇት ነዉ፡፡ከዚህም በተጨማሪ የፋዳራሌ 

ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰበር መዝገብ ቁ.46490 መጋቢት 21 ቀን 2002 ዓ/ም እና 

በሰ/መ/ቁጥር 103151 እና መስከረም 24 ቀን 2008ዓ/ም በሰጠው አስገዲጅ የሔግ ትርጉም ሞግዚት 

የማይንቀሳቀስ ንብረት ሇሌጆች መሌካም አስተዲዯግና ጥቅም የሸጠ መሆኑ ከተረጋገጠ የሽያጭ ውሌ 

ሇማፌረስ የሚያስችሌ በቂ ምክንያት አይዯሇም በማሇት ወስኗሌ፡፡ ይህ ማሇት የማይንቀሳቀስ ንብረት 

ሽያጭን በተመሇከተ የሽያጭ ውለ ሉፇርስ አይገባም የሚሌ ዴምዲሜ ሊይ መዴረስ የሚቻሇዉ ሽያጩ 
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የተከናወነዉና ከሽያጩ የተገኘዉ ገንዘብ ያሇበት ሇሌጆች ቅጥም የዋሇ መሆን ተጣርቶ ከተረጋገጠ በኋሊ 

መሆኑን ሇማሳየት እንጂ በማንኛዉም ጊዜ ያሇፌርዴ ቤት ትእዛዝ ሞግዚት የህጻኑን የማይንቀሳቀስ 

ንብረት የመሸጥ ሥሌጣን አሇዉ የሚሌ ትርጉም መሰጠቱን የሚያስገነዝብ አይዯሇም፡፡ 

በያዝነዉ ጉዲይ ንብረትነቱ የአመሌካች የሆነዉ መኖሪያ ቤት በ2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ በሽያጭ 

የተሊሇፇዉ 2ኛ ተጠሪ በነበራት የሞግዚትነት ሥሌጣን ሳይሆን አመሌካች አዴሜዉ 16 አመት ሆኖ 

እያሇ በሰጣት ቤቱን የመሸጥ የዉክሌና ሥሌጣን መሆኑ በስር ፌርዴ ቤቶች በማስረጃ የተረጋገጠ ፌሬ 

ነገር ነዉ፡፡በስር ፌርዴ ቤቶች በማስረጃ እንዯተረጋገጠዉ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን በሞግዚትነት ሥሌጣን ሽጣ 

ቢሆን ኖሮ የአመሌካች እዴሜ 18 ዓመት ሳይሞሊዉ 18 ዓመት እንዯሆነዉ በማስመሰሌ ሇ2ኛ ተጠሪ 

ቤቱን ሇመሸጥ የሚያስችሌ የዉክሌና ሥሌጣን እንዱሰጣት ማዴረግ ባሊስፇሇገ ነበር፡፡ አመሌካች ሇ2ኛ 

ተጠሪ የሰጠዉ የዉክሌና ሥሌጣን ተረጋገጦ የተመዘገበዉ በአዱስ አበባ ከተማ ዉስጥ መሆኑ በስር 

ፌርዴ ቤት ከሰነደ በመረጋገጡ አመሌካች የዉክሌና ሥሌጣን ሇመሰጠት የሚያስችሌ ችልታ 

እንዲሇዉ(እዴሜዉ ሇአካሇመጠን መዴረሱን) የማረጋገጥ ኃሊፉነት በሰነድች ማረጋገጥና ምዝገባ አዋጅ 

ቁጥር 922/2008 አንቀጽ 3፣9(1/ሇ) እና 14 መሰረት የዉክሌና ሥሌጣኑን አረጋግጦ የመመዝገብ 

ሥሌጣን የተሰጠዉ የፋዳራሌ የሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ ነዉ፡፡ ይህም የሚያሳየዉ በመርህ 

ዯረጃ 1ኛ ተጠሪ ከማያዉቀዉ ሰዉ ጋር ያዯረገዉ ዉሌ ቢሆን ሇ2ኛ ተጠሪ የተሰጣት የዉክሌና ሥሌጣን 

በሚመሇከተዉ አካሌ የተመዘገበና ቤት ሇመሸጥ የሚያስችሌ ሌዩ የዉክሌና ሥሌጣን እንዲሊት 

ከማረጋገጥ ባሇፇ የወካዩን እዴሜ የማረጋገጥ ኃሊፉነት እንዯማይኖርበት ነዉ፡፡ሆኖም ጉዲዩን በይግባኝ 

የተመሇከተዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የግራ ቀኙን ማስረጃ መርምሮና መዝኖ አመሌካች ሇ2ኛ 

ተጠሪ ዉክሌና ሲሰጥ አመሌካች አካሇመጠን ያሌዯረሰ መሆኑን 1ኛ ተጠሪ እያወቀ አመሌካች ሇ2ኛ 

ተጠሪ ዉክሌና መስጠት እንዱችሌ መታወቂያ እንዱያወጣና የዉክሌና ሥሌጣን ማስረጃ 

ወዯተመዘገበበት መስሪያ ቤት በመዉሰዴ ሁኔታዎችን በማመቻቸት ተሳትፍ ማዴረጉን ከምስክሮች ቃሌ 

አረጋግጧሌ፡፡ 

ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በማስረጃ ከተረጋገጠዉ መገንዘብ የሚቻሇዉ አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ 

ዉክሌና እንዱሰጥ ሲዯረግም ሆነ 2ኛ ተጠሪ የዉክሌና ሥሌጣኑን ተጠቅማ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የቤት 

ሽያጭ ዉለ ስትፇጸም አመሌካች ሇአካሇመጠን እንዲሌዯረሰ 1ኛ ተጠሪ ያዉቅ እንዯነበር ነዉ፡፡በዚህ 

መሰረት 1ኛ ተጠሪ አመሌካች ሇአካሇመጠን አሇመዴረሱን ያዉቅ ከነበረ በክሌለ የተሻሻሇዉ የቤተሰብ 

ሔግ አንቀጽ 318/2 ስር እንዯተዯነገገዉ የአመሌካችን አሊዋቂነት መጠቀሙን ስሇሚያሳይ የቤት ሽያጭ 

ዉለን ከ2ኛ ተጠሪ ጋር የፇጸመዉ በቅን ሌቦና ነዉ ብል ሇመዯምዯም አይቻሌም፡፡ እንዱሁም አመሌካች 

እዴሜዉ ሇአካሇመጠን ሳይዯርስ እንዯዯረሰ ተዯርጎ መታወቂያ በማዉጣት የዉክሌና ሥሌጣን እንዱሰጥ 

መዯረጉ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ማስረጃ ተመዝኖ የተረጋገጠ ቢሆንም ባይረጋገጥ እንኳን በክሌለ 

የተሻሻሇዉ የቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 321/1 መሰረት አካሇመጠን ያሌዯረሰ ሌጅ አካሇመጠን ሳይዯርስ 



  

192 
 

ዯርሻሇሁ ብል ቢናገርም እንኳን ይህን በመናገሩ ብቻ አካሇመጠን ባሇመዴረሱ ምክንያት በሔግ 

የሚዯረግሇትን ጥበቃ ሉያጣ አይችሌም፡፡በመሆኑም 1ኛ ተጠሪ አመሌካች ሇአካሇመጠን ያሌዯረሰ 

መሆኑን እያወቀ እዴሜዉ 18 ዓመት ያሌሞሊዉ አመሌካች ዉክሌና ሇ2ኛ ተጠሪ እንዱሰጥ በማዴረግ 

በመቀጠሌም 2ኛ ተጠሪ ቤቱን እንዴትሸጥሇት ያዯረገዉ የቅን ሌቦና ጉዴሇት ያሇበት መሆኑን 

ያሳያሌ፡፡በዚህ አኳያ ጉዲዩን በይግባኝ የተመሇከተዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 1ኛ ተጠሪ ዉለን 

ያዯረገዉ በቅን ሌቦና እንዲሌሆነ አመሊክቶ የሰጠዉ ዉሳኔ የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ በመሆኑ የሚነቀፌ 

አይዯሇም፡፡ 

በተጨማሪም 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇ1ኛ ተጠሪ በሽያጭ ያስተሊፇችዉ አካሇመጠን ያሌዯረሰዉ አመሌካች 

በሰጣት የዉክሌና ሥሌጣን እንጂ በሞግዚትነት ሥሌጣኗ አሇመሆኑ የተረጋገጠ ቢሆንም የቤት ሽያጭ 

ዉለን በሞግዚትነት ሥሌጣኗ ፇጽማሇች ተብል ቢታሰብ እንኳን በተሻሻሇዉ የክሌለ የቤተሰብ ሔግ 

አንቀጽ 323 መሰረት የሔግ ዴንጋጌዎችን በመተሊሇፌ ሞግዚቱ ሇሚፇጽማቸው ዴርጊቶች፤ ወኪሌ የሆነ 

ሰው ከተሰጠው ሥሌጣን በሊይ በሚሠራበት ጊዜ አግባብነት ያሊቸው የውክሌና ሔግ ዴንጋጌዎች 

ተፇጻሚ እንዯሚሆኑ ተዯንግጓሌ፡፡በዚህ መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2207/1 ስር ተወካዩ ከስሌጣኑ 

ውጭ የሠራው ስራ በቅን ሌቡና ሆኖ ሲገኝ ሥራውን ወካዩ እንዱያጸዴቅሇት እንዯሚዯረግ ተዯንግጓሌ፡፡ 

በዚህ አግባብ የአመሌካች ሞግዚት የሆነችዉ 2ኛ ተጠሪ "ቅን ሌቡና" መታየት ያሇበት የቤት ሽያጭ 

የፇጸመችዉ ሇአመሌካች ጥቅም ጥቅም ነዉ ወይስ አይዯሇም? ከሚሌ አንጻር መሆን አሇበት፡፡ከዚህ ጋር 

በተያያዘም በሰ/መ/ቁጥር 103151 አስገዲጅ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡ ከዚህ አንጻር 2ኛ ተጠሪ ከቤት ሽያጭ 

ዉለ የተገኘዉን ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም አዉያሇሁ በማሇት አሌተከራከረችም፤ይህንን የሚያስረዲ 

ማስረጃ በማንኛዉም ተከራካሪ በስር ፌርዴ ቤት ስሇመቅረቡ ግራ ቀኝ በስር ፌርዴ ቤት ያቀረቡት 

ክርክር አያሳይም፡፡እንዱሁም ከቤቱ ሽያጭ የተገኘ ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም መዋለን የሚያመሇክት 

ማስረጃ መቅረቡን የሥር ፌርዴ ቤቶች በማስረጃ ያረጋገጡት ነገር እንዯላሇ አረጋግጧሌ፡፡ስሇሆነም 

ከዚህም አንጻር ከሽያጩ የተገኘዉ ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም አሌዋሇም በሚሌ ዉለ እንዱፇርስ ጉዲዩን 

በይግባኝ ያየዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ዴምዲሜ ሊይ የዯረሰዉ ማስረጃን መርምሮ የመመዘን 

ሥሌጣኑን በመጠቀም በመሆኑና የማስረጃ ምዘና መርህን ተግባራዊ ከማዴረግም አንጻርም የተፇጸመ 

ስህተት ባሇመኖሩ የቤት ሽያጭ ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ ሔግን መሰረት ያዯረገ 

ነዉ ብሇናሌ፡፡  

በላሊ በኩሌ ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት የቤት ሽያጭ ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ ተብል ጉዲዩን በይግባኝ 

ባየዉ የከሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የተሰጠዉ ዉሳኔ ሔግን መሰረት ያዯረገ ነዉ የሚባሌ ከሆነ የዉለ 

መፌረስ ዉጤት ምን ሉሆን ይገባሌ የሚሇዉ ቀጥል ዉሳኔ የሚሻ ነጥብ፡፡አመሌካችና 2ኛ ተጠሪ ቤቱ 

ሇ1ኛ ተጠሪ በሽያጭ የተሊሇፇዉ በብር 40,000.00 እንጂ በብር 300,000.00 አይዯሇም ብሇዉ ሲከራከሩ 

1ኛ ተጠሪ ዯግሞ ቤቱን በብር 300,000.00 መግዛቱን በመግሇጽ ተካራክሯሌ፡፡እንዱሁም ከስር ጀምሮ 
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1ኛ ተጠሪ ቤቱን ከገዛ በኋሊ ብር 250,000.00 ተጨማሪ ወጪ አዉጥቶ ተጨማሪ ክፍልችን 

መገንባቱን በመግሇጽ ተከራክሯሌ፡፡ 

የዉሌ መፌረስ በዉሌ የተቋቋሙ መብቶችና ግዳታዎች እንዱቋረጡ ወይም ተፇፃሚነት እንዲይኖራቸዉ 

ማዴረግን የሚያስከትሌ ስሇመሆኑ በፌትሏ ብሓር ሔግ ቁጥር 1807/ሀ እና 1815 ሊይ ከተመሇከቱት 

ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ ዉሌ ሲሰረዝ ወይም ሲፇርስ ተዋዋዮች በተቻሇ መጠን ዉለ ከመዯረጉ 

በፉት ወዯነበሩበት ሁኔታ እንዱመሇሱ እና ዉለን ሇመፇጸም የተሠራ ሁለ ቀሪ ሆኖ በማናቸዉም 

አኳኋን ዉጤት እንዯላሇዉ የሚዯነግገዉ የሔጉ አንቀጽ 1815 ዴንጋጌ በተሇይ ሲታዩ በዉሌ መሠረት 

አንደ ሇላሊዉ የፇጸመዉ ተግባር ካሇ ቀሪ ተዯርጎ ግራ ቀኝ ከዉለ በፉት ወዯ ነበሩበት ሁኔታ 

እንዱመሇሱ ማዴረግ የግዴ የሚሌ መሆኑን ነዉ፡፡ በመሆኑም ዉለ አንዴን ንብረት በሽያጭ 

ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ከሆነ እና ዉለ የማይረጋበት ምክንያት መኖሩ ከተረጋገጠ ዉጤቱ የሚሆነዉ 

ንብረቱን ገዝቶ በዉለ መሠረት የተረከበዉ ተዋዋይ ንብረቱን ሇሻጩ መሌሶ እንዱያስረክብ፣ ሻጩም 

ዯግሞ በዉለ መሠረት የተቀበሇዉ ገንዘብ ካሇ ገንዘቡን ሇገዥዉ እንዱመሌስ ማዴረግ ነዉ፡፡ ይህም 

ማሇት ግራ ቀኝ የተቀባበለትን ነገር ባለበት ሁኔታ አንደ ሇላሊዉ እንዱመሌስ ከማዴረግ ዉጪ ሻጩ 

በዉለ መሠረት ከተቀበሇዉ ገንዘብ በሊይ ገዥዉም ዯግሞ ከተረከበዉ ንብረት በሊይ አንደ ሇላሊዉ 

ሇመመሇስ የማይገዯደ መሆኑን ነዉ፡፡ በተሻሻሇዉ የክሌለ የቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 319 ስር አካሇመጠን 

ካሌዯረሰ ሌጅ ጋር የሚዯረግ ዉሌ ሲፇርስ የሚኖረዉን ዉጤት በተመሇከተ የተዯነገገዉም ይህንን 

በፌ/ብ/ሔጉ የተዯነገገዉን የሚዯግፌ ነዉ፡፡በመሆኑም 1ኛ ተጠሪ የሽያጭ ዉለ በተዯረገበት ጊዜ 

የነበረዉን ቤት ሇአመሌካች ሉያስረክብ ይገባሌ ብል ጉዲዩን በይግባኝ ያየዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

የሠጠዉ ዉሳኔ ሔግን መሰረት ያዯረገ ነዉ ብሇናሌ፡፡  

ላሊዉ ከሊይ እንዯተመሇከተዉ በፌ/ብ/ ሔጉ ቁጥር 1815 ስር የተዯነገገዉ ዉለ በመፌረሱ ምክንያት 

ግራ ቀኝ የሚኖራቸዉ መብትና ግዳታ ሲሆን ተጠሪ በቦታዉ ሊይ በእራሱ ወጪ የገነባዉ ቤት በዚህ 

ዴንጋጌ ማዕቀፌ ዉስጥ የሚታይ አይሆንም፡፡ በፌ/ብ/ ሔግ ቁጥር 1818 ዴንጋጌ መሠረት ዉለ 

ከመፌረሱ የተነሳ ንብረትን የመመሇስ ግዳታ ያሇበት ሰዉ ንብረቱን ሇዉጦ ወይም በዚሁ ሊይ ወጪ 

አዴርጎ እንዯሆነ ከዚህ መሇዋወጥ ወይም ወጪ የተነሳ ያለትን መብቶች በከዉሌ ዉጪ ኃሊፉነት 

ዴንጋጌዎች መሠረት መጠየቅ ይችሊሌ፡፡ እንዯሚታወቀዉ በዉሌ አንዴ ሰዉ አንዴን ንብረት በእጁ 

ካስገባ በኋሊ በእራሱ ወጪ የተሇያዩ ማሻሻያዎችን ያዯረገ እንዯሆነ በእራሱ ወጪ ተጨማሪ ነገር 

የሰራዉ ተዋዋይ ንብረቱን መሌሶ ሲያስረክብ ከነማሻሻያዎቹ ሇላሊኛዉ ተዋዋይ ሉያስረክብ የሚችሌበት 

ሁኔታ ይኖራሌ፡፡ ይህ መሆኑ በአንዴ በኩሌ ንብረቱ የተመሇሰሇት ሰዉ ያሊግባብ እንዱበሇጽግ፤ በላሊ 

በኩሌ ዯግሞ ንብረቱን የማስረከብ ግዳታ ያሇበት ወገን ያሇአግባብ ተጎጂ ሉሆን የሚችሌበት ዕዴሌ 

ሉኖር ይችሊሌ፡፡ የፌ/ብ/ሔጉ ቁጥር 1818 ዴንጋጌም ሇእንዯዚህ ዓይነት ሁኔታዎች መፌትሓ የመስጠት 

ዓሊማ ያዯረገ በመሆኑ የዴንጋጌዉ አፇፃፀምም ከሊይ በተመሇከተዉ ምክንያት ሉፇጠር የሚችሇዉን 
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ተወዲዲሪ ጥቅም (computing interests) ማስታረቅ በሚያስችሌ መሌኩ ሉሆን ይገባሌ፡፡ በዚህ መሠረት 

በያዝነዉ ጉዲይ 1ኛ ተጠሪ በእጁ በገባዉ ይዞታ ሊይ የሰራዉ ተጨማሪ ክፌሌ ቤቶች ካለ ሁሇት 

አማራጮች ይኖረዋሌ፡፡ አንዯኛዉ አማራጭ በይዞታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ የሰሩትን ቤት አፌርሶ ባድ 

ቦታዉን ብቻ ሇአመሌካች ማስረከብ ሲሆን ሁሇተኛዉ ዯግሞ በተጨማሪነት በቦታዉ ሊይ የተሰራዉን 

ቤት እዚያዉ በመተዉ ቤቱ የተሰራበትን ወጪ አመሌካች እንዱከፌሌ መጠየቅ ነዉ፡፡ ተጠሪ 

ሁሇተኛዉን አማራጭ ከመረጠ ይህ ጥያቄዉ የሚስተናገዯዉ በፌ/ብ/ ሔጉ ቁጥር 1818 ሊይ 

በተመሇከተዉ ይሆናሌ፡፡ከዚህ አንጻር ጉዲዩን በይግባኝ ያየዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 1704/1 እና 1808/1 መሰረት የቤት ሽያጭ ዉለ እንዱፇርስ እና 1ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካች 

እንዱያስረክብና በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1815/1 መሰረት አስቀዴሞ ወዯነበሩበት እንዱመሇሱ ብል ሲወስን 

የሚመሇሰዉ የሽያጩ ገንዘብ ምን ያህሌ እንዯሆነ ግራ ቀኙ በመካካዲቸዉ የቤት ሽያጭ ዉለ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1723/1 መሰረት በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ባሇመሆኑ ይዘቱ ባከራከረ ጊዜ በዉለ 

ሊይ የተመሇከቱ ምስክሮችን በመስማትና በላሊ ማስረጃ ማረጋገጥ የሚቻሌ መሆኑን በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

2009 ስር የተዯነገገዉ ያሳያሌ፡፡ስሇሆነም ጉዲዩን በይግባኝ የተመሇከተዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

ትክክሇኛዉን ቤቱ የተሸጠበትን ገንዘብ መጠን በማስረጃ ማረጋገጡ የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ ነዉ፡፡ በዚህም 

መሰረት በቤት ሽያጭ ዉለ ሊይ ቤቱ በብር 300,000.00 እንዯተሸጠ ቢገሇጽም ቤቱ በእርግጥ በብር 

40,000.00 ብቻ እንዯተሸጠና 1ኛ ተጠሪም ሇ2ኛ ተጠሪ የሰጠዉ ብር 40,000.00 ብቻ እንዯሆነ 

በምስክሮች ቃሌ አረጋግጦ 2ኛ ተጠሪ ብር 40,000.00(አርባ ሺህ ብር)ሇ1ኛ ተጠሪ እንዴትከፌሌ 

የሰጠዉ ዉሳኔ ሔግን መሰረት ያዯረገ በመሆኑ የሚነቀፌበትን ምክንያት አሊገኘንም፡፡   

ሲጠቃሇሌ አመሌካች እዴሜዉ ሇአካሇመጠን ሳይዯርስ በዉርስ ያገኘዉን መኖሪያ ቤት 2ኛ ተጠሪ 

በሽያጭ እንዴታስተሊሌፌ የሰጠዉ የዉክሌና ሥሌጣን ሔጋዊ ዉጤት የሇዉም፡፡ይህንን ሔጋዊ ዉጤት 

የላሇዉን የዉክሌና ሥሌጣን በመጠቀም 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ቤቱን በሽያጭ ማስተሊሇፎ ተረጋግጦ 

እያሇ የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት 1ኛ ተጠሪ ቤቱን የገዛዉ ዉክሌና ካሊት 2ኛ ተጠሪ በመሆኑ አመሌካች 

እዴሜዉ ሇአቅመ አዲም ዯርሷሌ ወይስ አሌዯረሰም እንዱሁም ዉክሌና መስጠት ይችሌ ነበር የሚለ 

ጭብጦች ተይዘዉ ሉጣሩ አይገባም በማሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት የሠጠዉን 

ዉሳኔ በመሻር የከፌተኛዉን ፌርዴ ቤት ዉሳኔ በማጽናት የሰጠዉ ዉሳኔ በፋዳራለም ሆኖ በክሌሌ ሔገ 

መንግስት እንዱሁም በተሻሻሇዉ የክሌለ ቤተሰብ ሔግ በወቅቱ ሔጻን ሇነበረዉ አመሌካች የተዯረገሇትን 

ሔጋዊ ጥበቃ ያሊገናዘበ እና ሇሔጻን ጥቅም አጽንኦት ሰጥቶ እንዱወስን በሔግ የተጣሇበትን ግዳታ 

ያሊገናዘበ በመሆኑ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፡፡እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ የአመሌካችን መኖሪያ ቤት ሇ1ኛ 

ተጠሪ በሽያጭ ያስተሊሇፇችዉ በአመሌካች ስም ሆኖ እያሇ የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት 2ኛ ተጠሪ ዉለን 

ሇመፇጸም ያስቻሊትን የሥሌጣን ምንጭ ሔጋዊነት መመርመር አያስፇሌግም ብል የዯረሰበት ዴምዲሜ 

የወካይና የተወካይ ግንኙነት ጽንሰ ሀሳብና ከዚሁ ጋር በተያያዘ በተሻሻሇዉ የክሌለ ቤተሰብ ሔግ እና 
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በፌ/ብ/ሔጉ የተዯነገገዉን ያገናዘበ ባሇመሆኑ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ አተገባበር ስህተት 

ነዉ፡፡በተጨማሪም አመሌካች የዉክሌና ሥሌጣን ሇ2ኛ ተጠሪ ሲሰጥም ሆነ የቤት ሽያጭ ዉለ ሲዯረግ 

ሇአካሇመጠን እንዲሌዯረሰ 1ኛ ተጠሪ እያወቀ አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ የዉክሌና ስሌጣን እንዱሰጥ 

በማዴረግ ሂዯት ተሳትፍ ማዴረጉ ስሇተረጋገጠ አመሌካች በቅን ሌቦና የፇጸመዉ ዉሌ ካሇመሆኑም 

በተጨማሪ 2ኛ ተጠሪም የአመሌካች ንብረት የሆነዉን ቤት በሽያጭ ያስተሊሇፇችዉ ሇአመሌካች ጥቅም 

ስሇመሆኑም ሆነ ከቤቱ ሽያጭ የተገኘዉን ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም ያዋሇች ስሇመሆኑ አሌተረጋገጠም 

በማሇት ጉዲዩን በይግባኝ የተመሇከተዉ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የዯረሰበት ዴምዲሜ ሔግንና 

ማስረጃን መሰረት ያዯረገ ሆኖ እያሇ የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት ያሇዉ ስሌጣን መሰረታዊ የሔግ ስህተት 

ካሇ መርምሮ ማረም ብቻ ሆኖ እያሇ በራሱ ማስረጃ ወዯመመርመር ዉስጥ ገብቶ ከቤቱ ሽያጭ የተገኘዉ 

ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም መዋለ ተረጋግጧሌ ሲሌ የሰጠዉ ዉሳኔ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ 

የሔግ ስህተት ነዉ፡፡በላሊ በኩሌ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ዉለ እንዱፇርስ 

መወሰኑ ተገቢ ቢሆንም ግራ ቀኙ ወለ ከመዯረጉ በፉት ወዯነበሩበት የሚመሇሱበትን አግባብ ሲወስን 

1ኛ ተጠሪ ተጨማሪ ክፌሌ ቤቶችን ሰርቻሇሁ ብል ካሰማዉ ክርክር አንጻር በመግሇጽ ዉሳኔ 

አሇመስጠቱ ሉታረም የሚገባዉ ስህተት በመሆኑ ተከታዩን ወስነናሌ፡፡  
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ው ሳ ኔ 

1. የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 320926 ሊይ በቀን 

15/07/2012ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ እና የፉንፉኔ ዙሪያ ኦሮሚያ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት 

በመ/ቁጥር 36019 ሊይ በቀን 18/02/2012 ዓ/ም የሰጠው ውሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 348/1 

መሰረት ተሽረዋሌ፡፡ 

2. የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 321147 ሊይ በቀን 

14/05/2012 ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ተሻሽሎሌ፡፡ 

3. የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ከሊይ በፌርደ መግቢያ ሊይ የተጠቀሰዉን 

መኖሪያ ቤት ሇመሸጥ 2ኛ ተጠሪ ከአመሌካች ያገኘችዉን የዉክሌና ስሌጣን የማይጻና ነዉ በማሇት 

በዚህ የዉክሌና ሥሌጣን 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በቀን 24/10/2007ዓ/ም የፇጸመችዉ የቤት 

ሽያጭ ዉሌ እንዱፇርስ 1ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካች እንዱያስረክብ እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ 

ተጠሪ ብር 40,000.00 (አርባ ሺህ ብር) እንዴትከፌሌ የሰጠዉ ዉሳኔ ጸንቷሌ፡፡ 

4. 1ኛ ተጠሪ በተሸጠዉ ቤት ተጨማሪ ክፌልችን ገንብቶ ከሆነ ክፌልቹን ሇመስራት ያወጣዉን ወጪ 

በፌትሏ ብሓር ሔግ ቁጥር 1818 መሠረት አመሌካች እንዱከፌሇዉ ክስ በማቅረብ ዲኝነት 

የመጠየቅ መብት አሇዉ ብሇናሌ፡፡    

5. በዚህ ችልት የወጣ ወጪና ኪሣራ ግራ ቀኙ የየራሳቸውን ይቻለ ብሇናሌ፡፡ 

ትዕዛዝ 

1. በዉሳኔዉ መሰረት እንዱፇጽም ሇኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የውሳኔው ግሌባጭ  

ይተሊሇፌ፡፡ሇግራ ቀኙም የዉሳኔዉ ግሌባጭ እንዱሰጣቸዉ ሲያመሇክቱ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ የዕግዴ ትእዛዝ ካሇ ተነስቷሌ ይጻፌ፡፡ 

3. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡  
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የሠ/መ/ቁጥር 188881 
                                                                                                                                        

መጋቢት 29 ቀን 2013 ዓ/ም                                                                   
                              ዲኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

ተሾመ ሽፇራዉ 

     ሀብታሙ እርቅይሁን 

  ብርሃኑ መንግሥቱ 

                                    ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች፡- አቶ ማስሬ ገዴፌ 

ተጠሪ፡- አቶ ፇንታሁን ቸኮሌ  

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተዯርጎ ባሌተመዘገበ(ባሌተረጋገጠ) ዉሌ የተሸጠዉ ባድ ቦታ እንጂ ቤት 

አይዯሇም የሚሌ ክርክር ሇማስረዲት መቅረብ ያሇበትን ማስረጃ የሚመሇከት ነዉ፡፡ጉዲዩ በተጀመረበት 

በአማራ ክሌሌ ጣቁሳ ወረዲ ፌርዴ ቤት አመሌካች በተጠሪ ሊይ በመሰረቱት ክስ በምስራቅ አሇባቸዉ 

ጌቴ፣በምዕራብ መንገዴ፣በሰሜን መንገዴ፣ በዯቡብ ሲሳይ ወሌዳ የሚዋሰነዉንና በካርኒ ቁጥር 12116 

ከተሰጣቸዉ 400 ካሬ ሜትር ቦታቸዉ ሊይ ተጠሪ መብትና ጥቅም ሳይኖራቸዉ ገንዘብ ወስድብኛሌ 

በሚሌ ምክንያት በ180 ካሬ ሜትር ቦታዬ ሊይ ግንባታ እየገነባ ስሇሆነ ቦታዬን እንዱሇቅሌኝ እና 

ግንባታዉን እንዱያቆምሌኝ ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡ 

ተጠሪ ሇክሱ በሰጡት መሌስ በእማኝ ፉት በቀን 03/11/2006 ዓ.ም በተዯረገ ዉሌ 9 x 20ሜትር 

ወይም 180 ካሬ ሜትር ቦታ 10 ዚንጎ ቆርቆሮ ቤት ያሇበትን በብር 9,000.00(ዘጠኝ ሺህ ብር) 

አመሌካች ሽጠዉሌኝ እኔም በዚህ አግባብ በያዝኩት ሊይ 54 ዚንጎ ቆርቆሮ ቤት በ2006 ዓ/ም ሰርቼ 

ሌጆቼ ሥራ እየሰሩበት የሚገኝ ቦታ እንጂ በጉሌበት የያዝኩት ባሇመሆኑ አመሌካች በሀሰት ያቀረቡት 

ክስ ዉዴቅ ይዯረግሌኝ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 94754 ሊይ ግራ ቀኙ ያሰሙትን ክርክርና ምስክሮች እንዱሁም የቀረቡሇትን 

የሰነዴ ማስረጃዎች መርምሮ አመሌካች ክሱ ሲሰማ ሇተጠሪ ብር ቸግሮኝ ባድ ቦታ ሽጨሇታሇሁ የሚሌ 

ክርክር ማሰማታቸዉን መሰረት በማዴረግ ግራ ቀኝ የተሻሻጡበት ባድ ቦታ ነዉ ወይስ ከቤት ጋር ? 

የሚሌ ጭብጥ በመያዝ በቀን 09/08/2010 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ የዉለ ይዘት የሚያሳየዉ ከ10 ዚንጎ 

ቆርቆሮ ቤት ጋር የሚሌ ነዉ፡፡አመሌካች በቃሌ ክርክር ጊዜ የሽያጭ ዉለ መኖሩን አምነዉ ነገር ግን 
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የዉለን ይዘት ክዯዉ ተከራክረዋሌ፡፡ተጠሪ ያቀረቧቸዉ ምስክሮችና የሰነዴ ማስረጃዎች የዉለ ይዘት 

ቤትና ቦታ እንዯሆነ በበቂ ሁኔታ አስረዴተዋሌ፡፡በአንጻሩ አመሌካች ያቀረቧቸዉ ምስክሮችና ያያዙት 

ዯረሰኝ በቦታዉ ሊይ የምርት ባሇቤት የነበሩ መሆኑን ነዉ፡፡የቦታዉ የምርት ባሇቤት አመሌካች የነበሩ 

ሇመሆኑ ዯግሞ ያሌተካዯ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡አመሌካች የዉለ ይዘት ቤት ሳይሆን ቦታ ብቻ እንዯሆነ 

በማስረጃ አሊረጋገጡም በማሇት ክሱን ዉዴቅ በማዴረግ ወስኗሌ፡፡አመሌካች በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት 

ይግባኝ ሇሰሜን ጎንዯር ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት አቅርበዉ የነበረ ቢሆንም ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 01-

39775 ሊይ በቀን 06/10/2010 ዓ/ም በሰጠዉ ትእዛዝ በፌ/ሥ/ሥ/ህ/ቁ 337 መሰረት ሰርዞባቸዋሌ፡፡ 

በመቀጠሌ አመሌካች ሇአማራ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት አቤቱታ አቅርበዉ ችልቱ 

በመ/ቁጥር 03-78624 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 02/04/2012 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ ግራ ቀኝ 

የሽያጭ ዉሌ የተዋዋለ ሇመሆኑ አሌተካካደም፡፡ግራ ቀኙ የተሇያዩት በተሸጠዉ ነገር ምንነት ሊይ 

ነዉ፡፡አመሌካች ባድ ቦታ ነዉ በማሇት ሲከራከሩ ተጠሪ ዯግሞ ቤትና ቦታ ነዉ በማሇት በመከራከራቸዉ 

ነዉ፡፡ግራ ቀኙ በቀን 03/11/2006ዓ ዓ.ም ባዯረጉት የሽያጭ ዉሌ ሊይ ዯግሞ አመሌካች ቦታዉን 10 

ዚንጎ ቆርቆሮ ቤት እንዯያዙ ሇተጠሪ በብር 9,000.00 የሸጡ ሇመሆኑ በግሌጽ ተመሌክቷሌ፡፡የዚህን 

ዉሌ መዯረግ አመሌካች እየካደ ያለት የተሸጠዉ መሬት ብቻ ነዉ በሚሌ ይዘቱን ብቻ በመሆኑ ይህ 

ክርክራቸዉ ሙለ ሇሙለ ከተጠሪ ጋር የሽያጭ ዉለን ክዯዉታሌ ተብል የተዯረገዉ የሽያጭ ዉሌ 

ከፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1723 አኳያ መመዝገብ አሇመመዝገቡ በጭብጥነት ተይዞ ሉጣራ የሚችሌበት አግባብ 

የሇም፡፡ስሇሆነም በስር ፌርዴ ቤቶች በተሰጠ ዉሳኔ የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት የሇም በማሇት 

ወስኗሌ፡፡ 

አመሌካች በቀን 29/04/2012 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡት፡- በኢ.ፋ.ዱ.ሪ ሔገ መንግስት 

አንቀጽ 40 ሊይ መሬት መሸጥ መሇወጥ እንዯማይቻሌ ተዯንግጓሌ፡፡ ሇተጠሪ የተሸጠዉ በምሪት 

ያገኘሁትን ባድ መሬት መሆኑን በምስክሮች ተመስክሮ እያሇ የስር ፌርዴ ቤቶች ዉለ ፇራሽ ነዉ 

በማሇት ተጠሪ የያዙብኝን 180 ካሬ ሜትር ቦታ እንዱሇቁሌኝ አሇመወሰናቸዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት 

ስሇሆነ የሥር ፌርዴ ቤቶች ዉሳኔ ተሽሮ ተጠሪ ይዞታዬን እንዱሇቁ ይወሰንሌኝ በማሇት በመጠየቅ 

ነዉ፡፡  

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ ከግራ ቀኙ ክርክርና ማስረጃዎች አንጻር ተሸጠ የተባሇዉ 

መሬት ቤት ያሇበት ነዉ በሚሌ የአመሌካች ክስ ዉዴቅ የተዯረገበት አግባብ እንዱመረመር ጉዲዩ ሇሰበር 

ሰሚ ችልት አንዱቀርብ ትዕዛዝ ሰጥቶ መጥሪያ ሇተጠሪ ቢዯርሳቸዉም ተጠሪ መጥሪያ ስሇመቀበሊቸዉ 

ማረጋገጫ ሇመስጠት ፇቃዯኛ አሇመሆናቸዉን አመሌካች በመሏሊ ቃሌ በማረጋገጣቸዉና ተጠሪ 

ቀርበዉም ባሇመከራከራቸዉ ተጠሪ መሌስ በማቅረብ ሇመከራከር እንዲሌፇሇጉ ተቆጥሮ በላለበት 

ተመርምሯሌ፡፡  
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ከዚህ በሊይ የተመዘገበዉ የግራ ቀኝ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት ሲሆን እኛም 

የሰበር አጣሪ ችልት የያዘዉን ጭብጥ ከግምት በማስገባት በግራ ቀኝ መካከሌ የተዯረገዉ የሽያጭ ዉሌ 

በዉሌ አዋዋይ ፉት ተዯርጎ የተመዘገበ(የተረጋገጠ) ባሌሆነበት የሽያጭ ዉሌ መዯረጉን አመሌካች 

አምነዉ ይዘቱን ብቻ ስሇካደ እንዯተካዯ አይቆጠርም በሚሌ ባድ ቦታ ሇመሸጥ የተዯረገ ሳይሆን ቤት 

ሇመሸጥ የተዯረገ ዉሌ ነዉ በሚሌ ክሱ ዉዴቅ ተዯርጎ በመወሰኑ የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት 

መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡  

እንዯመረመርነውም አመሌካች ሇተጠሪ የሸጥኩት በምሪት ያገኘሁትን ባድ ቦታ እንጂ ቤት ስሊሌሆነ 

እየፇጸሙ ያለት ግንባታ ቆሞ የያዙብኝን 180 ካሬ ሜትር እንዱሇቁ ይወሰንሌኝ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

ተጠሪ ዯግሞ በቀን 03/11/2006 ዓ.ም በተዯረገ ዉሌ 180 ካሬ ሜትር ቦታ ሊይ የተሰራ 10 ዚንጎ 

ቆርቆሮ ቤት ያሇበትን በብር 9,000.00(ዘጠኝ ሺህ ብር) አመሌካች በምስክሮች ፉት ሽጠዉሌኝ እኔም 

በዚህ አግባብ በያዝኩት ሊይ 54 ዚንጎ ቆርቆሮ ቤት በ2006ዓ/ም ሰርቼ እየተጠቀምኩ እገኛሇሁ፤ 

የገዛሁት ባድ ቦታ አሇመሆኑን የዉለ ይዘት ያሳያሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡  

እንዯሚታወቀዉ በአገራችን የማይንቀሳቀስ ንብረት ሔዝቡ ዘንዴ ካሇዉ ከፌተኛ የሆነ ኢኮኖሚያዊ 

ጠቀሜታ የተነሳ የፌትሏ ብሓር ሔጋችንና የፌትሏ ብሓር ፌትህ አስተዲዯሩ በአጠቃሊይ ሇዜጎች 

የማይንቀሳቀስ የንብረት መብት ሌዩ ጥበቃ ያዯርጋሌ፡፡ ከዚህ አንጻር ከዘረጋዉ የጥበቃ ሥርዓት ዉሰጥ 

አንደ በፌትሏ ብሓር ሔጉ የተሇያዩ አናቅጽ የማይንቀሳቀስ ንብረት ሇማስተሊሇፌ የሚዯረጉ ዉልች 

መከተሌ ያሇባቸዉ ፍርማሉቲዎች እና ስሇ ምዝገባ የተዯነገገዉ ነዉ፡፡ (አንቀጽ 1553-1646 እንዱሁም 

1723፣ 2878 እና 3052 ይመሇከቷሌ)፡፡ እነዚህ ዴንጋጌዎች የየራሳቸዉ የሆኑ ዓሊማዎች ያሊቸዉ 

ቢሆንም፤ አጠቃሊይ ዓሊማቸዉ ግን ሇማይንቀሳቀሱ ንብረቶች ሌዩ ጥበቃ በመስጠት እነዚህን ንብረቶች 

በተመሇከተ ባሇይዞታዉ መብቱን ሲያገኝ ወይም ንብረቱ በሆነ ምክንያት ወዯ ላሊ ሦስተኛ ወገን 

በሚያስተሊሌፌበት ወቅት የመመዝገብ ስሌጣን በተሰጠዉ መንግስታዊ አካሌ ካሌተመዘገበ ሔግ ፉት 

የሚጸና መብት እንዲይኖረዉ በማዴረግ ዜጎች በዚህ ግዙፌነት ባሇዉ ንብረት ሊይ ያሊቸዉን መብት 

ከፌሊጎታቸዉ ዉጪ በሆነ መንገዴ እንዲያጡ ጥበቃ ሇመስጠት፤ ብልም ንብረቱ ወይም ንብረቱን 

የሚመሇከቱ መብቶች በዉሌ ሉተሊሇፈ የሚችለ መሆን ያሇመሆኑንም በማጣራት የዉለን ሔጋዊነት 

ሇማረጋገጥ ጭምር ስሇመሆኑ ከየዴንጋጌዎቹ ይዘትና መንፇስ የምንገነዘበዉ ነዉ፡፡  

የማይንቀሳቀስ ንብረትን በተመሇከተ ከሚከናወኑት ሔጋዉያን ተግባራት ጋር በተያያዘ ምዝገባ ወይም 

ዉለ በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ እንዱረጋገጥ የግዴ ከሚሌባቸዉ ዉስጥም አንደ በፌትሏ ብሓር ሔጉ 

አንቀጽ 1723(1) ስር የተመሇከተዉ ዴንጋጌ ሲሆን፣ በዚህ ዴንጋጌ መሠረት የማይንቀሳቀስ ንብረትን 

ሇማስተሊሇፌ የሚዯረጉ ዉልች በጽሐፌና ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት መሆን 

አሇበት፡፡ ሔግ አዉጪዉ ይህ እንዱሆን የፇሇገበት ምክንያትም ዉለ በተዋዋዮች መካከሌ ስሇመዯረጉ 
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ሇማረጋገጥ (certainty in transactions) ስሇመሆኑ በዙሪያዉ ከተፃፈት አንዲንዴ ጽሐፍች መገንዘብ 

የሚቻሌ ሲሆን፤ ይህ ሰበር ችልትም በሰ/መ/ቁጥር 36887 ሊይ በሰጠዉ የህግ ትርጉም በዚህ ዴንጋጌ 

መሠረት የሚከናወን የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ ምዝገባ ዓሊማ በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ ዉሌ 

መኖሩን ሇማስረዲት ስሇመሆኑ ወስኗሌ፡፡ 

በላሊ በኩሌ ተከራካሪ ወገኖች ዉለ መዯረጉን ተማምነዉ ነገር ግን የዉለን ይዘት አስመሌክቶ የተሇያዩ 

መከራከሪያዎችን ሉያቀርቡ ይችሊለ፡፡ በፌትሏ ብሓር ሔጉ አንቀጽ 2005 በጽሐፌ ሰነደ ሊይ 

ስሇሚገኘዉ የስምምነት ቃሌ እንዱሁም ስሇተፃፇዉ ቀን በተፇራራሚዎቹ መካከሌ ሙለ እምነት 

የሚጣሌበት በቂ ማስረጃ እንዯሆነ ይዯነግጋሌ፡፡ ይሁንና ይህ ሉሆን የሚችሇዉ እንዯ ዉሇታዉ ዓይነት 

ዉለ የጽሐፌ ዉሌ አዯራረግ ሥርዓትን(ፍርማሉቲን) አስመሌክቶ በፌትሏብሓር ሔጉ አንቀጽ 1678/ሏ 

እና 1719/1 መሠረት አስፇሊጊ የሆነዉን የዉሌ አዯራረግ ሥርዓት አሟሌቶ የያዘ ስሇመሆኑ ከግምት 

ዉስጥ ሉገባ ይገባሌ፡፡ ከሊይ እንዯተመሇከተዉ የዉሌ አዯራረግ ሥርዓት በተሇየ አኳኋን እንዱዯረግ 

በሔግ ከተመሇከተዉ ዉስጥ አንደ የማይንቀሳቀስ ንብረትን አስመሌክቶ የሚዯረግ ዉሌ በጽሐፌ ሆኖ 

በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ መረጋገጥ እንዲሇበት የሚዯነግገዉ የፌትሏ ብሓር ሔጉ አንቀጽ 1723/1 

ዴንጋጌ ነዉ፡፡ በመሆኑም የዉለን ይዘት አስመሌክቶ ማሇትም ዉለ የተዯረገዉ መቼ ነዉ? የሽያጭ 

ዉሌ ከሆነ በምን ያህሌ ዋጋ ነዉ የተዯረገዉ? ሇዉለ ምክንያት የሆነዉ ምን ዓይነት ንብረት ነዉ? 

የትስ የሚገኝ ነዉ? የሚለት እና መሰሌ የይዘት ክርክሮች የተነሱ እንዯሆነ ይህን ሇማጣራት ሉቀርብ 

የሚገባዉ ማስረጃ ዓይነትም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1723/1 ስር በተዯነገገዉ አግባብ በጽሐፌ ሆኖ ዉሌ 

ሇማዋዋሌ ሥሌጣን ባሇዉ አካሌ ፉት የተዯረገ ዉሌ ሉሆን ይገባሌ፡፡ ይህን አስመሌክቶም ይህ ሰበር 

ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 78398 ሊይ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡ 

በመሆኑም የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ መዯረጉን እና የሽያጭ ዉለን ይዘት አስመሌክቶ ተክድ 

ክርክር በቀረበ ጊዜ እንዱህ አይነት ክርክር ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ዉለ ዉሌ ሇማማዋሌ 

ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት ተዯርጎ መመዝገቡን ወይም መረጋገጡን (Authentication) የሚያሳይ 

ሉሆን የሚገባዉ መሆኑን እና እንዯዚህ ዓይነት ክርክር ምስክር ወይም ላሊ ማስረጃ አቅርቦ ማስረዲት 

አንዯማይቻሌ መገንዘብ ይገባሌ፡፡  

በያዝነዉ ጉዲይ አመሌካች የሸጥኩት ቤት ሳይሆን ባድ ቦታ ነዉ በሚሌ እስከተከራከሩ ዴረስ ተጠሪ 

ዉለ መዯረጉንና የዉለም ይዘት ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን የሚመሇከት መሆኑን የሚያሳይ 

በፌትሏብሓር ሔጉ አንቀጽ 1723/1 መሠረት ዉሌ ሇማዋዋሌ በሔግ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት 

የተረጋገጠ ወይም የተመዘገበ ዉሌ በማስረጃነት በማቅረብ አሇማስረዲታቸዉን የስር ፌርዴ ቤቶች 

ዉሳኔዎች ያሳያለ፡፡ ዉለ ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ስሇመሆኑ ተጠሪ 

ከሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ያቀረቡት ማስረጃ ከላሇ የዉለ ይዘት ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን የሚመሇከት 
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ነዉ በሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ሇመዴረስ አይቻሌም፡፡ ስሇሆነም የሥር ፌርዴ ቤቶች ጉዲዩን ከዚህ አንፃር 

ማየት ሲገባቸዉ ዉለን ሇማስረዲት የግራ ቀኝን ምስክሮች እና የተሇያዩ የሰነዴ ማስረጃዎችን መሠረት 

በማዴረግ የተሸጠዉ ባድ ቦታ ሳይሆን ቤት ስሇሆነ ዉለ የጸና ነዉ በማሇት መወሰናቸዉ የጉዲዩን ሌዩ 

ባህሪ መሠረት ያሊዯረገና አከራካሪንዉን ፌሬ ነገር ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉን ማስረጃ ያሊገናዘበ 

በመሆኑ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፡፡  

ላሊዉ መታየት የሚገባዉ ነጥብ ተጠሪ በቦታዉ ሊይ ቤት ገንብቻሇሁ በማሇት በስር ፌርዴ ቤት 

ያቀረቡት ክርክር ነዉ፡፡ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቦታ ሇመኖሪያ ቤት መስሪያት የተሰጠ ቦታ መሆኑን 

ወይም ዯግሞ ቦታ የገጠር የእርሻ መሬት አሇመሆኑን ከክርክሩ ተገንዝበናሌ፡፡ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች 

ቤትና ቦታዉን ይዘን በቦታዉ ሊይ ገንብተናሌ ሇሚለት ቤት ምክንያት የሆነዉ ዉሌ ከሊይ በተመሇከተዉ 

ምክንያት ሔጋዊ ዉጤት የላሇዉ በመሆኑ ይዞታዉን ይዞ የመቀጠሌ መብት የሊቸዉም፡፡ የዉሌ 

መፌረስ በዉሌ የተቋቋሙ መብቶችና ግዳታዎች እንዱቋረጡ ወይም ተፇፃሚነት እንዲይኖራቸዉ 

ማዴረግን የሚያስከትሌ ስሇመሆኑ በፌትሏ ብሓር ህጉ አንቀጽ 1807/ሀ እና 1815 ሊይ ከተመሇከቱት 

ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ ዉሌ ሲሰረዝ ወይም ሲፇርስ ተዋዋዮች በተቻሇ መጠን ዉለ ከመዯረጉ 

በፉት ወዯነበሩበት ሁኔታ እንዱመሇሱ እና ዉለን ሇመፇጸም የተሠራ ሁለ ቀሪ ሆኖ በማናቸዉም 

አኳኋን ዉጤት እንዯላሇዉ የሚዯነግገዉ የሔጉ አንቀጽ 1815 ዴንጋጌ በተሇይ ሲታዩ በዉሌ መሠረት 

አንደ ሇላሊዉ የፇጸመዉ ተግባር ካሇ ቀሪ ተዯርጎ ግራ ቀኝ ከዉለ በፉት ወዯ ነበሩበት ሁኔታ 

እንዱመሇሱ ማዴረግ ግዳታ መሆኑን ነዉ፡፡ በመሆኑም ዉለ አንዴን ንብረት በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ 

የተዯረገ ከሆነ እና ዉለ የማይረጋበት ምክንያት መኖሩ ከተረጋገጠ ዉጤቱ የሚሆነዉ ንብረቱን ገዝቶ 

በዉለ መሠረት የተረከበዉ ተዋዋይ ንብረቱን ሇሻጩ መሌሶ እንዱያስረክብ፣ ሻጩም ዯግሞ በዉለ 

መሠረት የተቀበሇዉ ገንዘብ ካሇ ገንዘቡን ሇገዥዉ እንዱመሌስ ማዴረግ ነዉ፡፡ ይህም ማሇት ግራ ቀኝ 

የተቀባበለትን ነገር ባለበት ሁኔታ አንደ ሇላሊዉ እንዱመሌስ ከማዴረግ ዉጪ ሻጩ በዉለ መሠረት 

ከተቀበሇዉ ገንዘብ በሊይ ገዥዉም ዯግሞ ከተረከበዉ ንብረት በሊይ አንደ ሇላሊዉ ሇመመሇስ የማይገዯደ 

መሆኑን ነዉ፡፡  

ከሊይ እንዯተመሇከተዉ በፌትሏ ብሓር ሔጉ አንቀጽ 1815 ስር የተዯነገገዉ ዉለ በመፌረሱ ምክንያት 

ግራ ቀኝ የሚኖራቸዉ መብትና ግዳታ ሲሆን፣ ተጠሪ በቦታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ የገነቡት ቤት 

በዚህ ዴንጋጌ ማዕቀፌ ዉስጥ የሚታይ አይሆንም፡፡ በፌትሏብሓር ሔጉ አንቀጽ 1818 ዴንጋጌ መሠረት 

ዉለ ከመፌረሱ የተነሳ ንብረትን የመመሇስ ግዳታ ያሇበት ሰዉ ንብረቱን ሇዉጦ ወይም በዚሁ ሊይ 

ወጪ አዴርጎ እንዯሆነ ከዚህ መሇዋወጥ ወይም ወጪ የተነሳ ያለትን መብቶች በከዉሌ ዉጪ ኃሊፉነት 

ዴንጋጌዎች መሠረት መጠየቅ ይችሊሌ፡፡ እንዯሚታወቀዉ በዉሌ አንዴ ሰዉ አንዴን ንብረት በእጁ 

ካስገባ በኋሊ በእራሱ ወጪ የተሇያዩ ማሻሻያዎችን ያዯረገ እንዯሆነ በእራሱ ወጪ ተጨማሪ ነገር 

የሰራዉ ተዋዋይ ንብረቱን መሌሶ ሲያስረክብ ከነማሻሻያዎቹ ሇላሊኛዉ ተዋዋይ ሉያስረክብ የሚችሌበት 
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ሁኔታ ይኖራሌ፡፡ ይህ መሆኑ በአንዴ በኩሌ ንብረቱ የተመሇሰሇት ሰዉ ያሊግባብ እንዱበሇጽግ፣ በላሊ 

በኩሌ ዯግሞ ንብረቱን የማስረከብ ግዳታ ያሇበት ወገን ያሊግባብ ተጎጂ ሉሆን የሚችሌበት ዕዴሌ ሉኖር 

ይችሊሌ፡፡ የፌትሏ ብሓር ሔጉ አንቀጽ 1818 ዴንጋጌም ሇእንዯዚህ ዓይነት ሁኔታዎች መፌትሓ 

የመስጠት ዓሊማ ያዯረገ በመሆኑ የዴንጋጌዉ አፇፃፀምም ከሊይ በተመሇከተዉ ምክንያት ሉፇጠር 

የሚችሇዉን ተወዲዲሪ ጥቅም (computing interests) ማስታረቅ በሚያስችሌ መሌኩ ሉሆን ይገባሌ፡፡ 

በዚህ መሠረት በያዝነዉ ጉዲይ ተጠሪ በእጃቸዉ በገባዉ ይዞታ ሊይ የሰሩትን ተጨማሪ ግንባታ 

አስመሌክቶ ሁሇት አማራጮች ይኖራቸዋሌ፡፡ አንዯኛዉ አማራጭ በይዞታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ 

የሰሩትን ቤት አፌርሰዉ ባድ ቦታዉን ብቻ ሇአመሌካች ማስረከብ ሲሆን ሁሇተኛዉ ዯግሞ በተጨማሪነት 

በቦታዉ ሊይ የተሰራዉን ቤት እዚያዉ በመተዉ ቤቱ የተሰራበትን ወጪ አመሌካች እንዱከፌለ መጠየቅ 

ነዉ፡፡ ተጠሪ ሁሇተኛዉን አማራጭ ከመረጡ ይህ ጥያቄአቸዉ የሚስተናገዯዉ በፌትሏ ብሓር ሔጉ 

አንቀጽ 1818 ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ነዉ፡፡  

ሲጠቃሇሌ ተጠሪ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ የያዙት በሔግ ፉት በሚፀና አኳኋን በተዯረገ ዉሌ 

መሆኑን ባሊስረደበት የክሌለ ፌርዴ ቤቶች ዉለ የጸና ነዉ በማሇት የሰጡት ዉሳኔ ሉታረም የሚገባዉ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት የተፇጸመበት ነዉ፡፡ በመሆኑም ዉለ ፇርሶ ተጠሪ አከራካሪዉን ይዞታ 

ሇአመሌካች ሉመሇስ ይገባሌ ብሇናሌ፡፡እንዱሁም ተጠሪ በቦታዉ ሊይ የሰሩት ቤት ካሇ ቤቱን ሇመገንባት 

ያወጡትን ወጪ (Book Value) አመሌካች እንዱከፌሎቸዉ የገንዘብ መጠኑን (ግምቱን) ጠቅሰዉ ክስ 

በማቅረብ መጠየቅ ይችሊለ፡፡ ስሇሆነም ተከታዩን ወስነናሌ፡፡ 
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ዉ ሳ ኔ 

1. የጣቁሳ ወረዲ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 94754 ሊይ በቀን 09/08/2010ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ 

፣የሰሜን ጎንዯር ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 01-39775 ሊይ በቀን 06/10/2010 ዓ/ም 

የሰጠዉ ትእዛዝ እና የአማራ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 03-

78624 ሊይ በቀን 02/04/2012 ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት 

ተሽረዋሌ፡፡ 

2. በግራ ቀኙ መካከሌ በቀን 03/11/2006ዓ/ም የተዯረገ ዉሌ ፇርሷሌ፡፡ ተጠሪ ከሊይ አዋሳኙ 

የተጠቀሰዉን 9 x 20ሜትር የሆነ ወይም 180 ካሬ ሜትር ቦታ ሇአመሌካች እንዱያስረክቡ 

ተወሰኗሌ፡፡ 

3. ተጠሪ በቦታዉ ሊይ የሰሩት ቤት ካሇ ቤቱን ሇመስራት ያወጡትን ወጪ በፌትሏ ብሓር ሔጉ 

አንቀጽ 1818 መሠረት አመሌካች እንዱከፌሎቸዉ ክስ በማቅረብ ዲኝነት የመጠየቅ መብት አሊቸዉ 

ብሇናሌ፡፡    

4. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ተወስኗሌ፡፡ 

 ት እ ዛ ዝ 

1. የዉሳኔዉ ግሌባጭ ሇሥር ፌርዴ ቤት ይተሊሇፌ፡፡ ግራ ቀኙ ሲጠይቁም ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ እግዴ ካሇ ተነስቷሌ፡፡ይጻፌ፡፡ 

3. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡  
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  የሠ/መ/ቁጥር 207885                                                                                                          

ጥር 26 ቀን 2014 ዓ/ም                        

                          ዳኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

                                ተሾመ ሽፈራዉ 

                                ሀብታሙ እርቅይሁን 

                                ብርሃኑ መንግሥቱ 

                                ነጻነት ተገኝ 

አመልካች፡- አቶ መልካምአየሁ መንገሻ 

ተጠሪዎች፡- 1. ወ/ሮ አለም በርሄ 

           2. ወጣት አቤል ታደለ 

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተለዉ የፍርድ ዉሳኔ ተሰጥቷል፡፡ 

ፍ ር ድ 

ጉዲዩ አመሌካች በእኔ ገንዘብ ሇእኔ ጥቅም የተገዛ ቤት ነዉ በማሇት በተጠሪዎች ስም የተመዘገበ ቤት 

አስሇቅቀዉ ሇመረከብ ያቀረቡት ክስ ዉዴቅ ተዯርጎ በመወሰኑ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ 

በሚሌ የቀረበ የሰበር አቤቱታ የሚመሇከት ነዉ፡፡አመሌካች በፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በተጠሪዎች 

ሊይ በመሰረቱት ክስ የ1ኛ ተጠሪ ባሇቤት እና የ2ኛ ተጠሪ አባት እንዱሁም የአመሌካች ወንዴም በሆኑት 

አቶ ታዯሇ መስፌን ስም ቤት ሇመግዛት ፇሌጌ በቀዴሞ ወረዲ 22 በአሁኑ በንፊስ ስሌክ ሊፌቶ ክፌሇ 

ከተማ ቀበላ 02 ወይም ወረዲ 02 የካርታ ቁጥር 02/35/8608/1237/01 የተመዘገበ የቦታዉ ስፊት 263 

ካሬ ሜትር የወ/ሮ ቀነኔ ዲርጌ ንብረት የሆነዉን ቤት ቅዴመ ክፌያ ብር 385,000.00 በባንክ ሂሳባቸዉ 

በወንዴሜ ስም ገቢ አዴርጌያሇሁ፡፡ብር 578,600.00 ሇሻጭ ወኪሌ በመክፇሌ በተሇምድ የመንዯር ዉሌ 

በሚባሇዉ በሟች ወንዴሜ ታዯሇ መስፌን ስም የቤት ግዥ ፇጽሜያሇሁ፡፡ሇስም ማዛወሪያና ሇተያያዥ 

ወጪዎች ብር 100,000.00 ከፌያሇሁ፡፡አመሌካች በዜግነት ካናዲዊ ስሇሆንኩ የመቆያ ጊዜዬ 

ስሇተጠናቀቀ ቀሪዉን ሟች ወንዴሜ እንዱጨርሱ ዉክሌና በመስጠት ተከራይቶ የሚኖርበትን ቤት ሇቆ 

በዚህ ቤት ዉስጥ በጠባቂነት እንዱቀመጥበትም አዴርጌያሇሁ፡፡ከዚህ በኋሊ ሟች ቤቱን በብር 

200,000.00 እንዯተገዛ በማስመሰሌ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት እንዱመዘገብ በማዴረግ 

ህይወታቸዉ እስካሇፇበት መስከረም 2003 ዓ/ም ዴረስ በመኖሪያነት ቀሪዎቹን ክፌልች ጨምረዉ 

ሲገሇገለበት ነበር፡፡ ተጠሪዎች ቤቱን በአዯራ መሌክ የተቀመጡበት መሆኑን እያወቁ የቤቱን ስመ ሀብት 

በስማቸዉ አዛዉረዉ አስመዝግበዋሌ፡፡ስሇሆነም ተጠሪዎች ምንም ገንዘብ ያሊወጡበትንና ያሊፇሩትን 
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ከሔግ ዉጪ አሇአግባብ ሇመበሌጸግ ይዘዉ አሇቅም ስሊለ ቤቱን ሇቀዉ እንዱያስረክቡኝ ይወሰንሌኝ 

በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡   

ተጠሪዎች ሇክሱ በሰጡት መሌስ የ1ኛ ተጠሪ ባሇቤትና የ2ኛ ተጠሪ አባት ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን 

ከቤቱ ሔጋዊ ባሇቤት በቀን 13/04/2003 ዓ/ም በሔጋዊ መንገዴ ግዥ ፇጽመዉ ያገኙትና ስመ ሀብቱም 

በስማቸዉ ተዛዉሮ ይገኝ የነበረ ነዉ፡፡አቶ ታዯሇ መስፌን ከሞቱ በኋሊም ዉርሱ ተጣርቶ ስመ ሀብቱ 

ወዯ ተጠሪዎች ስም ዞሯሌ፡፡አመሌካች ሟች በአዯራ የቤቱ ጠባቂ ነበሩ በማሇት የገሇጹት የሔግ መሰረት 

የሇዉም፡፡ሟች የወሰደት ገንዘብ ካሇ የብዴር ግንኙነት መኖሩን መሰረት በማዴረግ ከሚጠይቁ በስተቀር 

ሇተያዘዉ ጉዲይ አግባብነት ስሇላሇዉ ክሱ ዉዯቅ ይዯረግሌን በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡   

ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 210270 ሊይ የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃዎች መርምሮ በቀን 23/07/2013 

ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ አመሌካች በክሳቸዉ ሊይ ቤቱን በአዯራ በጠባቂነት እንዱይዙ ሰጥቻቸዋሇሁ በማሇት 

የገሇጹ ቢሆንም ይህ ሉሆን የሚችሇዉ በቤቱ ሊይ ተጠሪዎች መብት እንዯላሊቸዉ ሲያረጋግጡ 

ነዉ፡፡ቤቱን በሰነድች ማረጋገጫና ምዘገባ ጽ/ቤት በቀን 13/04/2003ዓ/ም በተዯረገ ዉሌ ገዥ በመሆን 

ከሻጮች ጋር የተዋዋለት ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን ናቸዉ፡፡ አመሌካች ሇቤቱ መግዣ የተከፇሇዉ 

ገንዘብ የእኔ ነዉ ቢለም ይህንን የሚገሌጽ ፌሬ ነገር በዉለ ዉስጥ አሌተመሇከተም፡፡አቶ ታዯሇ መስፌን 

ዉለን ያዯረጉት በራሳቸዉ መብት እንጂ በዉክሌና አይዯሇም፡፡በዚሁ እሇት አቶ ታዯሇ መስፌን ከሻጩ 

ጋር የመንዯር ዉሌ ያዯረጉት በራሳቸዉ ስም ነዉ፡፡ይህ ባይሆን እንኳ የመንዯር ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

1720/1 መሰረት እንዯረቂቅ የሚቆጠር ነዉ፡፡በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገዉ ዉሌ መሰረት ሆኖ የቤቱ 

ስመ ሀብት ወዯ አቶ ታዯሇ ስም ዞሮ ተመዝግቧሌ፡፡አቶ ታዯሇ ከሞቱ በኋሊ ወዯ ተጠሪዎች ስም 

ተሊሌፍአሌ፡፡በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1195 መሰረት በቤቱ ሊይ የባሇሀብትነት የምስክር ወረቀት ያሊቸዉ 

ተጠሪዎች ሲሆኑ አመጣጡም በሔጋዊ ዉሌ ሊይ የተመሰረተና ዉለም እስካሁን ስሊሌፇረሰ ባሇቤት 

ስሇመሆናቸዉ የሚወሰዯዉ ግምት አሌተስተባበሇም፡፡ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1731/1 እና 1952/1 መሰረት 

የሽያጭ ዉለ መብትና ግዳታ የሚፇጥረዉ በተዋዋዮች መካከሌ ስሇሆነ ተዋዋይ ያሌሆኑት አመሌካች 

በዉለ ሊይ ሇእሳቸዉ ጥቅም የተዯረገ ስሇመሆኑ የተገሇጸ ነገር ባሇመኖሩ ዉለ የሚሰጣቸዉ መብት 

የሇም፡፡አመሌካች ይህንን ዉሌ አሊስፇረሱም፡፡አመሌካች ሇቤቱ መግዣ ወይም ሇእኔ ግዛሌኝ ብሇዉ 

ገንዘብ ሰጥተዉ ከሆነ ገንዘቡን ከሚጠይቁ በስተቀር በዉለ ሔጋዊነት ሊይ የሚያመጣዉ ሇዉጥ 

የሇም፡፡ተጠሪዎችም ቤቱን በሔጋዊ መንገዴ መያዛቸዉን አያስቀረዉም፡፡ተጠሪዎች ቤቱ በሔጋዊ መንገዴ 

በቤተስብ እና በዉርስ ሔግጋት መሰረት ተሊሌፍሊቸዉ ስሇያዙት በአዯራ ይዘዋሌ ወይም አሇአግባብ 

በሌጽገዋሌ ሇማሇት እንዯማይቻሌ ከፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1162 እና 2779 ይዘት መገንዘብ 

ይቻሊሌ፡፡ስሇሆነም ተጠሪዎች ክስ የቀረበበትን ቤት የያዙት የባሇሀብትነት መብት በሔጋዊ መንገዴ 

ተሊሌፍሊቸዉ ስሇሆነ ሇአመሌካች ሇቀዉ ሉያስረክቡ እና በስማቸዉ የተመዘገበዉ ሉሰረዝ አይገባም 
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በማሇት ክሱን ዉዴቅ በማዴረግ ወስኗሌ፡፡እንዱሁም አመሌካች ሇሟች አቶ ታዯሇ መስፌን የሰጡት 

ገንዘብ ካሇ የሚመሇከተዉን ሰዉ ከሰዉ የመጠየቅ መብታቸዉ የተጠበቀ ነዉ ሲሌ ወስኗሌ፡፡   

አመሌካች በዚህ ዉሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ ሇፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ቢያቀርቡም ፌርዴ ቤቱ 

በመ/ቁጥር 200412 ሊይ በቀን 18/06/2013ዓ/ም በሰጠዉ ትእዛዝ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 337 

መሰረት ሰርዞባቸዋሌ፡፡ 

አመሌካች በቀን 18/09/2013 ዓ/ም የተጻፇ አቤቱታ ያቀረቡት ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በተሰጠ 

ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ ሲሆን የአቤቱታቸዉ ይዘት በአጭሩ፡-በስር ፌርዴ 

ቤት በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 246 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች መሰረት ጭብጥ ተይዟሌ በሚሌ 

በዉሳኔዉ የገሇጸዉ ፌጹም ሀሰት እና የአመሌካችን ፌትህ የማግኘት እና በእኩሌ የመዯመጥ መብት 

ያሊከበረ ስሇሆነ በሔገ መንግስቱ አንቀጽ 25 እና 37 ስር የተዯነገገዉን የሚቃረን ነዉ፡፡የስር ፌርዴ ቤት 

ክርክሩን በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 246 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች መሰረት አሌመራም፡፡አመሌካች 

ያቀረብኩትን 20 ገጽ የሰነዴ ማስረጃዎች እና የኤላክትሮኒክስ ዱጂታሌ ማስረጃዎችን በአንዴነት 

ሳይመረምርና ምስክሮች ቃሊቸዉን ሳይሰጡ እንዱሁም ተገቢዉን ጭብጥ ሳይመረምር የሰጠዉ ዉሳኔ 

ነዉ፡፡አመሌካች ያቀረብኩት ክስ በቅን ሌቦና ሊይ የተመሰረተ ሆኖ ከሔግ አግባብ ዉጭ ያቀረብኩት ክስ 

ዉዴቅ መዯረጉ ሳያንስ ሇተጠሪዎች ወጪና ኪሳራ የመጠየቅ መብት ጠብቆ የሰጠዉ ዉሳኔ የሔጉን 

መንፇስና ዓሊማ ያሊገናዘበ ነዉ፡፡ስሇሆነም የተፇጸመዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ታርሞና የስር ፌርዴ 

ቤት ዉሳኔ ተሽሮ ተገቢዉ ጭብጥ ተመስርቶ የአመሌካች የመሰማት መብት ተጠብቆ፣ በአመሌካች 

ማስረጃዎች ተጣርቶና ተመርምሮ እንዱወሰን ጉዲዩ ሇስር ፌርዴ ቤት ሉመሇስ ይገባሌ በማሇት 

አቤቱታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡ 

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታዉን መርምሮ የስር ፌርዴ ቤት የግራ ቀኙን ማስረጃዎች ሳይሰማ 

የወሰነበትን አግባብ ከመሠረታዊ የክርክር አመራር መርሆዎች አንጻር ተጠሪዎች ባለበት እንዱመረመር 

ትእዛዝ በመሰጠቱ ተጠሪዎች በቀን 25/02/2014 ዓ/ም የተጻፇ መሌስ አቅርበዋሌ፡፡የመሌሳቸዉም ይዘት 

በአጭሩ፡- አመሌካች ያቀረቡት ክስ የቤት ባሇቤትነትን የመፊሇም ነዉ፡፡አመሌካች በክሳቸዉ መሰረት እና 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1206 መሰረት ቤቱን በእጃቸዉ ይዘዉ ሲያዙበት እንዯነበር እና በቤቱ ሊይ 

ከተጠሪዎች የበሇጠ መብትና ጥቅም እንዲሊቸዉ የሚያሳይ ማስረጃ በማቅረብ አሊስደም፡፡ አመሌካች 

ቤቱን በስሜ ግዛሌኝ በማሇት ከሟች ጋር ያዯረጉት ዉሌ የሇም፤ማስረጃ ሆኖም አሌቀረበም፡፡ቤቱን በሟች 

አቶ ታዯሇ መስፌን ስም የገዙ ስሇመሆኑ የሚያሳይ አንዴም የሰነዴ ማስረጃ አሊቀረቡም፡፡ተጠሪዎች ቤቱ 

በስማችን ተመዝግቦ የሚገኝ ስሇመሆኑ የሚያሳይ ማስረጃ አቅርበን አስረዴተናሌ፡፡ የአመሌካች ጠበቃ 

የኤላክትሮኒክስ እና የሰነዴ ማስረጃ ስሊሇኝ አቀርባሇሁ እያለ በችልት ሁሌጊዜ በቃሌ ከመናገር ባሇፇ 

ዉሳኔ እስከተሰጠበት እሇት ዴረስ ያቀረቡት ማስረጃ የሇም፡፡ማስረጃ አቅርበዉ ባሊስረደበት ሁኔታ የስር 

ፌርዴ ማስረጃ ካሇ ሇወዯፉት ይቅረብ ብል ትእዛዝ ሇመስጠት የሚችሌበት የሔግ አግባብ ሳይኖር 
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እንዯተከሇከለ አስመስሇዉ ያቀረቡት ክርክር በሔግ ተቀባይነት የሇዉም፡፡የስር ፌርዴ ቤት የክርክር 

አመራርም ሆነ የተሰጠዉ ዉሳኔ ከጭብጥ አመሰራረት አኳያም ሆነ ከማስረጃ ምዘና አንጻር 

የአመሌካችን ፌትህ የማግኘት መብት ታሌፍ የተሰጠ ነዉ ሉባሌ የሚችሌ ስህተት ያሌተፇጸመበት 

በመሆኑ እንዱሁም ምስክሮች ያሌተሰማዉ የቀረበዉ ማስረጃ የመፊሇም ክስ ሊይ ዉሳኔ ሇመስጠት በቂ 

ሆኖ ስሇተገኘ በመሆኑ የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ዉዴቅ ሉሆን ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

በአመሌካች በኩሌ የቀረበ የመሌስ መሌስ የሇም፡፡ 

ከዚህ በሊይ አጠር ባሇመሌኩ የተገሇጸዉ የግራ ቀኙን ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች 

ይዘት የሚመሇከት ሲሆን እኛም ሰበር አጣሪ ችልት የያዘዉን ጭብጥ ከግምት በማስገባት የስር ፌርዴ 

ቤት አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ተጠሪዎች እንዱሇቁሊቸዉ ሇማስወሰን ያቀረቡትን ክስ 

ዉዴቅ በማዴረግ በሰጠዉ ዉሳኔ የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት 

ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯመረመርነዉም የአመሌካች ክስ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት በሰጠኋቸዉ ገንዘብ የ1ኛ ተጠሪ 

ባሇቤትና የ2ኛ ተጠሪ ወሊጅ አባት ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን በስሜ ሇእኔ ጥቅም የገዙሌኝ ሆኖ ሳሇ 

በመጀመሪያ በሟች ስም በኋሊም በተጠሪዎች ስም ያሇአግባብ ስመ ሀብቱ ሉመዘገብ ችሎሌ በማሇት 

የቤት ባሇሃብት ስሇሆንኩ ተጠሪዎች በአዯራ በጠባቂነት የያዙትን ቤት ሇቀዉ እንዱያስረክቡኝ ይወሰንሌኝ 

በማሇት ዲኝነት የጠየቁበት ነዉ፡፡ተጠሪዎች ዯግሞ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ሟች በስማቸዉ 

የገዙትና በስማቸዉ ተመዝግቦ የነበረና በኋሊም ሲሞቱ በሔግ አግባብ ወዯ ተጠሪዎች ስም ዞሮ 

የተመዘገበ እንጂ አመሌካች በክሳቸዉ እንዯገሇጹት በአመሌካች ገንዘብ የተገዛና በአዯራ የያዝነዉ 

አይዯሇም በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡የስር ፌርዴ ቤት ክሱን ዉዴቅ በማዴረግ የወሰነዉ ቤቱ በአመሌካች 

ገንዘብ ሇአመሌካች ጥቅም በሟች አቶ ታዯሇ መስፌን ስም የተገዛ ስሇመሆኑ እና አመሌካች ከተጠሪዎች 

የተሻሇ በቤቱ ሊይ የባሇቤትነት መብት ያሊቸዉ ስሇመሆኑ ከተጠሪዎች የተሻሇ ማስረጃ በማቅረብ 

አሊስረደም በማሇት ነዉ፡፡ 

እንዯሚታወቀዉ በሌዩ ሔግ በተሇየ ሁኔታ ካሌተዯነገገ በስተቀር የፌትሏ ብሓር ክርክር መመራትና እና 

እሌባት ማግኘት ያሇበት በፌትሏ ብሓር ሥነ ሥርዓት ሔጉ የተዘረጋዉን ሥነ ሥርዓት ተከትል ሉሆን 

ይገባሌ፡፡ይህም ያስፇሇገበት ምክንያት ክርክሮች ፌትሏዊ በሆነ አግባብ እንዱታዩ ያዯርጋሌ ተብል 

ታምኖበት በተዘረጋዉ ሥነ-ሥርዓት አግባብ ታይተዉ የጊዜ የገንዘብና የሰዉ ሀብት ብክነት በሚቀንስ 

አግባብ በቅሌጥፌና ታይተዉ ፌትሏዊ እሌባት እንዱያገኙ ሔጉ ያቀዯዉ ዓሊማ እንዱሳካ ሇማዴረግና 

የሥነ ሥርዓት ሔጉ መሠረታዊ ግብ የሆነዉን ከሥረ ነገር ሔጎች (Substantuve Laws) ወይም ከዉሌ 

የተገኙ መብትና ግዳታዎችን ማስፇጸም ይቻሌ ዘንዴ ነዉ፡፡በሥነ ሥርዓት ሔጉ ከተዘረጉ ሥነ 

ሥርዓቶች መካከሌ አንደ ስሇ ጭብጥ አመሰራርት በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 246-248 እና 251-252 
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የተዯነገገዉ ነዉ፡፡በዚህ አግባብ ጭብጥ መመስረት የሚያስፇሌግበት ምክንያት ግራ ቀኙ በተከራከሩበት 

ነጥብ ሊይ ብቻ ተመስርቶ አከራካሪዉን ጭብጥ ከተገቢዉ ማስረጃ ወይም ሔግ አንጻር መርምሮ የሥነ 

ሥርዓት ሔጉን ዓሊማ እና ግብ በሚያሳካ መሌኩ ፌትሏዊ ዉሳኔ መስጠት ይቻሌ ዘንዴ ነዉ፡፡በዚህ 

አግባብ ጭብጥ የሚመሰረተዉ ዯግሞ ክሱን የሚሰማዉ ፌርዴ ቤት የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ ቀርቦ 

ከሆነ ዉሳኔ ከሰጠ በኋሊ ክሱንና ቀርቦም ከሆነ መከሊከያ መሌሱን መሰረት በማዴረግ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ 

ቁጥር 241 መሰረት ተከራካሪዎችን ከመረመረ በኋሊ የክሱን ይዘት፣መከሊከያ መሌሱን፣ በተከራካሪ 

ወገኖች የቀረበዉን የጽሁፌ ማስረጃ፣ ግራ ቀኙ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 241 ተመርምረዉ የሰጡትን 

መሌስ እና ሔግን መሰረት በማዴረግ እንዯሆነ በሔጉ በቁጥር 248 ሊይ የተዯነገገዉ 

ያስገነዝባሌ፡፡እንዱሁም ጭብጥ የሚመሰረተዉ በተከራካሪ ወገን የተካዯዉን የሔግ ወይም የፌሬ ነገር 

ክርክር መሰረት በማዴረግ ሲሆን ዋነኛ ዓሊማዉም ሇጉዲዩ ትክክሇኛ ዉሳኔ መስጠት ይቻሌ ዘንዴ 

ነዉ፡፡(የሔጉ ቁጥር 246/1 እና 247 ይመሇከቷሌ፡፡)   

እንዱሁም አንዴን ፌሬ ነገር ማስረጃ አቅርቦ የማስረዲት ሸክምን ከሚመሇከተዉ መሠረታዊዉ መርህ 

(Basic Principle of Burden of Proof) መረዲት እንዯሚቻሇዉ አንዴ አከራካሪ ፌሬ ነገር አሇ ወይም የሇም 

ብል የሚከራከር ሰዉ ፌሬ ነገሩ መኖሩን ወይም አሇመኖሩን በማስረጃ የማስረዲት ሸክም(ግዳታ) 

አሇበት፡፡ (የፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 258-260 እና የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2001 ይመሇከቷሌ)፡፡ በፌትሏ ብሓር 

ክርክር ማስረጃ የሚቀርበዉ ተከራካሪ ወገን በተመቸዉ ጊዜ ሁለ ሳይሆን በሥነ ሥርዓት ሔጉ 

በተዘረጋዉ ሥነ ሥርዓት አግባብ ነዉ፡፡ይኸዉም ከሳሽም ሆነ ተከሳሽ የሆነ ወገን አሇኝ የሚሇዉንና 

በእጁ የሚገኘዉን ማስረጃ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 223/1 እና 234 መሰረት ዘርዝረዉና ምን 

እንዯሚያስረዲሊቸዉ ገሌጸዉ እንዱሁም በእጃቸዉ የማይገኘዉንና በራሳቸዉ ማቅረብ የማይችለትን 

ማስረጃዎች የሚገኝበትን ቦታ ገሇጸዉ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 145 መሰረት በፌርዴ ቤቱ ትእዛዝ 

እንዱቀርብሊቸዉ መጠየቅና ከክሱ እና ከመከሊከያ መሌሳቸዉ ጋር ማቅረብ ይኖርባቸዋሌ፡፡እንዱሁም 

በሌዩ ሁኔታ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 137 መሰረት አስቀዴሞ ያሌቀረበ ማስረጃ ክሱ ከመሰማቱ በፉት 

ክስ እስከሚሰማበት ቀን ዴረስ ማቅረብ እንዯሚቻሌ፤ እንዱሁም በከባዴና በበቂ ምክንያት አስቀዴሞ 

ማቅረብ ያሌተቻሇዉን ማስረጃ በፌርዴ ቤቱ ፇቃዯኝነት በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 256/1 ስር 

በተዯነገገዉ አግባብ ማቅረብ እንዯሚቻሌ ተዯንግጓሌ፡፡ከዚህ ዉጭ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 136፣249፣ 

264(1 እና 2) እና 345 በዯነገገዉ አግባብ ፌርዴ ቤቱ አንጻራዊ እዉነታ የመፇሇግ ኃሊፉነቱን 

ሇመወጣት ወይም ትክክሇኛ ፌርዴ ሇመስጠት ያስችሇዉ ዘንዴ ፌርዴ ከመስጠቱ በፉት በማንኛዉም ጊዜ 

ማስረጃ አስቀርቦ ወይም ምስክሮች ጠርቶ መስማት ከሚችሌ በስተቀር በተከራካሪ ወገኖች ማስረጃ 

በዘፇቀዯ በማንኛዉም ጊዜ የሚቀርብበት ሥነ ሥርዓት የሇም፡፡ 

በያዝነዉ ጉዲይ አመሌካች የስር ፌርዴ ቤት ጭብጥ ሳይመሰርት ጭብጥ እንዯመሰረተ አዴርጎ 

የመሰማትና ፌትሔ የማግኘት መብቴን በሚጎዲ አኳኋን ዉሳኔ ሰጥቷሌ በማሇት አጥብቀዉ 
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ተከራክረዋሌ፡፡ በመሰረቱ በፌትሏ ብሓር ፌትሔ አስተዲዯር የተከራካሪ ወገኖች የመሰማት መብት 

የሚከበረዉ ክስ የቀረበበት ተከሳሽ መጥሪያ በአግባቡ ዯርሶት አሇኝ የሚሇዉን መሌስ በጽሁፌ በማስረጃ 

አስዯግፍ እንዱያቀርብ በቂ ጊዜ በመስጠት ቀጥልም በሥነ ሥርዓት ሔጉ በተዘረጋዉ ሥርዓት አግባብ 

ክርክሩን በዲኛዉ መሪነት እንዱያሰማና ማስረጃዉ እንዱመረመርሇት ወይም እንዯየክርክሩ አይነት 

ምስክሮቹን አቅርቦ በማሰማት ክርክሩን የሚያስረዲበትን አግባብ በማመቻቸት ነዉ፡፡ከሊይ 

እንዯተመሇከተዉ አመሌካች ክሱን የመሰረቱት የቤቱ ባሇቤት መሆናቸዉን ገሌጸዉ ተጠሪዎች በቤቱ 

እየኖሩበት የሚገኙት በጠባቂነት በአዯራ በመያዝ እንዯሆነና በመጀመሪያ ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን 

አሇአግባብ በስማቸዉ እንዲስመዘገቡት በኋሊም አቶ ታዯሇ መስፌን ሲሞቱ የሟቹ ባሇቤት በሆኑት በ1ኛ 

ተጠሪና በሟቹ ሌጅ 2ኛ ተጠሪ ስም አሇአግባብ አዛዉረዉ አስመዝግበዋሌና ይሌቀቁሌኝ በማሇት 

በመሆኑ ክሱ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1206 ስር የተዯነገገዉን የመፊሇም ክስ (petitory action) የሚመሇከት 

ነዉ፡፡ተጠሪዎች ዯግሞ ቤቱን በዉሌ ገዝተዉ በስማቸዉ ያስመዘገቡት ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን 

እንዯሆኑና የእሳቸዉን ሞት ተከትል በሔግ አግባብ ተሊሌፍሊቸዉ የቤቱ ስመ ሀብት በስማቸዉ 

ተመዝግቦ እንዯሚገኝ እና በክሱ ሊይ እንዯተገሇጸዉ በአዯራ የያዙት እንዲሌሆነ በመግሇጽ ተከራክረዋሌ፡፡  

አመሌካች በተጠሪዎች ሊይ የመሰረቱት ክስ ባሇቤትነትን መፊሇምን የሚመሇከት መሆኑን 

ተመሌክተናሌ፡፡ የስር ፌርዴ ቤት ይህንን የክሱን ሥረ ነገር እና የተጠሪዎችን ክርክር መሰረት 

በማዴረግ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 241 በሚያዘዉ መሰረት ተከራካሪዎችን መመርመሩን ወይም 

የመጀመሪያዉን የክስ አሰማም ሥነ ሥርዓት ማከናወኑን እንዱሁም በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 241 

መሰረት ግራ ቀኙን መርምሮ የሰማዉንና የግራ ቀኙን የጽሁፌ ክርክርና ማስረጃዎችን መሰረት 

በማዴረግ በጉዲዩ ሊይ ትክክሇኛ ዉሳኔ ሇመስጠት ያስችለኛሌ ያሊቸዉን ጭብጦች መመሰርቱን 

ከዉሳኔዉ ግሌባጭ ተገንዝበናሌ፡፡ የያዛቸዉ ጭብጦችም ‛ተጠሪዎች ክስ የቀረበበትን ቤት ሇቀዉ 

ሇአመሌካች ሇማስረከብ ይገዯዲለ ወይስ አይገዯደም? ይገዯዲለ ከተባሇ ስመ ሃብቱ በአመሌካች ስም ዞሮ 

ሉመዘገብ ይገባሌ ወይስ አይገባም?“ የሚለ ናቸዉ፡፡ እነዚህ ጭብጦች የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃዎች 

መሰረት ያዯረገ ከመሆኑም በተጨማሪ አመሌካች ሊቀረቡት የመፊሇም ክስ እና በተጠሪዎች በቀረበ 

ክርክር ሊይ ትክክሇኛ ዉሳኔ ሇመስጠት የሚያስችለ ስሇሆኑ ጉዴሇት ያሇባቸዉ እንዲሌሆኑ 

ተገንዝበናሌ፡፡ስሇሆነም የሥር ፌርዴ ቤት ክስ በመስማት ሇጉዲዩ ትክክሇኛ ዉሳኔ ሇመስጠት 

የሚያስችለትን ተገቢ ጭብጦች የመሰረተ በመሆኑ ከክስ አሰማምና ከጭብጥ አመሰራረት ጋር በተያያዘ 

የአመሌካችን የእኩሌነት ፣የመሰማትና ፌትህ የማግኘት መብት በሚነካ አኳኋን የተፇጸመ የክርክር 

አመራር ጉዴሇት ስሇላሇ አመሌካች ከዚህ አኳያ ያቀረቡትን ክርክር አሌተቀበሌንም፡፡  

በተጨማሪም አመሌካች ክሳቸዉን በሔግ ተቀባይነት ያሇዉንና ተገቢዉን ማስረጃ በማቅረብ አሊስረደም 

በሚሌ በስር ፌርዴ ቤት በተዯረሰበት ዴምዲሜ የተፇጸመ ስህተት መኖር አሇመኖሩን መርምረናሌ፡፡ 

አመሌካች ንብረት የሚገኝበትን ሔጋዊ መንገዴ ተከትሇዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ባሇሀብት 
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መሆናቸዉን ተገቢዉንና ተቀባይነት ያሇዉን ማስረጃ በማቅረብ ማስረዲት ይኖርባቸዋሌ፡፡በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 1184 እና 1185 ስር እንዯተመሇከተዉ የማይንቀሳቀስ ንብረት ባሇሃብት መሆን የሚቻሇዉ በሔግ 

ወይም በዉሌ ወይም በኑዛዜ (በሔጋዉያን ተግባሮች/Juridical acts) መሰረት ነዉ፡፡ በዉሌ ወይም 

በኑዛዜ የማይንቀሳቀስ ንብረት ባሇሀብትነትን ሇማስተሊሇፌ ወይም በዉሌ ወይም በኑዛዜ መሰረት 

ባሇሀብት መሆን የሚቻሇዉ በማይንቀሳቀስ ንብረት መዝገብ ሊይ ማስመዝገብ ሲቻሌ መሆኑን 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1185 እና ከቁጥር 1553 እስከ 1646 ዴረስ ከተዯነገገዉ መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡እንዱሁም 

የአንዴ የማይንቀሳቀስ ንብረት ባሇሃብት መሆኑን የሚያረጋግጥ የባሇሃብትነት ማረጋገጫ የምስክር 

ወረቀት በስሙ በአስተዲዯር አካሌ የተሰጠዉ ሰዉ የዛ የማይንቀሳቀስ ንብረት ባሇሃብት ነዉ ተብል 

እንዯሚቆጠር በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1195/1 ስር ተዯንግጓሌ፡፡ይህ የሔግ ግምት ሉስተባበሌ የሚችሌ ግምት 

እንዯሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1195/2 ሊይ ተመሌክቷሌ፡፡ 

ከሊይ ከተመሇከተዉ አንጻር ስናይ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት አስቀዴሞ በሔግ ዉሌ ሇማዋዋሌ 

ሥሌጣን በተሰጠዉ አዋዋይ ፉት ባሌተዯረገ(በተሇምድ የመንዯር ዉሌ በሚባሇዉ) ሟች አቶ ታዯሇ 

መስፌን ስም የተገዛ በኋሊም በቀን 13/04/2003ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት ዘንዴ 

በተዯረገ የቤት ሽያጭ ዉሌ ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን በስማቸዉ የገዙት ቤት እንዯሆነ የስር ፌርዴ ቤት 

በማስረጃነት ከቀረቡ የዉሌ ሰነድች ያረጋገጠዉ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡አመሌካች ቤቱን በራሴ ገንዘብ የተገዛና 

በሟች ወንዴሜ ስም መግዛት ስሇፇሇግሁ የሟቹ ስም በገዥነት በዉለ ሊይ ሉጠቀስ ችሎሌ በማሇት 

ተከራክረዋሌ፡፡በመርህ ዯረጃ ዉሌ መብት እና ግዳታ የሚፇጥረዉ ዉለን ባቋቋሙ ሰዎች መካከሌ 

ነዉ፡፡ በሌዩ ሁኔታ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1953 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ 

አንዴ ሰዉ በዉለ ሊይ የተመሇከተዉን መብት ላሊ ሰዉ እንዱጠቀምበትና ከዉለ የሚመነጨዉንም 

ግዳታ እንዱወጣ ሇላሊ ሰዉ ጥቅም በሚሌ ዉሌ ሉዋዋሌ ይችሊሌ፡፡በዚህ አግባብ አንዴን ዉሌ የተዋዋሇ 

ሰዉ በዉለ የመጠቀሱ ጉዲይ የእንዯራሴነት አይነት ይሆናሌ፡፡ከእነዚህ ዴንጋጌዎች መንፇስና ዓሊማ 

መረዲት እንዯሚቻሇዉ አንዴ ዉሌ ከተዋዋዮች ዉጭ ሇሆነ ላሊ ሰዉ ጥቅም የተዯረገ ነዉ እንዱባሌ 

ዉለ ሇጥቅሙ የተዯረገሇት ሰዉ ማን እንዯሆነ በዉለ ሊይ በግሌጽ መገሇጽ ይኖርበታሌ፡፡ምክንያቱም 

በጽሁፌ የተዯረገ ዉሌ በይዘቱ ዉለ ሇጥቅሙ የተዯረገሇትን ሦስተኛ ወገን የማይገሌጽ ከሆነ በዉለ ሊይ 

በግሌጽ ከተመሇከቱት ከተዋዋዮች ሀሳብ ዉጭ በመዉጣት ተዋዋዩ ዉለን በስሙ የተዋዋሇዉ ሇራሱ 

ጥቅም ሳይሆን ሇላሊ ሦስተኛ ወገን ጥቅም ነዉ በማሇት በዉለ በግሌጽ ከተመሇከተዉ ተዋዋይ ዉጭ 

ላሊ ሰዉ ተጠቃሚ እንዱሆን በማዴረግ ፌርዴ ቤቶች ዉለን እንዱተረጉሙ ሔግ ስሇማይፇቅዴሊቸዉ 

ነዉ፡፡(የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1733 ይመሇከቷሌ፡፡)ከዚህ አንጻር የስር ፌርዴ ቤት ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን 

አከራካሪዉን ቤት በገዙበት ዉሌ ይዘት ሊይ ቤቱ የተገዛዉ ሇአመሌካች ጥቅም መሆኑ የሚያመሊክት 

ነገር እንዯላሇ አረጋግጧሌ፡፡ የዉለ ይዘት አከራካሪዉ ቤት የተገዛዉ ሇአመሌካች ጥቅም መሆኑን 
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የማያሳይ ከሆነ ዉለ የተዯረገዉ ሇአመሌካች ጥቅም ነዉ የሚሇዉን በምስክሮች የሚረጋገጥበት የሔግ 

አግባብ የሇም፡፡ 

ከዚህ በተጨማሪ አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ሟችም ሆኑ ተጠሪዎች በጠባቂነት እየኖሩ 

እንዯያዙ በክሳቸዉ ሊይ በገሇጹበት አግባብ በቤቱ ሊይ ከሟች አቶ ታዯሇ መስፌን ወይም ከተጠሪዎች 

በተሻሇ ሁኔታ ባሇቤት ናቸዉ ተብል እንዱገመት የሚያያዯርግ ማስረጃ በማቅረብ ማስረዲት 

ይኖርባቸዋሌ፡፡አመሌካች ይህንን ማዴረግ የሚችለት ዯግሞ ከሊይ በተመሇከተዉና በክሳቸዉ ሊይ 

በገሇጹት አግባብ ቤቱ የተገዛዉ ሇእሳቸዉ ጥቅም መሆኑን በዉለ ማስረጃነት ማስረዲት ቢችለ 

ነበር፡፡ሆኖም በዚህ አግባብ አሊስረደም፡፡ይሌቁንም ዉለ የአመሌካችን ክርክር የሚዯግፌ ይዘት የላሇዉ 

ከመሆኑም በተጨማሪ ሟች አቶ ታዯሇ መስፌን ቤቱን በዉሌ በስማቸዉ ገዝተዉ በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 

1553 እስከ 1646 ዴረስ ስመ ሀብቱን በማይንቀሳቀስ ንብረት መዝገብ አስመዝግበዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

1195 መሰረት የባሇሃብትነት ማረጋገጫ ምስክር ወረቀት በስማቸዉ ወስዯዉ የያዙት እንዯሆነና አቶ 

ታዯሇ መስፌን ከዚህ ዓሇም በሞት ከተሇዩ በኋሊም በቤተሰብ እና በዉርስ ሔጋግት መሰረት የቤቱ ስመ 

ሀብት ወዯ ተጠሪዎች ስም ዞሮ እንዯተመዘገበ የስር ፌርዴ ቤት የቀረቡሇትን ማስረጃዎች መርምሮና 

መዝኖ አረጋግጧሌ፡፡ይህም ቤቱ በሟች አቶ ታዯሇ መስፌን ተይዞ የነበረዉም ሆነ ተጠሪዎች ቤቱን 

የያዙት በአመሌካች ክስ ሊይ እንዯተገሇጸዉ በጠባቂነት ሳይሆን የቤቱ ባሇሀብት በመሆናቸዉ ምክንያት 

እንዯሆነ የሚያስቆጥር ነዉ፡፡በዚህ አግባብ ከክሱና ከመሌሱ ጋር በግራ ቀኙ በቀረቡ ማስረጃዎች እነዚህ 

ፌሬ ነገሮች እስከተረጋገጡ ዴረስ የሥር ፌርዴ ቤት ከሊይ በተገሇጸዉ መሰረት በያዛቸዉ ጭብጦች ሊይ 

ትክክሇኛ ዉሳኔ ሇመስጠት የሚያስችሇዉ በመሆኑና ከዚህ ዉጭ ምስክሮችን በመስማት ሉረጋገጥ 

የሚገባ የፌሬ ነገር ጭብጥ የላሇ በመሆኑ የስር ፌርዴ ቤት ምስክሮችን ሳይሰማ በጉዲዩ ሊይ ዉሳኔ 

መስጠቱ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 255 ስር የተዯነገገዉን መሰረት ያዯረገ የዉሳኔ አሰጣጥ ነዉ ከሚባሌ 

በስተቀር የክርክር አመራር ጉዴሇት ፇጽሟሌ የሚያስብሌ አይዯሇም፡፡ 

ሲጠቃሇሌ የስር ፌርዴ ቤት በሥነ ሥርዓት ሔጉ አግባብ የግራ ቀኙን ክርክር በመስማት በጉዲዩ ሊይ 

ዉሳኔ ሇመስጠት አስፇሊጊ የሆኑ ጭብጦች በመመስረት ክርክሩን እንዯመራ አረጋግጠናሌ፡፡ ግራ ቀኙን 

ያከራከሩትን ጭብጦች ከማስረጃ እና ከሔግ አንጻር አገናዝቦ ዉሳኔ ከመስጠት አንጻርም አመሌካች 

ባቀረቡት ክስ መሰረት አከራካሪዉ ቤት ሇእሳቸዉ ጥቅም የተገዛ እና የቤቱ ባሇሃብት መሆናቸዉን 

እንዱሁም ተጠሪዎች ቤቱን የባሇቤትነት መብት ሳይኖራቸዉ በጠባቂነት ይዘዉ አንሇቅም ማሇታቸዉን 

በማስረጃ አሇማስረዲታቸዉን የቀረቡሇትን ማስረጃዎች የመመርመርና የመመዘን ሥሌጣኑን በአግባቡ 

ተጠቅሞና ተገቢዉን ሔግ መሰረት በማዴረግ የሥር ፌርዴ ቤት አረጋግጧሌ፡፡እንዱሁም የአከራካሪዉ 

ቤት ባሇሀብቶች ተጠሪዎች እንዯሆኑ የሥር ፌርዴ ቤት የቀረቡሇትን ማስረጃዎች መርምሮና መዝኖ 

አረጋግጧሌ፡፡ስሇሆነም የስር ፌርዴ ቤት ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ተጠሪዎች ባሇሀብት የሆኑበት 

እንዯሆነ በማረጋገጥ ተጠሪዎች ቤቱን ሉሇቁ አይገባም በማሇት የአመሌካችን ክስ ዉዴቅ በማዴረግ 
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በሰጠዉ ዉሳኔና በዚህ ዉሳኔ ሊይ የቀረበዉን ይግባኝ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት በመሰረዙ ከክርክር አመራር 

ረገዴም ሆነ ከሔግ አተገባበር አኳያ በዚህ ችልት ዯረጃ ሉታረም የሚችሌ የተፇጸመ ስህተት ባሇመኖሩ 

ተከታዩን ወስኗሌ፡፡  

ዉ ሳ ኔ 

1. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 210270 ሊይ በቀን 23/02/2013ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ 

እና የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር በመ/ቁጥር 200412 ሊይ በቀን 18/06/2013ዓ/ም 

የሰጠዉ ትእዛዝ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ፀንተዋሌ፡፡ 

2. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ዯረጃ ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ብሇናሌ፡፡ 

ትዕዛዝ 

1. የዉሳኔዉ ግሌባጭ ሇስር ፌርዴ ቤት ይተሊሇፌ፡፡ ሇግራ ቀኙም ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ የዕግዴ ትእዛዝ ካሇ ተነስቷሌ፤ይጻፌ፡፡ 

3. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 
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   የሠ/መ/ቁጥር 193067  

ሏምላ 30 ቀን 2013 ዓ/ም 

                               ዲኞች፡- መአዛ አሸናፉ 

ሰሇሞን አረዲ 

  ብርሃኑ አመነዉ 

  ተሾመ ሽፇራዉ 

      ሀብታሙ እርቅይሁን 

    ብርሃኑ መንግሥቱ 

                                     ነጻነት ተገኝ 

አመሌካቾች ፡- 1. መሠረት ወ/አማኑኤሌ 

             2. ፌቅሩ ዯበበ  

ተጠሪዎች፡- 1. ጌታቸዉ ይሌማ  

          2. አሌማዝ ይሌማ 

          3. ፀዯቀ ኃይላ 

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የማይንቀሳቀስ ንብረት በስጦታ ሇማስተሊሇፌ የሚዯረግ ዉሌ መከተሌ የሚገባዉን ፍርማሉቲና 

ሔጋዊ ዉጤቱን የሚመሇከት ነዉ፡፡ ተጠሪዎች በፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በአመሌካቾች 

ሊይ በመሰረቱት ክስ አመሌካቾች ከሟች እናታችን ወ/ሮ ስንቅነሽ ወሌዯአማኑኤሌ በዉርስ 

የሚተሊሇፌሌንን ቤት ይዘዉ በቀን 06/07/2009ዓ/ም በተዯረገ የስጦታ ዉሌ ሟች አስተሊሌፇዉሌናሌ 

በማሇት የዉርስ ሀብት አካሌ ሆኖ ሉጣራና ክፌፌሌ ሉፇጸምበት አይገባም በማሇት ተቃዉመዋሌ፡፡ሆኖም 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 እና 881/2 በተዯነገገዉ መሰረት በስጦታ ዉለ ሊይ ሇስጦታ አዴራጊዋ መነበብ 

እንዲሇበት የተመሇከተዉ ሥርዓት የተፇጸመ ስሇመሆኑ ዉለ አያሳይም፡፡የስጦታ ዉለ ተጠሪዎችን 

ከዉርስ የሚነቅሌ ነዉ፡፡ እንዱሁም የስጦታ ዉለ ተዯረገ በተባሇበት ጊዜ የሟች እዴሜ ከ90 አመት 

በሊይ ስሇሆነ በስጦታ ዉለ ሊይ ያሇዉ ፉርማ አና ስም በሟች እናታችን የተጸፇ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም 

የስጦታ ዉለ ፇራሽ ነዉ ተብል ይወሰንሌን በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡  
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አመሌካቾች ሇክሱ በሰጡት መሌስ የስጦታ ዉለን ሟች በምስክሮች ፉት ተነቦሊቸዉ ፇርመዋሌ፡፡የስጦታ 

ዉለ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የተዯረገ በመሆኑ የዉለን ይዘትና ፉርማዉን ማስተባበሌ 

አይቻሌም፡፡ሟች ከመሞታቸዉ በፉት ባሊቸዉ በንብረታቸዉ ሊይ የመወሰን መብት ተጠቅመዉ በስጦታ 

ባስተሊሇፈሌን መሰረት የቤቱ ስመ ሀብት በቀን 17/09/2009 ዓ/ም በአመሌካቾች ስም ተመዝግቦ የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ ተሰጥቶናሌ፡፡ሟች የስጦታ ዉለን ሲያዯርጉ እዴሜያቸዉ ከ80 ዓመት በሊይ የማይሆን 

ቢሆንም እዴሜያቸዉ 80 ወይም 90 ዓመት በመሆኑ የስጦታ ዉለን ተገንዝበዉ ሉፇርሙ አይችለም 

ሉባሌ አይችሌም፡፡ሰነድችን ሇማፇራረምና ሇመመዝገብ ሥሌጣን የተሰጠዉ የመንግስት አካሌ ሟች 

በስጦታ ዉለ ቤቱን ሇማስተሊሇፌ ሙለ ፌሊጎት እንዲሊቸዉ አረጋግጦ ዉለን ስሇመዘገበ ከዚህ አኳያ 

የቀረበዉ ክርክር ተቀባይነት የሇዉም፡፡ሟች በህይወት እያለ ሇአመሌካቾች በስጦታ ስሊስተሊሇፈና ሟች 

ኑዛዜ ትተዋሌ የሚያሰኝ ነገር ባሇመኖሩ ሟች በስጦታ ባስተሊሇፈት ንብረት ሊይ የዉርስ ጥያቄ ሉነሳ 

ስሇማይችሌ ተጠሪዎች ከዉርስ ተነቅሇናሌ በሚሌ የሚያቀርቡት ክርክር ተቀባይነት የሇዉም የሚለ 

መከራከሪያዎችን በማንሳት ክሱ ዉዴቅ እንዱሆን በመጠየቅ ተከራክረዋሌ፡፡ 

ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 72640 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ እና የስጦታ ዉለን ከሔግ ጋር አገናዝቦ 

በመመርመር በቀን 19/02/2011ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ የስጦታ ዉለ የመጨረሻዉ ክፌሌ ‛ስጦታ አዴራጊ 

ሇስጦታ ተቀባይ ወዯዉና ፇቅዯዉ ተስማምተዉ በዉለ የተጠቀሰዉን መኖሪያ ቤት በስጦታ 

ሉያስተሊሌፈና በዉለም ሊይ ሲፇራረሙ ማየታችንን በፉርማችን እናረጋግጣሇን፡፡“ በማሇት ምስክሮች 

ማረጋገጣቸዉንና መፇረማቸዉን የሚያሳይ ቢሆንም በዉለ ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 እና 881/2 

ስር በአስገዲጅነት በተዯነገገዉ መሰረት የስጦታ ዉለ ስሇመነበቡ በግሌጽ የሰፇረ ነገር የሇም፡፡ሔጉ 

ኑዛዜዉ መነበብ አሇበት የሚሌ ብቻ ሳይሆን የተነበበ ስሇመሆኑም ተገሌጾ መጻፌ አሇበት የሚሌ 

በመሆኑ በሔጉ አግባብ በዉለ ሊይ የመነበብ ስርዓት መፇጸሙን በሚያመሊክት መሌኩ 

አሌተገሇጸም፡፡ዉለ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የተመዘገበ ቢሆንም ይህ አካሌ በሔጉ በጥብቅ 

የተዯነገገዉን መስፇርት ማስቀረት አይችሌም፡፡ዉለ በዉሌ አዋዋይ ፉት መዯረጉ ዉለ በሔጉ 

የተመሇከተዉን መስፇርት ማሟሊት አሇማሟሊቱን ከመመርመር የሚያግዴ አይዯሇም፡፡በመሆኑም ሟች 

ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ በቀን 06/07/2009 ዓ/ም በተዯረገ የስጦታ ዉሌ በአቃቂ ቃሉቲ ክፌሇ ከተማ 

ወረዲ 06 ክሌሌ ዉስጥ የሚገኘዉን የቤት ቁጥር 338 የሆነ መኖሪያ ቤት ሇአመሌካቾች በስጦታ 

ሇማስተሊሇፌ ያዯረጉት ዉሌ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 እና 881/2 ስር በተዯነገገዉ እና በሰ/መ/ቁጥር 

700057 ሊይ በተሰጠዉ አስገዲጅ ትርጉም መሰረት የመነበብ ሥርዓት የተፇጸመበት ስሇመሆኑ 

የተገሇጸበት ስሊሌሆነ ፇርሷሌ በማሇት ወስኗሌ፡፡ 

አመሌካቾች ከፌ ሲሌ በተመሇከተዉ መሰረት በተሰጠ ዉሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ ሇፋዳራሌ ከፌተኛ 

ፌርዴ ቤት አቅርበዉ ፌርዴ ቤቱም ግራ ቀኙን በመ/ቁጥር 222201 አከራክሮ በቀን 28/09/2011 ዓ/ም 

በሰጠዉ ዉሳኔ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ኑዛዜ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 መሰረት ዋጋ እንዱኖረዉ በ2 
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ምስክሮች ፉት መዯረጉ ብቻ በቂ ነዉ፡፡በዚህ ዴንጋጌ መሰረት ኑዛዜዉ ሇምስክሮች መነበብ እንዲሇበት 

እንዯቅዴመ ሁኔታ አሌተዯነገገም፡፡ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 922/2008 አንቀጽ 

17(1/ሀ እና ሏ) ስር ተረጋግጦ የሚመዘገብ የስጦታ ዉሌ በምስክሮች ፉት መነበብ እንዲሇበት 

አሊስቀመጠም፡፡ይህም የሆነዉ ገሇሌተኛ የሆነዉ አካሌ በግሌጽ የተዯረገ ኑዛዜን ሲያረጋግጥ የኑዛዜዉን 

ፌሬ ነገር ሇምስክሮችም ሆነ ሇተናዛዡ በመግሇጽ(በማንበብ) ያረጋግጣሌ ተብል ስሇሚጠበቅ ሔግ 

አዉጪዉ በዚህ አግባብ የሚረጋገጠዉን ሰነዴ ሇምስክሮች ማንበብ ይገባዋሌ ብል መዯንገግ 

አሊስፇሇገዉም፡፡ስሇዚህ ኑዛዜዉ በምስክሮች ፉት አሌተነበበም ተብል ክርክር ሉቀርብበት የሚገባ 

አይዯሇም፡፡ከዚህ አኳያ በአዋጅ ቁጥር 922/2008 ሊይ የተዯነገገዉ ግሌጽ ነዉ፡፡ ይህ አዋጅ ከፌትሏ 

ብሓር ሔግ በኋሊ የወጣ ሔግ በመሆኑ በሁሇቱ ሔጎች መካከሌ ተቃርኖ ካሇ የፌትሏ ብሓር ሔጉ 

ተፇጻሚነት አይኖረዉም፡፡ስሇሆነም የስጦታ ዉለ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የተዯረገ ስሇሆነና 

ስሇኑዛዜ ከተዯነገገዉ አንጻር የሚታይበት ምክንያት ስሇላሇ የስር ፌርዴ ቤት ዉለ የፌትሏ ብሓር ሔግ 

ያስቀመጠዉን ፍርማሉቲ አሊሟሊም በማሇት እንዱፇርስ መወሰኑ ተገቢ አይዯሇም ሲሌ የስር ፌርዴ 

ቤትን ዉሳኔ ሽሯሌ፡፡  

በመቀጠሌ ተጠሪዎች ይግባኝ ሇፋዳራለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት አቅርበዉ ችልቱም 

በመ/ቁጥር 179562 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 29/07/2012ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ በአከራካሪዉ ዉሌ 

ሊይ ስጦታ አዴራጊዋ ተነቦሊቸዉ የፇረሙ ስሇመሆኑ በግሌጽ የሚያሳይ ሀረግ የሇም፡፡ዉለ በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 881/2 ስር ኑዛዜዉ በተናዛዡ ፉት መነበብ አሇበት ተብል የተዯነገገዉ ሥርዓት የተፇጸመበት 

አይዯሇም፡፡ዉለ በዉሌ አዋዋይ ፉት መዯረጉ በሔግ በአስገዲጅነት የተዯነገገዉን ይህንን ሥርዓት 

የሚያስቀር ካሇመሆኑም በተጨማሪ ሇስጦታ ሰጭዋ የተነበበ ስሇመሆኑ በሰነደ ሊይ አሌተገሇጸም የሚሌ 

ክርክር ከማቅረብ የሚከሇክሌ አይዯሇም፡፡እንዱሁም የስጦታ ዉለ ስጦታ ሰጭ በህይወት እያለ 

የሚፇጸም መሆኑም የሔጉን መስፇርት እንዲያሟሊ የሚያዯርግ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም የስጦታ ዉለ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር በተዯነገገዉና በሰ/መ/ቁጥር 107020፣147331 እና 70057 ሊይ በተሰጠዉ 

አስገዲጅ የሔግ ትርጉም መሰረት በስጦታ ሰጪዋ ፉት ስሇመነበቡ ስሇማያሳይ በፋዳራሌ መጀመሪያ 

ዯረጃ ፌርዴ ቤት ዉለ እንዱፇርስ መወሰኑ ተገቢ ነዉ በማሇት የከፌተኛ ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ በመሻር 

ወስኗሌ፡፡አመሌካቾች ሇዚህ ችልት በቀን 15/11/2012 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡት ይግባኝ 

ሰሚዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት የተፇጸመበት ነዉ በሚሌ ሲሆን የአቤቱታቸዉ 

አጭር ይዘት የሚከተሇዉ ነዉ፡፡ 

ስጦታ ሰጭዋ በህይወት እያለ ስመ ሀብቱ ወዯ አመሌካቾች ስም ዞሮ ተመዝግቧሌ፡፡ ስጦታ ሰጭዋ 

በሞቱበት ጊዜ ቤቱ በእጃቸዉ ስሊሌነበረ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881 እና 2443 ተፇጻሚነት የሇዉም፡፡እነዚህ 

ዴንጋጌዎች ተፇጻሚነት የሚኖራቸዉ ስጦታ ሰጭዋ የስጦታ ዉለ የሚፇጸመዉ እኔ ከሞትኩ በኋሊ 

ነዉ በሚሌ ያዯረጉት ስጦታ ቢሆን ነበር፡፡ስጦታ አዴራጊ በህይወት እያሇ የሚፇጸም የስጦታ ዉሌ 
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ከሆነና የንብረቱ ስመ ሀብት ወዯ ስጦታ ተቀባይ የዞረ ከሆነ ስሇኑዛዜ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881 

የተዯነገገዉ ተፇጻሚነት የሇዉም በማሇት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 61421(ቅጽ 10) የሔግ 

ትርጉም ሰጥቶበታሌ፡፡በዚህ መሰረት አከራካሪዉ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ በመሆኑ በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 882 መሰረት በሁሇት ምስክሮች ፉት የተዯረገ ዉሌ ከሆነ በቂ ነዉ፡፡በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 

ስር የተዯነገገዉ ተፇጻሚነቱ በዉሌ አዋዋይ ፉት ሊሌተዯረገ(በተሇምድ የመንዯር ዉሌ በሚባሇዉ አኳኋን 

ሇተዯረገ የስጦታ(ኑዛዜ)) ብቻ ነዉ፡፡የስጦታ ዉለ በተዯረገበት ጊዜ ስጦታ ሰጭ በንብረታቸዉ ሊይ 

የመወሰን መብታቸዉን ተጠቅመዉ ሇአመሌካቾች ሲያስተሊሌፈ በምስክሮች ፉት ፇቃዲቸዉ ተጠይቆና 

ተረጋግጦ የተመዘገበ ዉሌ ሆኖ እያሇ ስሇመነበቡ የሚገሌጽ ሀረግ በዉለ ሊይ ባሇመገሇጹ ብቻ ኑዛዜዉ 

ፇራሽ ሉሆን እንዯማይችሌ በሰ/መ/ቁጥር 17429(ቅጽ 2) ሊይ አስገዲጅ ትርጉም ተሰጥቶበታሌ፡፡በአዋጅ 

ቁጥር 922/2008 አንቀጽ 17/ሀ መሰረት የተዯረገ የስጦታ ዉሌ ሔጋዊነቱ ተረጋግጦ የተመዘገበ ስሇሆነ 

ወይም ይዘቱና ፉርማዉ እምነት የሚጣሌበት ስሇሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 መሰረት የመነበብ 

ስርዓት አያሟሊም ተብል ይዘቱ ሉስተባበሌና ሉፇርስ የሚገባ አይዯሇም ተብል ይግባኝ ሰሚዉ ችልት 

በሰጠዉ ዉሳኔ የተፇጸመዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ታርሞ የስር ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የሰጠዉ ዉሳኔ 

ይፅናሌን በማሇት አቤቱታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡ 

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ ሟች ሇአሁን አመሌካቾች ያዯረጉት የስጦታ ዉሌ በዉሌ 

አዋዋይ ፉት የተዯረገ መሆኑ ባሌተካዯበት ሁኔታ ሟች በህይወት እያለ ስመ ሀብቱ የተዛወረን ቤት 

የስር ፌርዴ ቤት ፍርማሉቲ አያሟሊም በማሇት ዉለ ፇራሽ ሉሆን ይገባሌ ሲሌ የወሰነበት የሔግ 

አግባብ ተጠሪዎች ባለበት እንዱመረመር ትእዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በቀን 17/02/2013 ዓ/ም የተፃፇ 

በአጭሩ የሚከተሇዉን መሌስ አቅርበዋሌ፡፡ 

አመሌካቾች ሟች በህይወት እያለ በስጦታ ንብረታቸዉን አስተሊሌፇዉሌናሌ በማሇት ያነሱት ክርክር 

ተጠሪዎች የማናዉቀዉና አዱስ ክርክር በመሆኑ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 329 ሊይ የተዯነገገዉን 

የሚቃረን በመሆኑ ተቀባይነት ሉኖረዉ አይገባም፡፡ተጠሪዎች የስጦታ ዉሌ መኖሩን ያወቅነዉ ዉርስ 

በተጣራበት ጊዜ ነዉ፡፡የስጦታ ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443፣881/2 እና 882 ስር የተዯነገገዉን 

ፍርማሉቲ የማያሟሊ በመሆኑ ፇራሽ ነዉ ተብል መወሰኑ ሔግን መሰረት ያዯረገ ስሇሆነ የተፇጸመ 

ስህተት የሇም፡፡እናታችን በህይወት እያለ የቤቱ ስመ ሀብት ወዯ አመሌካቾች ስም ዞሮ የተመዘገበዉ 

የስጦታ ዉለ ሔጉ ያስቀመጠዉን ፍርማሉቲ ባሊሟሊበት ሁኔታ በመሆኑና ተጠሪዎችም የዉርስ 

ሀብቱን እንዲንካፇሌ በማሰብ ከቅን ሌቦና ዉጭ ያዯረጉት በመሆኑ ስመ ሀብቱ በአመሌካቾች ስም ዞሮ 

መመዝገቡ የሔጉን ፍርማሉቲ የማያሟሊ ዉሌ እንዲይፇርስ የሚከሇክሌ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 2443 መሰረት የስጦታ ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881-883 ስር የተዯነገገዉን ፍርማሉቲዎች 

ማሟሊት እንዲሇበት በአስገዲጅነት የተዯነገገዉን ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የስጦታ ዉሌ እንዯማያሟሊ 

ተረጋግጦ የተወሰነ በመሆኑ የተፇጸመ ስህተት የሇም ተብል የሰበር አቤቱታዉ ዉዴቅ ይዯረግሌን 
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በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ አመሌካቾችም በቀን 14/03/2013 ዓ/ም የተጻፇ የመሌስ መሌስ በማቅረብ 

ተከራክረዋሌ፡፡  

ከዚህ በሊይ የተመዘገበዉ የግራ ቀኝ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት ሲሆን እኛም 

ሰበር አጣሪ ችልት ጉዲዩ ሇሰበር ችልት ያስቀርባሌ ሲሌ ከያዘዉ ጭብጥ አንጻር የተፇጸመ መሰረታዊ 

የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን ከግራ ቀኝ ክርክር፣ከዚህ ቀዯም ከጉዲዩ ጋር በተያያዘ በሰበር ሰሚ 

ችልት ከተሰጠ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም እና አግባብነት ካሇዉ ሔግ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ 

እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯመረመርነውም ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ በአቃቂ ቃሉቲ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 06 ክሌሌ 

ዉስጥ የሚገኘዉን የቤት ቁጥር 338 የሆነ መኖሪያ ቤታቸዉን በቀን 06/07/2009ዓ/ም በኢ.ፋ.ዱ.ሪ 

ሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት ፉት ተረጋግጦ በተመዘገበ የስጦታ ዉሌ ሇአመሌካቾች በስጦታ 

ሇማስተሊሇፌ ዉሌ መዋዋሊቸዉን ማስረጃ የመመዘን ሥሌጣን የተሰጣቸዉ የስር ፌርዴ ቤቶች ከግራ 

ቀኝ ክርክርና ማስረጃዎች የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡አንዱሁም ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ ከዚህ 

አሇም በሞት የተሇዩት በቀን 05/06/2010ዓ/ም መሆኑን፣ተጠሪዎች የሟች ወራሾች መሆናቸዉን 

ያረጋገጡት በቀን 17/07/2010ዓ/ም እንዯሆነና የስጦታ ዉለን ተከትል በሟች ስም የነበረዉ ቤት ወዯ 

አመሌካቾች ስም ዞሮ ተመዝግቦ ሇአመሌካቾች የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የተሰጣቸዉ በቀን 

17/09/2009ዓ/ም እንዯሆነ ከስር የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት መዝገብ ተመሌክተናሌ፡፡ግራ 

ቀኙን ያከራከረዉና የዚህን ችልት የሔግ ትርጉም የሚሻዉ ጭብጥ ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ 

መኖሪያ ቤታቸዉን ሇማስተሊሇፌ ያዯረጉት የስጦታ ዉሌ በስጦታ ሠጭዋና በምስክሮች ፉት ካሌተነበበና 

በዉለ ሊይ የማንበብ ሥርዓት ስሇመፇጸሙ ያሌተመሇከተ ከሆነ ሔጋዊ ዉጤቱ ምን ሉሆን ይገባሌ? 

ከዚህ ጋር በተያያዘ ተፇጻሚነት ያሊቸዉ ሔጎች ትክክሇኛ ትርጉም ምን ሉሆን ይገባሌ? የሚለ ናቸዉ፡፡ 

ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ የስጦታ ዉሌ ሊይ የዉለ ጉዲይ የሆነዉ የማይንቀሳቀስ ንብረት በስጦታ 

ማስተሊሇፌ በመሆኑ በፌትሏ ብሓር ሔጉ ቁጥር 2443 ስር በተዯነገገዉ የስጦታ ዉሌ ፍርም ሥርዓት 

መሰረት መፇጸም ይኖርበታሌ፡፡በዚህ ዴንጋጌ ሊይ የማይንቀሳቀስ ንብረት ስጦታ ዉሌ የሚፇጸምበት 

ፍርም በሚከተሇዉ መሰረት ተዯንግጓሌ፡፡ 

ቁ.፪ሺ፬፻፵፫ የስጦታ ሥርዓት ፍርም(፩) የማይንቀሳቀስ ንብረቶች  

‛በማይንቀሳቀስ ንብረት ወይም በማይንቀሳቀስ ንብረት ሊይ መብትን የሚሰጥ 

ስጦታ በግሌጽ በሚዯረግ ኑዛዜ አሠራር ዏይነት ካሌተዯረገ ፇራሽ ነዉ፡፡“  

የሔጉ የእንግሉዝኛዉ ቅጅ Art. 2443 - Form – 1. Immovabes 
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 ‛A donation relating to an immovable or a right on an immovable shall be of 

no effect unless it is made in the form governing the making of a public will 

(Art. 881-883).” 

ከሊይ ይዘቱ የተመሇከተዉን ዴንጋጌ አፇጻጸምና ትርጓሜ ከመመሌከታችን በፉት ስሇስጦታ ምንነት 

መመርመሩ ተጠቃሹ ዴንጋጌ ሉኖረዉ የሚገባዉን ትክክሇኛ አፇጻጸምና ትርጉም(Application and 

interpretation) ሊይ ሇመዴረስ ጠቃሚ ይሆናሌ፡፡ከስጦታ ዉሌ ሔግ(Law of Contracts of Donation) ጽንሰ 

ሀሳብና በዘርፈ ከተጻፈ ዴርሳናት እንዯምንገነዘበዉ ስጦታ ሁሇት ገጽታዎች አሇቱ፡፡ይሄዉም ስጦታ 

ሰጪዉ በህይወት እያሇ ስጦታ ተቀባዩ የተሰጠዉን ንብረት የግሌ አዴርጎ እንዱጠቀም መብት የሚሰጥ 

ስጦታ ዏይነት በሊቲን donation inter vivos (የቁም ኑዛዜ) ተብል የሚታወቀዉ አንዯኛዉ ነዉ፡፡ ይህም 

ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ በንብረቱ ሊይ ያሇዉን የመወሰን ወይም ከሁለ የሰፊ የባሇቤትነት መብት 

በመጠቀም ሇፇሇገዉ ሰዉ ንብረቱን የሚያስተሊሌፌብትን ሥርዓት የሚመሇከት ነዉ፡፡ሁሇተኛዉ ዏይነት 

ዯግሞ ስጦታ ሰጪዉ ከዚህ ዓሇም በሞት ሲሇይ ተፇጻሚ የሚሆን [የ]ስጦታ [ዉሌ] በሊቲን donation 

mortis causa በሚሌ የሚታወቀዉ ነዉ፡፡ ይህም አንዴ ሰዉ ሲሞት ንብረቱን የሚወስዯዉን ወይም 

የሚወርሰዉን ሰዉ ከወዱሁ በስጦታ ዉሌ የሚወስንበት ሥርዓት ሲሆን ስጦታ ተቀባዩ ስጦታ 

በተዯረገሇት ንብረት ተጠቃሚ መሆን የሚጀምረዉ ስጦታ ሰጪዉ መሞቱን ተከትል በመሆኑ እንዯ 

ኑዛዜ ስጦታ የሚቆጠር ነዉ፡፡እንዱሁም ይህ ሁሇተኛዉ ዏይነት የስጦታ ዉሌ የሟቹን ሀሳብ በአግባቡ 

ተግባራዊ ከማዴረግ (executing the will of the deceased) አንጻር እና ስጦታ ያሌተዯረገሊቸዉ የሟቹ 

ወራሾች ሉኖራቸዉ የሚችሇዉ የዉርስ መብት ከግምት እየገባ በዉርስ ሔጉ መሰረት ሟቹ ያዯረገዉ 

የስጦታ ዉሌ አፇጻጸም ሉመረመር ስሇሚችሌ በእንዱህ አይነት ስጦታ የስጦታ ሰጭዉ መብት 

በአንጻራዊነት በሔግ በተመሇከተዉ ምክንያት ሉገዯብ የሚችሌ ነዉ፡፡ 

ይህንን አጠቃሊይ የስጦታ ጽንሰ ሀሳብ ይዘን ከሊይ ይዘቱ የተመሇከተዉን ዴንጋጌ 

እንመሌከት፡፡በአገራችን ስጦታንና ኑዛዜን የሚገዙ ዴንጋጌዎች በፌትሏ ብሓር ሔጉ በሁሇት የተሇያዩ 

ዘርፍች ተዯንግገዋሌ፡፡ በፌትሏ ብሓር ሔጉ ከቁጥር 2427 እስከ 2470 ስሇ ስጦታ በጠቅሊሊዉ የተዯነገገ 

ሲሆን በፌትሏ ብሓር ሔጉ አንቀጽ (Title) አምስት ስር ስሇወርስ በጠቅሊሊዉ እና በተሇይ ዯግሞ 

በክፌሌ 3 ከቁጥር 857 ጀምሮ ባለ ዴንጋጌዎች ስሇኑዛዜ ተዯንግጓሌ፡፡ከሊይ ይዘቱ የተመዘገበዉ 

የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ከርዕሱ ጀምሮ የማይንቀሳቀስ ንብረት በስጦታ ሲተሊሇፌ ዉለ መዯረግ 

ስሊሇበት ፍርም በጠቅሊሊዉ የሚመሇከት መሆኑን በግሌጽ የሚያሳይ ነዉ፡፡በዴንጋጌዉ ሊይ 

የተመሇከተዉን ፍርም መከተሌ ያሇበት የትኛዉ ዏይነት የስጦታ ዉሌ ነዉ የሚሇዉን ዴንጋጌዉ ሌዩነት 

አሇማስቀመጡንም የዴንጋጌዉ ይዘት ያሳያሌ፡፡ ይህም ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ የሚሆነዉን 

የስጦታ አይነት (donation inter vivos) በተመሇከተ የሚዯረግ ዉሌም ሆነ ስጦታ ሰጭ ከሞተ በኋሊ 
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ተፇጻሚ የሚሆነዉን ስጦታ (donation mortis causa) በተመሇከተ የሚዯረግ ዉሌ በዴንጋጌዉ ሊይ 

በተመሇከተዉ መሰረት በግሌጽ ሇሚዯረግ ኑዛዜ በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 881 እስከ 883 የተዯነገገዉን 

ተከትል መዯረግ እንዲሇበት በአስገዲጅነት መዯንገጉን የሚያሳይ ነዉ፡፡ በዚህ መሌኩ ጥብቅ የሆነ የዉሌ 

አዯራረግ ሥርዓት የተዯነገገበት ምክንያት ስጦታ ሰጭ ያሇዋጋ ስጦታ ወይም ችሮታ በማዴረግ 

ሀሳብ(without consideration) ንብረቶቹን (ከንብረቶቹ አንደን) ሇመስጠት ግዳታ የሚገባበት በመሆኑ 

ዉለ የስጦታ ሰጭዉን ፇቃዴ (ፌሊጎት) በማያሻማ መሌኩ የሚገሌጽ መሆኑን ሇማረጋገጥ እንዱያስችሌ 

ሇማዴረግ ካሇዉ ዓሊማ ነዉ፡፡ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 የተዯነገገዉ ሁሇቱም ዏይነት የስጦታ ዉሌ መከተሌ ስሊሇበት ፍርም የተዯነገገ 

መሆኑን ተመሌክተናሌ፡፡ በዚህ ዴንጋጌ መሰረት ሇሁሇቱም ዏይነት ስጦታ ዉሌ በተመሳሳይ ሁኔታ 

ተፇጻሚ የሚሆኑት በፌትሏ ብሓር ሔግ ስሇኑዛዜ በሚመሇከተዉ ክፌሌ ዉስጥ ካለ ዴንጋጌዎች 

መካከሌ በግሌጽ ስሇሚዯረግ ኑዛዜ ፍርም ከቁጥር 881 እስከ 883 ዴረስ የተመሇከቱት ሲሆኑ ከእነዚህ 

ዴንጋጌዎች በስተቀር ኑዛዜን የሚገዙ ላልች ዴንጋጌዎች ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ 

የሚሆነዉን የስጦታ ዏይነት (donation inter vivos) በተመሇከተ ተግባራዊ የሚሆኑ አይዯለም፡፡ይህንን 

ዴምዲሜ የሚያጠናክረዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2428 ሊይ በሞት ምክንያት የሚዯረጉ ስጦታዎች 

(donation mortis causa) በሚሌ ርዕስ ስር ‛ሰጪዉ ሲሞት ይፇጸማለ ተብሇዉ በተወሰኑት ስጦታዎች 

ሊይ ስሇኑዛዜ የተነገሩት ዴንጋጌዎች ተፇጻሚዎች ይሆናለ፡፡“በሚሌ መዯንገጉ ነዉ፡፡በመሆኑም ስጦታ 

ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ የሚሆነዉን የስጦታ ዉሌ ፍርም (forms of donation inter vivos) 

በተመሇከተ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881-883 ዴረስ የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች ተፇጻሚ ሲሆኑ በላልች 

ይሄኛዉን የስጦታ ዉሌ በሚመሇከቱ ጉዲዮች ሊይ ተፇጻሚ የሚሆኑ ዴንጋጌዎች በፌ/ብ/ሔግ በቁጥር 

2427 እና ተከታዮቹ ስሇስጦታ የተዯነገጉት ናቸዉ፡፡ 

ቀጥሇን በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር ከቁጥር 881 እስከ 883 ስር በግሌጽ ሇሚዯረግ ኑዛዜ (ከዚህ በኋሊ ኑዛዜ 

ተብል የተገሇጸዉ እንዯነገሩ ሁኔታ የስጦታ ዉሌንም የሚመሇከት ነዉ) ከተቀመጡ የፍርም ሥርዓቶች 

መካከሌ ከተያዘዉ ጉዲይ ጋር በተያያዘ ትርጉም ሇሚሹ ዴንጋጌዎች አጽንኦት ሰጥተን እንመረምራሇን፡፡ 

በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 881 እስከ 883 ዴረስ ባለ ዴንጋጌዎች በግሌጽ የሚዯረግ ኑዛዜ ማሟሊት ያሇባቸዉ 

ናቸዉ ተብሇዉ የተጠቀሱ መስፇርቶች፡- 1)ኑዛዜዉ በጽሁፌ መዯረግ ያሇበት ስሇመሆኑ(የፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 881/1 ይመሇከተዋሌ)፣2) ስሇምስክሮች ብዛት፣ችልታ እና ስሇተናዛዡና ስሇምስክሮች 

ፉርማ(የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881(1 እና 3)፣882 እና 883 ይመሇከቷሌ)፣ 3) ኑዛዜዉ በተናዛዡና በአራት 

ምስክሮች ፉት መነበብና ይኸዉ ሥርዓት መፇጸሙንና የተፇጸመበትን የሚያመሊክት መሆን ያሇበት 

ስሇመሆኑ(በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ይመሇከቷሌ) እንዱሁም 4) እነዚህን መስፇርቶች አሇማሟሊት 

ስሇሚያስከትሇዉ ዉጤት ተዯንግጓሌ፡፡ምንም እንኳን በግሌጽ የሚዯረግ ኑዛዜ በዉሌ አዋዋይ ፉት 
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እንዱዯረግና እንዱመዘገብ (Authentication) ሔግ ባያስገዴዴም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 ስር 

እንዯተመሇከተዉ በግሌጽ የተዯረገዉ ኑዛዜ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ እንዯሆነ ኑዛዜዉ በሁሇት 

ምስክሮች ፉት የተዯረገና የተፇረመ ከሆነ በቂ ሲሆን ከዚህ ዉጭ በሆነ አኳኋን በተሇምድ የመንዯር 

ዉሌ በሚሌ በሚገሇጸዉ አኳኋን የተዯረገ ከሆነ ግን ኑዛዜዉ(የስጦታ ዉለ) በአራት ምስክሮች ፉት 

ተዯረጎ በአራቱም ምስክሮች የተፇረመ መሆን አሇበት፡፡ 

ላሊዉ ትርጉም የሚሻዉ ነጥብ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር ኑዛዜዉ በተናዛዡና በአራት ምስክሮች 

ፉት መነበብና ይኸዉ ሥርዓት መፇጸሙንና የተፇጸመበትን የሚያመሊክት መሆን አሇበት የሚሇዉ 

መስፇርት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 መሰረት በዉሌ አዋዋይ ፉት ሇተዯረገ ግሌጽ ኑዛዜ ጭምር ሉፇጸም 

የሚገባ ሥርዓት ነዉ ወይስ አይዯሇም የሚሇዉ ነዉ፡፡ አንዴን ሔግ ተግባራዊ ሇማዴረግ ወይም 

ሇመተርጎም ጥቅም ሊይ የሚዉለ የተሇያዩ መርሆዎች፣ድክትሪኖችና ቴክኒኮች ያለ ሲሆን የሔጉን 

ቃሊት በቀጥታ ተግባራዊ ማዴረግ (Texutualism ) ተብል የሚታወቀዉን የአተረጓገም አካሄዴ የሚከተለ 

ዲኞች (ፌርዴ ቤቶች) ሔግ አዉጪዉ አካሌ ያወጣቸዉን ሔግጋት ሔጎቹ በወጡበት ጊዜ ያሊቸዉን 

ሁኔታ ታሳቢ በማዴረግ ተፇጻሚ ማዴረግ አሇባቸዉ እንጂ ሔግ አዉጪዉ በቃሊቶቹ ሇማስተሊሇፌ 

የፇሇገዉን ዓሊማ መፇሇግ የሇባቸዉም የሚሌ አስተሳሰብ የሚከተለ ናቸዉ፡፡ ላሊዉ የሔግ አተረጓጎም 

አካሄዴ ዓሊማዊነት (Purposeivism)  ተብል የሚታወቀዉ ሲሆን ይህንን ዘዳ ተከትሇዉ ሔግ 

የሚተረጉሙ ዲኞች(ፌርዴ ቤቶች) ትርጉም የሚያስፇሌጋቸዉን ሔግጋት ሲተርጉሙ ሔግ አዉጪዉ 

ሔጉን ሲያወጣ የነበረዉ ሀሳብና ሉያሳካ የፇሇገዉ ዓሊማ ምን እንዯሆነ አዉቀዉ መተርጎም አሇባቸዉ 

የሚሇዉን ኃሊፉነት መወጣት አሇባቸዉ የሚሇዉን ታሳቢ ያዯርጋለ፡፡ይህንንም ኃሊፉነት ሇመወጣት 

ማንኛዉም ሔግ የራሱ የሆነ ዓሊማ ይዞ የሚወጣ በመሆኑ ዲኞች የሚተረጎመዉን ሔግ 

ቃሊቶች፣አዉዴ፣የጉዲዩን ምንነት፣ዉጤት እና የሔጉን መንፇስ ተከትሇዉ ወዯ ሔግ አዉጪዉ ዓሊማ 

የሚያዯርስ ትርጉም መስጠት አሇባቸዉ ይሊለ፡፡በዋናነት የሚጠቀሱ የሔግ አተረጓጎም እነዚህ ቢሆኑም 

ከዓሊማዊነት አተረጓጎም ጋር ተቀራራቢ ዉጤት ያሇዉ ቴሉ'ልጅካሌ የሔግ አተረጓጎም(teleological 

interpretation of law) እና ላልች የሔግ አተረጓጎም ሥርዓቶች መኖራቸዉም የሚታወቅ ነዉ፡፡ 

እንዯሚታወቀዉ በኢ.ፋ.ዱ.ሪ. ሔገ መንግስት አንቀጽ 79/1 ስር እንዯተዯነገገዉ በአገራችን የዲኝነት 

ሥሌጣን የፌርዴ ቤቶች በመሆኑ ዲኝነት በተጠየቀበት ጉዲይ ሊይ አግባብነት ያሇዉን ተፇጻሚ ሔግ 

ሇይቶ በቀጥታ ተግባራዊ ማዴረግም ሆነ ሇሔጉ ትርጉም መስጠት ባስፇሇገ ጊዜ ሔጎችን በመተርጎም 

ዲኝነት መስጠት የፌርዴ ቤቶች ሥራ ነዉ፡፡ ሔግ መተርጎም ማሇት ሇአንዴ ሔግ ምክንያታዊ በሆነ 

መሌኩ ፌቺ መስጠት ማሇት ነው፡፡በአገራችን ዲኞች ሔግን ሲተረጉሙ መከተሌ ስሊሇባቸዉ መርሆዎችና 

ዘዳዎች ወጥ በሆነ መሌኩ የወጣ ሔግ ባይኖርም በተሇያዩ ሔጎች ሊይ በተበታተነ መሌኩ 

የተዯነገገዉንና(ሇአብነት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1733-1737) በዲኝነት ሥራ በተግባር የዲበረዉን (Judicial 

jurisprudence) መሰረት በማዴረግ ትርጉም የማያሻቸዉ ሔጎች ሲሆኑ በቀጥታ ተግባራዊ በማዴረግ 
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ትርጉም የሚፇሌጉትን ዯግሞ ሔግ ፉዯሌ ብቻ ሳይሆን ፉዯሌና መንፇስ (letter and sprit) መሆኑን 

ታሳቢ ባዯረገ መሌኩ ፉዯለን ብቻ ሳይሆን መንፇሱንም የተከተሇ እንዱሆን በማዴረግ የሔግ አተረጓጎም 

ዘዳዎችን በየሚዛናቸዉ በማየት ሲተረጎም ይስተዋሊሌ፡፡ይህ ሰበር ሰሚ ችልት እስከአሁን በሰጠዉ 

የሔግ ትርጉሞች ሊይ በአብዛኛዉ በዚህ መሌኩ ትርጉም ሇሚፇሌጉ ሔግጋት ትርጉም ሲሰጥ 

ቆይቷሌ፤እየተሰጠም ይገኛሌ፡፡የተያዘዉም ጉዲይ በዚሁ አግባብ ተመርምሯሌ፡፡ 

በያዝነዉ ጉዲይ ሊይ ትርጉም ከሚሹ የሔግ ዴንጋጌዎች ጋር በተያያዘ አስቀዴሞ በሰበር ሰሚ ችልት 

የተሰጡ ትርጉሞችን የተመሇከትን እንዯሆነ በሰ/መ/ቁጥር 70057(ቅጽ 13 ሊይ እንዯታተመዉ) ሊይ 

በተሰጠ የሔግ ትርጉም የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/1 ተከታይ ሆኖ የተዯነገገ 

በመሆኑና በዉሌ አዋዋይ ፉት ሇሚዯረግ ግሌጽ ኑዛዜ ስሇመነበብ ሥርዓት የተዯነገገዉ በኋሇኛዉ 

ዴንጋጌ አስፇሊጊ አይሆንም ተብል ስሊሌተዯነገገ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ኑዛዜ ቢሆን እንኳን 

በተናዛዡና በምስክሮች ፉት ኑዛዜዉ ስሇመነበቡ በሰነደ ሊይ ካሌተመሇከተ ኑዛዜዉ ፇራሽ ነዉ በማሇት 

ወስኗሌ፡፡ በሰ/መ/ቁጥር 147331 ሊይም ተመሳሳይ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡በላሊ በኩሌ ዯግሞ በላልች 

በሰ/መ/ቁጥር 17429(ቅጽ 2 ሊይ እንዯታተመዉ) እና በሰ/መ/ቁጥር 22712(ቅጽ 4 ሊይ እንዯታተመዉ) 

ሔጉ ኑዛዜ መነበብ አሇበት ብል ያስቀመጠበት ዓሊማ ኑዛዜዉ በሚነበብት ወቅት የተናዣዡ ፇቃዴ 

መሟሊቱን ማረጋገጥ እንዱቻሌ በመሆኑ በኑዛዜዉ ሊይ ስሇመነበቡ ባይገሇጽም በኑዛዜዉ ሊይ ‛ሲናዘዙ 

ሰምተናሌ፤አይተናሌ“ በሚሌ የተገሇጸዉ አገሊሇጽ ምስክሮች ያዩትና የሰሙት ኑዛዜዉ ሲዯረግና 

የተጻፇዉ ሲነበብ ነዉ ተብል ሉገመትና ሇኑዛዜዉ ዉጤት ሉሰጠዉ ይገባሌ የሚሌ ትርጉም 

ተሰጥቷሌ፡፡  

እንዱሁም ከቁም ኑዛዜ (ከስጦታ ዉሌ )ጋር በተያያዘ በሰ/መ/ቁጥር 32337(ቅጽ 5 ሊይ እንዯታተመዉ) 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቁም ኑዛዜ (donation inter vivos) በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ በመሆኑ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 ስር የተዯነገገዉን ፍርማሉቲ የሚያሟሊ ነዉ 

በሚሌ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡ 

ስሇአንዴ ጉዲይ ሇተዯነገገ ዴንጋጌ ትርጉም ሲሰጥ የሚሰጠው ትርጉም የተሇያየ ሳይሆን ካለት የተሇያዩ 

ትርጉሞች ውስጥ ሇዴንጋጌዉ ህይወት ሇሰጡት ቃሊትም ተገቢዉን ዋጋ በመስጠት ሔጋዊ ተቀባይነት 

ያሇውንና ወዯ ግቡ የሚያዯርስ ትርጉም መስጠት ይገባሌ፡፡ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 መስፇርት 

የተዯነገገዉ በግሌጽ የሚዯረግ ኑዛዜ ወይም ዯግሞ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ሊይ በተዯነገገዉ መሰረት 

ሁሇቱም ዏይነት ስጦታ ሲዯረግ የስጦታ ዉለ ሉከተሌ የሚገባዉ ፍርም አካሌ ሆኖ የተዯነገገ 

ነዉ፡፡በዚህ መሌኩ ስሇፍርም ሇተዯነገገዉ ዴንጋጌ ትርጉም ሲሰጥ ቃሊቱን ብቻ ሳይሆን በዴንጋጌዉ 

በተካተቱ ቃሊት ሇማሳካት የተፇሇገዉን ዓሊማ ከግብ በሚያዯርስ መሌኩ ወጥ የሆነና በአግባቡ ጥቅም 

ሊይ ሉዉሌ የሚችሌ ትርጉም ሉሰጥ ይገባሌ፡፡በተጨማሪም ከዚህ ዴንጋጌ አፇጻጸም ጋር በተያያዘ 
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በተሇይም ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ በሔግ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ወይም ዉሌ አዋዋይ ፉት 

የተዯረገ በሆነ ጊዜ ከዚህ ዴንጋጌ ጋር ግንኙነት ያሇዉ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 

922/2008 እና ይህንን አዋጅ ተግባራዊ ሲያዯርግ የሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ የሚከተሇዉ 

አሰራር ከግምት ገብቶ ሉመረመር ይገባሌ፡፡  

እንዯሚታወቀዉ ኑዛዜ እና የስጦታ ዉሌ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1723/1 ስር በተዯነገገዉ መሰረት የግዴ 

በዉሌ አዋዋይ ፉት እንዱዯረጉ የማይጠበቅባቸዉ የዉሌ አይነቶች ናቸዉ፡፡ ስሇኑዛዜና ስሇስጦታ ዉሌ 

ሔጉ ባስቀመጠዉ ፍርም ሊይ በተሇይም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር ‛ኑዛዜዉ መነበብ እንዲሇበትና 

ይኸዉ ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ መስፇርት የተቀመጠበት ዓሊማ 

በኑዛዜዉ ወይም በስጦታ ዉለ ሊይ የሰፇረዉ ቃሌ የተናዛዡ ወይም የስጦታ ሰጭዉ መሆኑን 

በመቆጣጠር ፇቃደን ያሇእንከን መስጠቱን ማረጋገጥ ይቻሊሌ በሚሌ ዓሊማ ነዉ፡፡ ይህንን ዓሊማ 

ሇማሳካት የተቀመጠዉ መስፇርት በዉሌ አዋዋይ ፉት ያሌተዯረገ ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ ሲሆን 

ኑዛዜዉ ወይም የስጦታ ዉለ በተናዛዡ (በስጦታ ሰጭ) እና በአራት ምስክሮች ፉት ካሌተነበበና ይኸዉ 

ሥርዓት መፇጸሙ በኑዛዜ ሰነደ ወይም በስጦታ ዉለ ሊይ ካሌተመሇከተ በሰነደ ሊይ የሰፇረዉ ቃሌ 

የተናዛዡ(የስጦታ ሰጪዉ)መሆኑ ሉረጋገጥ የሚችሌበት መንገዴ ስሇማይኖር በጥብቅ ተግባራዊ 

ሉዯረግና ይኸዉ ሥርዓት ካሌተፇጸመም ኑዛዜዉ ወይም የስጦታ ዉለ ፇራሽ ሉሆን ይገባሌ፡፡  

በላሊ በኩሌ ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ እንዯሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 

ስር የተዯነገገዉ የፍርም አካሌ የሆነዉ መስፇርት ሲሆን በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 

922/2008(በቀዴሞዉ የሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 334/1995/በአዋጅ ቁጥር 467/1997 

እንዯተሻሻሇዉ በተመሳሳይ እንዯተመሇከተዉ) ዓሊማና በአዋጁ ዝርዝር ዴንጋጌዎች አንዴን ሰነዴ ሇማረጋገጥ 

ከተዘረጋዉ ሥርዓት ጋር ተገናዝቦ መታየት አሇበት፡፡በዚህ አዋጅ መግቢያ ሊይ 

እንዯተመሇከተዉ…በሰዎች መካከሌ የሚዯረጉ ማኅበራዊ፣ኢኮኖሚያዊና ላልች መስተጋብሮችን 

በሚመሇከት የሚፇጸሙ የዉሌ እና ላልች ግንኙነቶችን በሔግ አግባብ በማረጋገጥ እምነት የሚጣሌበት 

ሰነዴ ማመንጨት በአዋጁ በተዘረጋዉ ሥርዓት ሇማሳካት የታሇመ ዓሊማ ነዉ፡፡ 

በተጨማሪም በዚህ አዋጅ አንቀጽ 7/3 ስር እንዯተመሇከተዉ ማንኛዉም ሰነዴ የማረጋገጥና የመመዝገብ 

ተግባር እንዱፇጽም በአዋጁ ሥሌጣን የተሰጠዉ አካሌ የዜጎችን የግሌ ንብረት የማፌራት፣የመጠቀም 

እና በሔጋዊ መንገዴ የማስተሊሇፌ መብቶችን በማስከበር የፌትሔ ሥርዓቱን በማገዝ የሔግ የበሊይነትን 

የማስጠበቅ ዓሊማ ከግብ የማዴረስ ኃሊፉነት አሇበት፡፡በዚሁ አዋጅ አንቀጽ 2(2 እና 5) ፣8/5 እና 10/2 

ስር ሰነዴ አረጋጋጩ አዱስ ሰነዴ በአዘጋጁ ወይም ጉዲዩ በሚመሇከተዉ ሲፇረም ማየትና ይኸዉ 

መፇጸሙን ማረጋገጥ ወይም በትክክሌ መስፇሩን በማረጋገጥ እንዱፇረም ማዴረግ ፣ሇመረጋገጥ 

የሚቀርቡ ሰነድችን ሔጋዊነት ማረጋገጥ እንዱሁም በአዋጁ አንቀጽ 17 ስር የተዯነገገዉ እንዯተጠበቀ 
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ሆኖ አግባብ ባሊቸዉ ሔጎች የተዯነገገዉን ሥርዓት መከተሌ የሰነዴ አረጋጋጩ ተግባርና ኃሊፉነት 

እንዯሆነ ተዯንግጓሌ፡፡ በተጨማሪም ሰነዴ አረጋጋጩ ሰነዴ ከማረጋገጡና ከመመዝገቡ በፉት የሰነደን 

ይዘት የመሇወጥ ወይም የማስሇወጥ ሥሌጣን ባይኖረዉም የሰነደን ይዘት ትክክሇኛነት የማረጋገጥና 

የሰነደ ይዘት ሔግንና ሞራሌን የማይቃረን መሆኑን የማረጋገጥ ኃሊፉነት እንዲሇበት በአዋጁ አንቀጽ 13 

ሊይ የተዯነገገዉ ያሳያሌ፡፡ 

ሰነዴ አረጋጋጩ ከሊይ በተጠቀሰዉ መሰረት የማረጋገጥ ኃሊፉነቱን በአግባቡ ይወጣሌ በሚሌ እምነት 

ሔግ አዉጪዉ በአዋጁ አንቀጽ 17 ስር የስጦታ ዉሌ ወይም ኑዛዜ የማረጋገጥና የመመዝገብ ተግባር 

በሚፇጸምበት ጊዜ ሁሇት ምስክሮች እንዱፇርሙ ማዴረግ እንዯሚገባ ከመዯንገጉ በስተቀር በዚህ በአዋጁ 

አንቀጽ 17 ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 በተዯነገገዉ መሰረት ሰነዴ አረጋጋጭ ‛ኑዛዜ መነበብ 

እንዲሇበትና ይኸዉ ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ በኑዛዜ ሰነደ ወይም 

በስጦታ ዉለ ሊይ መመሌከቱን ማረጋገጥ ይኖርበታሌ በሚሌ አሌዯነገገም፡፡ሔግ አዉጭዉ ይህንን 

መስፇርት በዝምታ ያሇፇበት ምክንያት የስርዓቱ መፇጸም አስፇሊጊ አይዯሇም በሚሌ ሳይሆን ሰነዴ 

አረጋጋጭ ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ ከማረጋገጡና ከመመዝገቡ በፉት(before authenticating and 

registering) የሰነደን ይዘት ትክክሇኛነት የማረጋገጥና ይዘቱ ሔግንና ሞራሌን የማይቃረን መሆኑን 

የማረጋገጥ ኃሊፉነት በአግባቡ ይወጣሌ በሚሌ እምነት ሰነደ ሊይ በቃሊት ባይገሇጽም አረጋጋጩ 

የማረጋገጥ ተግባሩን ሲወጣ የታሇመዉ ዓሊማ ከግብ ይዯርሳሌ በሚሌ ነዉ፡፡ 

በመሆኑም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ(ሥሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ አዋዋይ ፉት) ተረጋግጦ 

በተመዘገበ የኑዛዜ ሰነዴ ወይም የስጦታ ዉሌ ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 በተዯነገገዉ መሰረት ‛ኑዛዜ 

መነበብ እንዲሇበትና ይኸዉ ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ ሥርዓት 

ስሇመፇጸሙ በግሌጽ ያሌተገሇጸ ቢሆንም እንኳን ይህ ተግባር ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ ከመረጋገጡና 

ከመመዝገቡ በፉት በሰነዴ አረጋጋጩ እንዯተፇጸመ ሉቆጠር ይገባሌ እንጂ ይህ ሥርዓት ስሇመፇጸሙ 

የሚያመሊክቱ ቃሊት ወይም ሏረጋት በኑዛዜ ሰነደ ወይም በስጦታ ዉለ ሊይ አሌተመሇከተም በሚሌ 

ኑዛዜዉ ወይም የስጦታ ዉለ ፇራሽ ሉሆን አይገባም፡፡   

ከሊይ ከተመሇከተዉ የሔጎቹ አቋምና ትርጉም አንጻር የያዝነዉን ጉዲይ ስንመሇከት ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ 

ወ/አማኑኤሌ በአቃቂ ቃሉቲ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 6 ክሌሌ ዉስጥ በካርታ ቁጥር 018352/1 የተመዘገበ 

በቤት ቁጥር 338 የሚታወቀዉን መኖሪያ ቤታቸዉን በቀን 06/07/2009ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና 

ምዝገባ ጽ/ቤት ተረጋግጦ በተመዘገበ ዉሌ ሇአመሌካቾች በስጦታ ማስተሊሇፊቸዉ የተረጋገጠ ፌሬ ነገር 

ነዉ፡፡በዉለ ሊይ ስጦታ ሰጭና ሁሇት ምስክሮች መፇረማቸዉ ተመሌክቷሌ፡፡ እንዱሁም የስጦታ ዉለ 

ሊይ አመሌካቾች ሟች በህይወት እያለ መኖሪያ ቤቱን በስማቸዉ እንዱጠቀሙበት ሟች 

መስማማታቸዉ ተመሌክቷሌ፡፡ በዚህ መሰረት ሟች በህይወት እያለ የመኖሪያ ቤቱ ስመ ሀብት ከሟች 
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ስም ወዯ አመሌካቾች ስም ዞሮ መመዝገቡ ስሇተረጋገጠ ስጦታዉ ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ 

የሚሆን የስጦታ ዏይነት (donation inter vivos) ነዉ፡፡ ሇእንዱህ ዏይነት ስጦታ ከዉለ ፍርም ዉጭ ሊለ 

ጉዲዮች ተፇጻሚ የሚሆኑ ዴንጋጌዎች በፌትሏ ብሓር ሔጉ ስሇስጦታ የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች 

በመሆናቸዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2463 መሰረት ስጦታ ተቀባዮች ስጦታዉን መቀበሊቸዉን ዉለ 

ያሳያሌ፡፡በስጦታ ዉለ ሊይ ከፍርም አንጻር ስሇመፇጸሙ በቃሊት ወይም በሏረጋት ያሌተመሇከተዉ 

ሥርዓት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር የተዯነገገዉ ‛ኑዛዜ(የስጦታ ዉለ) መነበብ እንዲሇበትና ይኸዉ 

ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ(በስጦታ ዉለ) ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ ነዉ፡፡ይህ በስጦታ ዉለ 

ሊይ ስሇመፇጸሙ ያሌተመሊከተዉ የፍርም መስፇርት ከሊይ እንዯተገሇጸዉ የስጦታ ዉለ በሰነድች 

ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት ተረጋግጦ የተመዘገበ በመሆኑ በሰነዴ አረጋጋጩ ዉለ ተረጋግጦ 

በተመዘገበበት ጊዜ እንዯተፇጸመ የሚቆጠር በመሆኑ ሥርዓቱ ስሇመፇጸሙ በዉለ ሊይ በቃሊትና 

በሏረጋት ባሇመገሇጹ ብቻ እንዲሌተፇጸመ ተቆጥሮ ዉለ ፇራሽ የሚሆንበት ምክንያት የሇም፡፡ 

ሲጠቃሇሌ የስጦታ ዉሌ ስጦታ ሰጪዉ በህይወት እያሇ የሚፇጸምም ሆነ ስጦታ ሰጭዉ ከሞተ በኋሊ 

የሚፇጸም ቢሆንም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ስር በተዯነገገዉ መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 881 እስከ 

883 ዴረስ በግሌጽ ሇሚዯረግ ኑዛዜ የተዯነገገዉን ፍርም ተከትል መፇጸም አሇበት፡፡ሆኖም የስጦታ 

ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተረጋግጦ የተመዘገበ ከሆነ ግን በስጦታ ዉለ ሊይ ዉለ በስጦታ ሰጭና 

በምስክሮች ፉት የመነበብ ሥርዓት የተፇጸመበት እንዯሆነ የሚያመሊክት አገሊሇጽ ያሌተመሇከተ 

ቢሆንም የመነበብ ሥርዓት በሰነዴ አረጋጋጩ እንዯተፇጸመ ተቆጥሮ ዉለ ዉጤት ሉኖረዉ 

ይገባሌ፡፡በዚህ መሰረት በሰ/መ/ቁጥር 70057(ቅጽ 13 ሊይ እንዯታተመዉ)፣በሰ/መ/ቁጥር 

147331፣በሰ/መ/ቁጥር 17429(ቅጽ 2 ሊይ እንዯታተመዉ) እና በሰ/መ/ቁጥር 22712(ቅጽ 4 ሊይ 

እንዯታተመዉ) እና በላልች መዝገቦች ሊይ ከኑዛዜና ከስጦታ ዉሌ ፍርም ጋር በተያያዘ የተሰጠ የሔግ 

ትርጉም ተፇጻሚነታቸዉ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተረጋግጠዉ ባሌተመዘገቡ ኑዛዜዎችና የስጦታ ዉልች 

ሊይ ብቻ ነዉ በሚሌ በአዋጅ ቁጥር 1234/2013 አንቀጽ 26 መሰረት ተሻሽሇዋሌ፡፡እንዱሁም 

በሰ/መ/ቁጥር 32337(ቅጽ 5 ሊይ እንዯታተመዉ) በተሰጠ የሔግ ትርጉም ሊይ የቁም ኑዛዜ(ስጦታ ሰጭ 

በህይወት እያሇ የሚፇጸም የስጦታ ዉሌ/donation inter vivos) በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ከሆነ 

በፌ/ብ//ሔግ ቁጥር 2443 መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 ስር የተዯነገገዉን ፍርማሉቲ ካሟሊ በቂ 

እንዯሆነ በሚያመሊክት መሌኩ መተርጎሙ- በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881 እስከ 

883 ዴረስ የተዯነገጉ የፍርም አካሌ የሆኑ ላልች መስፇርቶችን ያሊገናዘበና ሰነዴ አራጋጋጭ የሰነደን 

ይዘት ትክክሇኛነትና የስጦታ ሰጭዉን ፇቃዴ ከማረጋገጥ ጋር ያሇበትን ኃሊፉነት ቀሪ እንዯሆነ 

በሚያመሊክት መሌኩ የተሰጠ ትርጉም በመሆኑ በመዝገቡ ሊይ ከፍርም ጋር በተያያዘ የተሰጠዉ የሔግ 

ትርጉም ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በተሰጠ ትርጉም እንዱተካ በአዋጅ ቁጥር 1234/2013 አንቀጽ 26 

መሰረት ተሇዉጧሌ፡፡ስሇሆነም የስር የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 
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የስጦታ ዉለ ፇራሽ ነዉ ብል መወሰኑ እንዱሁም ጉዲዩን በይግባኝ ያየዉ የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ 

ቤት ጉዲዩን ከሊይ በዝርዝር በተመሇከተዉ መሰረት በማየት የስጦታ ዉለ ዉጤት እንዱኖረዉ 

በማዴረግ መወሰን ሲገባዉ አዋጅ ቁጥር 922/2008ን መሰረት በማዴረግ የስጦታ ዉለ ሉፇርስ 

አይገባም ሲሌ የፋዯራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የወሰነዉን በመሻር የሰጠዉ ዉሳኔ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

881/2ን ዓሊማ እና የአዋጅ ቁጥር 922/2008ን ዓሊማና በአዋጁ የተዘረጋዉን ሰነዴ የሚረጋገጥበትን 

ሥርዓት ያሊገናዘበ በመሆኑ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት በመሆኑ ተከታዩን ወስነናሌ፡፡   

ዉ ሳ ኔ 

1. የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 72640 ሊይ በቀን 19/02/2011ዓ/ም የሰጠዉ 

ዉሳኔ እና የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 179562 ሊይ በቀን 

29/07/2012ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ተሽረዋሌ፡፡ 

2. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 222201 ሊይ በቀን 28/09/2011 ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ 

ከሊይ በፌርደ ሀተታ ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ በተወሰነ ዯረጃ ምክንያቱ ተሻሽል በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ 

ቁጥር 348/1 መሰረት ፀንቷሌ፡፡ 

3. በሰ/መ/ቁጥር 70057፣ በሰ/መ/ቁጥር 147331፣በሰ/መ/ቁጥር 17429 እና በሰ/መ/ቁጥር 22712 ሊይ 

እና በላልች መዝገቦች ሊይ በተመሳሳይ ከኑዛዜ እና ከስጦታ ዉሌ ፍርም ጋር በተያያዘ የተሰጠ የሔግ 

ትርጉም ከፌ ሲሌ በፌርደ ሊይ በተመሇከተዉ ሌክ ተሻሽሇዋሌ፡፡እንዱሁም በሰ/መ/ቁጥር 32337 ሊይ እና 

በተመሳሳይ በላልች መዝገቦች ሊይ የተሰጠ የሔግ ትርጉም ከቁም ኑዛዜ(ከስጦታ ዉሌ) ፍርም ጋር 

በተያያዘ የተሰጠዉ የሔግ ትርጉም በዚህ ፌርዴ ማጠቃሇያ ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ተሇዉጧሌ፡፡  

4. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ተወስኗሌ፡፡ 

ት እ ዛ ዝ 

1. የዚህ ዉሳኔ ግሌባጭ ሇስር ፌርዴ ቤቶች ይተሊሇፌ፡፡ 

2. ግራ ቀኙ ሲጠይቁ ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

3. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ ዕግዴ ካሇ ተነስቷሌ ፤ይጻፌ፡፡ 

4. የስር ፌርዴ ቤት መዝገብ ይመሇስ፡፡ 

5. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 
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የሠ/መ/ቁጥር 211616                                                                                                                       

ሰኔ 29 ቀን 2014 ዓ/ም                                    

                    ዲኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

                              ተሾመ ሽፇራዉ 

                              ሀብታሙ እርቅይሁን 

                              ብርሃኑ መንግሥቱ 

                              ነጻነት ተገኝ 

 አመሌካች፡- ቡና ኢንተርናሽናሌ ባንክ አ.ማ  

 ተጠሪ፡- አዱስ አበባ ቤቶች ግንባታ ፕሮጀክት ፅ/ቤት  

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የቅዴመ ክፌያ ዋስትና አፇጻጸም መነሻ ያዯረገ እና ከዚህ ጋር የተያያዘ ክርክር የመዲኘት ስሌጣን 

የሚመሇከት ነዉ፡፡ የሰበር አቤቱታ የቀረበዉም በአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ተወስኖ 

በየዯረጃዉ በይግባኝና በሰበር ታይቶ በትእዛዝ በጸናዉ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ 

በሚሌ ነዉ፡፡ተጠሪ በአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በአሁን አመሌካች ሊይ እና በስር 

1ኛ ተከሳሽ ከበዯ ካሳዬ የሔንጻ ሥራ ተቋራጭ ሊይ እና በስር 3ኛ ተከሳሽ ቡና ኢንሹራንስ አ.ማ ሊይ 

በመሰረተዉ ክስ ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር በቀን 23/11/2007 ዓ/ም ባዯረግነው በቦላ አራብሳ ሳይት የጋራ 

መኖሪያ ቤት ግንባታ ውሌ በጠቅሊሊ ዋጋ ተጨማሪ እሴት ታክስ(ተ.እ.ታ) ጨምሮ በብር 

26,801,738.00 ሇመስራት ውሌ ተዋዉል ሇግንባታው የዋናውን ውሌ 20% ቅዴመ ክፌያ 

እንዱከፇሇው ከአሁን አመሌካች ሇብር 5,360,347.60 ተ.እ.ታ ጨምሮ የቅዴመ ክፌያ ጋራንቲ 

አቅርቧሌ፡፡እንዱሁም ከስር 3ኛ ተከሳሽ ዯግሞ የመሌካም ሥራ አፇፃፀም ቦንዴ አቅርቧሌ፡፡ተጠሪ የቅዯመ 

ክፌያ ዋስትና በመቀበሌ ብር 5,360,347.60 ሇስር 1ኛ ተከሳሽ ክፌያ ተፇፅሟሌ፡፡ ነገር ግን የስር 1ኛ 

ተከሳሽ በገባው ውሌ መሰረት ግንባታውን ባሇመፇፀሙና በማጓተቱ በተሇያዩ ጊዜያት ማስጠንቀቂያ 

ቢሰጠውም ግንባታውን ሉያጠናቅቅ ባሇመቻለ በቀን 04/13/2008 ዓ/ም ውለን አቋርጠናሌ፡፡ በመሆኑም 

አመሌካች በሰጠው የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና መሰረት ግዳታውን ያሌተወጣ በመሆኑ የስር 1ኛ ተከሳሽ 

ወስድ ሥራ ሊይ ያሊዋሇውን ብር 422,500.66 (አራት መቶ ሃያ ሁሇት ሺህ አምስት መቶ ብር ከስሌሳ 

ስዴስት ሳንቲም) ሇባንኩ ካሳወቅንበት ከቀን 27/01/2009 ዓ/ም ጀምሮ ከሚታሰብ ሔጋዊ ወሇዴ ጋር 

እንዱከፌሇን ይወሰንሌኝ የሚሌ ዲኝነት በመጠየቅ ክስ መስርቷሌ፡፡  
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አመሌካች ሇክሱ በሰጠዉ መሌስ የግንባታ ዉሌ የአስተዲዯር ዉሌ ባሇመሆኑ ፌርዴ ቤቱ ጉዲዩን 

የመዲኘት ሥሌጣን የሇዉም የሚሌ የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ በማስቀዯም በአማራጭ በሰጠዉ 

መሌስ አመሌካች ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር የገባው የዋስትና ውሌ ግዳታ ውለ ፀንቶ በሚቆይበት ጊዜ 

ውስጥ ተጠሪ ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር ባሇው ውሌ 1ኛ ተከሳሽ በውለ ውስጥ የተጣሇበትን ግዳታ 

መወጣት እንዲሌቻሇ ገሌፆ ብቻ የክፌያ ጥያቄ ሲያቀርብ ሇመክፇሌ ነው፡፡ ተጠሪ በቀን 27/01/2009ዓ/ም 

በጻፇዉ ዯብዲቤ ዋስትናዉ ታግድ እንዱቆይ የጠየቀዉ ከዋስትና ዉለ መንፇስ ዉጭ ነዉ፡፡ ክፌያዉን 

ማገዴ ከአመሌካች ሥሌጣን ዉጭ እና ከዋስትና ውለ መንፇስ ውጪ በመሆኑ ትርጉም የማይሰጥና 

የክፌያ ጥያቄም እንዲሌቀረበ የሚያሳይ ስሇሆነ አመሌካች ክፌያዉን ሇመፇጸም አይገዯዴም፡፡ተጠሪ በቀን 

01/07/2010ዓ/ም በተጻፇ ዯብዲቤ የዋስትና ገንዘቡን አመሌካች በኢትዮጵያ ንግዴ ባንክ ገቢ 

እንዱዯረግሌን በማሇት የጻፇዉ ዯብዲቤ ሇአመሌካች አሌዯረሰዉም፡፡ስሇመዴረሱም ማስረጃ አሌቀረበም፡፡ 

በዋስትና ሰነደ መሰረት የክፌያ ጥያቄ ማቅረብ የሚቻሇዉ ከቀን 04/02/2008ዓ/ም እስከ ቀን 

28/01/2009ዓ/ም ዴረስ በመሆኑና ተጠሪ በተጠቀሰዉ ጊዜ ዉስጥ የክፌያ ጥያቄ ያሌቀረበ ስሇሆነ 

የመክፇሌ ግዳታ የሇብንም በማሇት ክሱ ዉዴቅ እንዱዯረግሇት በመጠየቅ ተከራክሯሌ፡፡ 

ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 18052 ሊይ በሰጠዉ ብይን የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ ዉዴቅ በማዴረግ 

ካሇፇ በኋሊ ፌሬ ነገሩን በተመሇከተ ግራ ቀኙን አከራክሮና ማስረጃዎችን ከተገቢው ሔግ ጋር በማገናዘብ 

በቀን 20/01/2013 ዓ/ም ውሳኔ የሰጠ ሲሆን አመሌካችን በተመሇከተ በሰጠዉ ዉሳኔ አመሌካች የቅዴመ 

ክፌያ ዋስትና መስጠቱ የተረጋገጠ ነዉ፡፡ እንዱሁም የስር 1ኛ ተከሳሽ ከተቀበሇዉ ቅዴመ ክፌያ ሊይ 

ብር 422,500.06 ሥራ ሊይ አሇማዋለም በማስረጃ ተረጋግጧሌ፡፡በቁጥር ቢአይቢ/ኬ5ቢ/052/2015 

እ.ኤ.አ በቀን 15/10/2015 ቅዴመ ክፌያ ዋስትና መሰረት ተጠሪ ክፌያ ሇመጠየቅ 1ኛ ተከሳሽ የዉሌ 

ግዳታዉን ሇመወጣት ሳይችሌ ሲቀር ዉለ ጸንቶ በሚቆይበት ጊዜ ዉስጥ በዯብዲቤ ገሌጾ ሲያቀርብ 

የካሳ ክፌያ ይከፌሊሌ የሚሌ ነዉ፡፡ተጠሪ በቀን 27/01/2009 ዓ/ም በተፃፇ ዯብዲቤ 1ኛ ተከሳሽ በዉለ 

መሰረት እየሰራ ባሇመሆኑ ማስጠንቀቂያ ተሰጥቶት ዉለ ስሇመቋረጡ ጠቅሶ ብሩ ይታገዴሌኝ የሚሌ 

በመሆኑ የክፌያ ጥያቄ አሌዯረሰንም የሚያስብሌ አይዯሇም፡፡ በተጠሪ በቀን 27/01/2009 ዓ/ም የተጻፇዉ 

ይህ ዯብዲቤ በቀን 06/07/2010 ዓ/ም ሇአመሌካች እንዯዯረሰዉ ተረጋግጧሌ፡፡የዚህ ዯብዲቤ ይዘት ዉለ 

ጸንቶ በነበረበት ጊዜ የክፌያ ጥያቄ መቅረቡን አያሳይም በሚሌ አመሌካች ያቀረበዉ ክርክር ተቀባይነት 

ያሇዉ አይዯሇም፡፡ በመሆኑም አመሌካች ሇተጠሪ በሰጠዉ የቅዴመ ክፌያ ዋስትና መሰረት ብር 

422,500.06 መመሇስ ከነበረበት ጊዜ አንስቶ ከሚታሰብ 9% ሔጋዊ ወሇዴ ጋር ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር 

በአንዴነትና በነጠሊ ኃሊፉነት ሇተጠሪ ይክፇሌ ሲሌ ወስኗሌ፡፡  

አመሌካች በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ ሇአዱስ አበባ ከተማ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት አቅርቦ 

ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 32651 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 18/09/2013 ዓ/ም በተሰጠው ውሳኔ 

የስር ፌርዴ ቤትን ውሳኔ በማጽናት ወስኗሌ፡፡ በመቀጠሌ አመሌካች አቤቱታዉን ሇከተማዉ ሰበር ሰሚ 
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ችልት ቢቀርቡም ችልቱ በመ/ቁ 33981 ሊይ በቀን 12/11/2013 ዓ/ም በሰጠዉ ትእዛዝ አቤቱታውን 

ሰርዞበታሌ፡፡  

አመሌካች በቀን 19/11/2013 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረበዉ ከሊይ በተገሇጸዉ መሰረት በተሰጠ 

ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ ሲሆን የአቤቱታዉ ይዘት በአጭሩ፡-ሇክርክሩ መነሻ 

የሆነዉ ዉሌ የግንባታ ዉሌ እንጂ የአስተዲዯር ዉሌ አሇመሆኑንና አመሌካች በፋዳራሌ መንግስት 

የተመዘገበ የንግዴ ዴርጅት መሆኑን ምክንያት በማዴረግ ፌርዴ ቤቱ ጉዲዩን የመዲኘት ሥሌጣን 

የሇዉም ሲሌ አመሌካች ያቀረበዉን መቃወሚያ ዉዴቅ በማዴረግ የሰጠዉ ብይን ጉዲዩን በስረ ነገሩ 

ተመሌክቶ በአዋጅ ቁጥር 361/1995 አንቀፅ 41 እና በፋዯራሌ ፌርዴ ቤቶች አዋጅ ቁጥር 1234/2013 

አንቀፅ 5(1/ተ) ስር የተዯነገገዉንና በሰ/መ/ቁጥር 149221 እና 145053 ሊይ የተሰጠዉን አስገዲጅ የሔግ 

ትርጉም የሚቃረን ነዉ፡፡ በቅዴመ ክፌያ ዋስትና ዉለ መሰረት አመሌካች የክፌያ ጥያቄ ማቅረብ 

ያሇበት ዉለ ጸንቶ ባሇበት ጊዜ ሲሆን ተጠሪ በቀን 27/01/2009ዓ/ም የጻፇዉ የዋስትና ገንዘብ 

ይታገዴሌኝ የሚሌ እንጂ የክፌያ ጥያቄ አይዯሇም፡፡የክፌያ ጥያቄ አይዯሇም እንጂ ነዉ ቢባሌ እንኳን 

ተጠሪ ክፌያዉ የሚፇጸምበትን አሰራር አሇመግሇጹም የሚያሳየዉ ጥያቄዉ የክፌያ ጥያቄ አሇመሆኑን 

ነዉ፡፡በአጠቃሊይ ተጠሪ ሇአመሌካች የጻፇዉ ዯብዲቤ የዋስትና ገንዘቡ ታግድ እንዱቆይሇት ብቻ በመጠየቅ 

በሆነበት እንዯ ክፌያ ጥያቄ ሉቆጠር የሚችሌ ነዉ ማሇቱ ስህተት ነዉ፡፡የቅዴመ ክፌያ ዋስትና ጊዜ 

ገዯብ ካሇፇ በኋሊ ተጠሪ የክፌያ ጥያቄ አቅቦ እያሇ አመሌካች ክፌያ እንዱፇጽም የሥር ፌርዴ ቤቶች 

የሰጡት ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት የተፇጸመበት ነዉ፡፡   

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ የአዱስ አበባ ከተማ ፌርዴ ቤት የግንባታና ዋስትና ውልችን 

መነሻ ያዯረገና ያሌተከፇሇ ገንዘብ ሇማስመሇስ የቀረበውን ክስ ተቀብል ሇማየት የስረ ነገር ስሌጣን ያሇዉ 

መሆን ስሊሇመሆኑ ከአዋጅ ቁጥር 361/1995 አንቀፅ 41(1/መ) እና በሰበር መ/ቁጥር 149221 እና 

በላልች ተመሳሳይ መዝገቦች ከተሰጠዉ ትርጉም አንፃር እንዱመረመር ትእዛዝ በመስጠቱ ተጠሪ በቀን 

23/05/2014 ዓ/ም የተፃፇ መሌስ አቅርቧሌ፡፡ይዘቱም በአጭሩ፡- ተጠሪ ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር ባዯረገዉ 

የግንባታ ዉሌ መሰረት የግንባታ ሥራዉን እና ሂዯቱን ሇማሳሇጥ ሇግንባታ የሚያስፇሌጉ ማናቸዉንም 

ግብአቶች የማቅረብ ኃሊፉነት እንዱሁም የግንባታ ሥራ አፇጻጸሙን ያሇማቋረጥ ተከታትል የማሰራት 

እና ጉዴሇት ሲኖርም እርምጃ የመዉሰዴ የአሠሪዉ መስሪያ ቤት እንዯሆነ በዉለ የተመሇከተ በመሆኑ 

ሇክሱ መነሻ የሆነዉ ዉሌ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 3132/ሇ እና በሰ/መ/ቁጥር 80464 እና 178806 ሊይ 

በተሰጠዉ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም መሰረት የአስተዲዯር ዉሌ በመሆኑ ይህንን ዉሌ መነሻ ያዯረገ ክስ 

የመዲኘት ሥሌጣን በአዋጅ ቁጥር 361/1995 አንቀጽ 41(1/መ) መሰረት የአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ 

ዯረጃ ፌርዴ ቤት ሥሌጣን ሥሊሇዉ በዚህ ረገዴ የተፇጸመ ስህተት የሇም፡፡ የዋስትና ውሌ እራሱን ችል 

የሚቆም የውሌ ግንኙነት ሳይሆን ላሊ ውሌን መሰረት አዴርጎ የሚፇፀም የውሌ አይነት ሲሆን 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1923/1 መሰረት ዋናው የውሌ ግዳታ ከላሇ የዋስትናው ውሌ ግዳታም 
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እንዯማይኖር ይዯነግጋሌ፡፡ በግራ ቀኛችን ያሇው ክርክር ዋናው ውሌ ጉዴሇት የላሇበት ከመሆኑም በሊይ 

አመሌካች ውለ የአስተዲዯር መስሪያ ቤት ውሌ መሆኑን እያወቀ ዋስትና የሰጠና ዋስትና ውለም 

የግንባታ ውለን የሚከተሌ በመሆኑ የስረ ነገር ስሌጣንም በዚሁ መሌክ የሚታይ ስሇሆነ አመሌካች 

ያነሳው መከራከሪያ ተቀባይነት የሇውም፡፡የዋስትና ሰነደ ያሇቅዯመ ሁኔታ የተዯረገ ስሇሆነ ተቋራጩ 

እንዯዉለ አሇመፇጸሙን ተከትል ተጠሪ በጠየቀዉ በማንኛዉም ሰዓት ሇመክፇሌ ግዳታ አሇበት፡፡ 

ተቋራጩ እንዯ ዉለ አሇመፇጸሙን ተከትል ተጠሪ ጥያቄ ያቀረበ ስሇሆነ ተቀባይነት የሇዉም፡፡ተጠሪ 

ዋስትናዉ ታግድ እንዱቆይ የጠየቀዉ አመሌካች ሇቅዴመ ክፌያ የሰጠዉን የዋሰትና ገንዘብ ብር 

5,360,347.60 በሙለ ከመጠየቅ የተሰራዉን ስራ አጣርቶ እና ከክፌያዉ ሊይ ቀናንሶ ፌትሏዊ በሆነ 

አኳኋን ተቋራጩ ሥራ ሊይ ያሊዋሇዉን ሇመጠየቅ በሚሌ በመሆኑ አመሌካች ከሥራ ተቋራጩ ጋር 

በፌ/ብ/ሔጉ ስሇዋስትና በተዯነገገዉ መሰረት የአንዴነትና የነጠሊ ኃሊፉነት ስሊሇበት የዋስትና ገንዘቡ 

እንዱታገዴ መጠየቁ እንዯ ክፌያ ጥያቄ ማስጠንቀቂያ ሉቆጠር ይገባሌ ተብል በመወሰኑ የተፇጸመ 

ስህተት የሇም፡፡የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 36935 እና 40186 ሊይ 

በሰጠዉ ዉሳኔ የቅዴመ ክፌያ ዋስትና እንዯብዴር ዋስትና (financial guaranty bond) ያሇምንም 

ቅዴመ ሁኔታ ሇባሇገንዘቡ መክፇሌ እንዲሇበት አስገዲጅ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡በዚህ መሰረት የስራ ተቋራጩ 

ያሌመሇሰዉ የቅዴመ ክፌያ መኖሩ ከታወቀ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1845 ስር የተዯነገገዉ የ10 ዓመት 

የይርጋ ጊዜ ዉስጥ መጠየቅ ይቻሊሌ፡፡የዋስትና ዉለ ሊይ ያለ ኃይሇ ቃሊት መተርጎም ያሇባቸዉ 

የግንባታ ዉለንና በግንባታ ዉሌ ተፇጻሚነት ያሊቸዉን አጠቃሊይ ዴንጋጌዎች መሰረት አዴርጎ 

ሉተረጎም ይገባሌ፡፡እንዱሁም በሰ/መ/ቁጥር 96697 እና 47004 ሊይ በተሰጠዉ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም 

መሰረት በዋስትና ዉለ ሊይ ያለ ቅዴመ ሁኔታዎች የተጠሪን መብት በሚገዴብና የአመሌካችን 

የአንዴነትና የነጠሊ ኃሊፉነት በሚያስቀር መሌኩ ሉተረጎም ስሇማይገባ የስር ፌርዴ ቤቶች በሰጡት 

ዉሳኔ የተፇጸመ ስህተት የሇም በማሇት መሌሱን በመስጠት ተከራክሯሌ፡፡ አመሌካችም በቀን 

15/06/2014 ዓ/ም የተጻፇ የመሌስ መሌስ በማቅረብ ተከራክሯሌ፡፡ 

ከዚህ በሊይ አጠር ባሇመሌኩ የተመሇከተዉ የግራ ቀኙ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች 

ይዘት ሲሆን እኛም የሰበር አጣሪ ችልት የያዘዉን ማስቀረቢያ ጭብጥ በተጨማሪ አመሌካች በቅዯመ 

ክፌያ ዋስትና ዉለ መሰረት ክስ የቀረበበትን ገንዘብ ይክፇሌ ተብል በመወሰኑ የተፇጸመ መሰረታዊ 

የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

በመጀመሪያም የስር የአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ጉዲዩን ሇመዲኘት የሚያስችሌ 

የዲኝነት ሥሌጣን ያሇዉ መሆን አሇመሆኑን በተመሇከተ መርምረናሌ፡፡ተጠሪ በአመሌካች እና አሁን 

በዚህ መዝገብ ተከራካሪ ባሌሆኑት በስር 1ኛ ተከሳሽ (በሥራ ተቋራጭ) እና በስር 3ኛ ተከሳሽ(የመሌካም 

ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ስጭ) ሊይ ክስ የመሰረተ ሲሆን የክሱም ይዘት የስር 1ኛ ተከሳሽ በግንባታ ዉለ 

ሊይ በተመሇከተዉ አግባብና ጊዜ ዉስጥ ባሇመፇጸሙ በቀን 04/13/2008ዓ/ም ዉለ እንዱቋረጥ 
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መዯረጉን ገሌጾ ቅዴመ ክፌያ ተከፌልት ተመሊሽ ያሊዯረገዉን ገንዘብ ብር 422,500.06፣ ከተጠሪ 

የግንባታ ግብአቶችን ተረክቦ በሥራ ሊይ ያሊዋሇዉን ብር 11,890,574.81፣ የዉሃ ፌጆታ ክፌያ ብር 

11,604.06፣ ሥራ በመጓተቱ ምክንያት በዉለ መሰረት የመዘግየት ክፌያ ብር 26,801.73፣ በመጓተቱ 

ምክንያት ኪሳራ ብር 750,448.66 1ኛ ተከሳሽ ከሔጋዊ ወሇዴ ጋር እንዱከፌሌ፤ የሥር 3ኛ ተከሳሽ 

ዯግሞ በመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና መሰረት ብር 2,330,585.91 እንዱከፌሌ እና የአሁን 

አመሌካች ዯግሞ በቅዴመ ክፌያ ዋስትና መሰረት የሥር 1ኛ ተከሳሽ ተመሊሽ ያሊዯረገዉን ብር 

422,500.66 ከቀን 27/01/2009 ዓ/ም ጀምሮ ከሚታሰብ ሔጋዊ ወሇዴ ጋር እንዱከፌሌ ዲኝነት 

የጠየቀበት ነዉ፡፡ አመሌካች ሇስር ፌርዴ ቤት ባቀረበዉ የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ በፋዳራሌ 

መንግስት አካሌ የተመዘገበ የንግዴ ዴርጅት በመሆኑና ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የግንባታ ዉሌ 

የአስተዲዯር ዉሌ ባሇመሆኑ ፌርዴ ቤቱ ጉዲዩን የመዲኘት ሥሌጣን የሇዉም ሲሌ ተቃዉሞዉን ያቀረበ 

ቢሆንም የስር ፌርዴ ቤት ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የግንባታ ዉሌ የአስተዲዯር ዉሌ ነዉ በሚሌ የዲኝነት 

ሥሌጣን እንዲሇዉ በመግሇጽ የአመሌካችን መከራከሪያ ዉዴቅ አዴርጓሌ፡፡ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 3131 እና 3132 ስር በተዯነገገዉ መሰረት አንዴ ዉሌ የአስተዲዯር መሥሪያ ቤት 

ዉሌ ሇመባሌ ከተዋዋዮቹ አንዯኛዉ ወገን መንግስት ወይም ላሊ የአስተዲዯር መሥሪያ ቤት ሆኖ፡- (ሀ) 

ሔግ ወይም ተዋዋዮች ግሌጽ በሆነ ቃሌ የአስተዲዯር መሥሪያ ቤት ዉሌ ነዉ ብሇዉ ሇዉለ ስያሜ 

ሲሰጡት፤ (ሇ) ዉለ ከሔዝብ አገሌግልት ሥራ ጋር የተያያዘና ሇሥራዉም አፇጻጸም የተዋዋዩን 

የአስተዲዯር መሥሪያ ቤቱን ሥራ ተካፊይነት ሳይቋረጥ የሚጠይቅ ሲሆን፤ (ሏ) በዉለ ዉስጥ 

በአስቸኳይ ሇጠቅሊሊ ጥቅም (urgent considerations of general interest) ብቻ የሚያስፇሌጉና የግሌ ሰዎች 

በሚያዯርጓቸዉ ዉልች ዉስጥ የማይገኙ አንዴ ወይም ብዙ ዉሇታዎች ያለበት ሲሆን ነዉ ከሚለ 

መመዘኛዎች አንደን አሟሌቶ ሲገኝ ነዉ፡፡ በተሻሻሇው የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ቻርተር አዋጅ 

ቁጥር 361/1995 አንቀጽ 41(1/መ) የከተማው አስተዲዯር አስፇጻሚ አካሊት ወይም በከተማው 

አስተዲዯር ባሇቤትነት ሥር ያለ ተቋማት የሚገቧቸውን አስተዲዯራዊ ውልች (administrative contracts) 

በተመሇከተ የሚነሱ ክርክሮችን የመዲኘት ሥሌጣን በከተማው ፌርዴ ቤት ሥር የሚወዴቅ የዲኝነት 

ሥሌጣን ነው፡፡እንዱሁም ሇክርክሩ መነሻ የሆነው ውሌ የከተማው አስተዲዯር አስፇጻሚ አካሊት ወይም 

በከተማው አስተዲዯር ባሇቤትነት ሥር ያለ ተቋማት ያዯረጉት የአስተዲዯር ውሌ እስከሆነ ዴረስ 

በየትኛውም ገንዘብ መጠን ሊይ የአዱስ አበባ ከተማ ፌርዴ ቤት ሥሌጣን ይኖረዋሌ፡፡ 

ሇክርክሩ መሰረት የሆነዉ ተጠሪ ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር በቦላ አራብሳ ሳይትአራት ባሇ ሰባት ፍቅ ወጪ 

ቆጣቢ የጋራ መኖሪያ ሔንጻዎች ሇማስገንባት የተፇጸመዉ ዉሌ በግሌጽ የአስተዲዯር ውሌ የተባሇ 

አሇመሆኑ አከራካሪ አይዯሇም፡፡ የአዱስ አበባ ከተማ ምክር ቤት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

አስፇጻሚና የማዘጋጃ ቤት አገሌግልት አካሊት እንዯገና ሇማቋቋም ባወጣዉ አዋጅ ቁጥር 35/2004 

አንቀጽ 5/5 እና 24 ሊይ እንዯተመሇከተዉ ተጠሪ ሇከተማዋ ነዋሪዎች ግሌጋልት የሚዉሌ ምቹና 
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ተዯራሽ መኖሪያ ቤቶች ሇመገንባትና ሇማስገንባት የከተማ አስተዲዯሩ አስፇጻሚ አካሌ ሆኖ የተቋቋመ 

በመሆኑ ሇግራ ቀኙ ክርክር መሰረት የሆነዉ ዉሌ የአስተዲዯር አካሌ ከሆነዉ ተጠሪ ጋር የተፇጸመ 

መሆኑን ተረዴተናሌ፡፡ አመሌካች ሔንጻዎቹን ሇመገንባት የሚያገሇግለ የግንባታ እቃዎችን ሇስር 1ኛ 

ተከሳሽ እያቀረበ 1ኛ ተከሳሽ እነዚህን የሚቀርቡሇትን ግብዓቶች እየተጠቀመ ግንባታዉን የሚፇጽም 

መሆኑን የግራ ቀኙ ክርክር ያሳያሌ፡፡ ግብዓቶቹን የሚያቀርበዉ ተጠሪ ከሆነ ግብዓቶቹ ሇሚገነቡት 

ሔንጻዎች ጥቅም ሊይ መዋሊቸዉን ሇማረጋገጥ የተጠሪን ክትትሌ የሚጠይቅ ዉሌ መሆኑን መረዲት 

ይቻሊሌ፡፡ አመሌካችም በዯፇናዉ የግንባታ ዉለ የአስተዲዯር ዉሌ አይዯሇም ብል ከመግሇጽ ባሇፇ 

በዉለ አፇጻጸም ሊይ ተጠሪ ስሊሇዉ ተሳትፍ ክድ አሌተከራከረም፡፡ ተጠሪ የመኖሪያ ቤቶቹን 

የሚያስገነባዉ ሇከተማዉ ነዋሪዎች መሆኑ፣የመሬትና የመሰረተ ሌማት አቅርቦት መኖሩን የማረጋገጥ 

ኃሊፉነት ያሇበት መሆኑ፣ ሇቤቶች ግንባታ አስፇሊጊ የሆኑ ቁሳቁሶችና የግንባታ እቃዎችን ገዝቶ 

የማቅረብ እና ከዱዛይን እስከ ኮንስትራክሽን ያለት የሥራ ሂዯቶች ዯረጃቸዉን እንዱጠብቁ በማዴረግ 

የቤት ሌማት ፕሮግራሙ በቅሌጥፌና እንዱከናወን የማዴረግ ተግባርና ኃሊፉነት የተሰጠዉ የአስተዲዯር 

መሥሪያ ቤት እንዯሆነ በከተማ አስተዲዯሩ አዋጅ ቁጥር 35/2004 አንቀጽ 24 ሊይ የተመሇከተዉ 

ያሳያሌ፡፡ ተጠሪ የከተማ አስተዲዯሩ አስፇጻሚ አካሌ (የአስተዲዯር መሥሪያ ቤት) ሆኖ የተቋቋመ 

መሆኑ፣ በተጠሪና በስር 1ኛ ተከሳሽ መካከሌ የተፇጸመዉ የግንባታ ዉሌና ሔግ ተጠሪ ሊይ ከጣሇበት 

ተግባርና ኃሊፉነት መገንዘብ የሚቻሇዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ዋናዉ የግንባታ ዉሌ ከሔዝብ 

አገሌግልት ሥራ ጋር በቀጥታ የተያያዘና የተጠሪን የግንባታ ግብዓት ከማቅረብ ጀምሮ በግንባታ 

ሥራዉ አፇጻጸም ሊይ ያሌተቋረጠ ተካፊይነት እንዯነበረዉ የሚያሳይ ነዉ፡፡  

ስሇሆነም ሇክሱ መሰረት የሆነዉ ዋናዉ የግንባታ ዉሌ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 3132/ሇ ስር በተመሇከተዉ 

መመዘኛ መሰረት የአስተዲዯር ዉሌ መሆኑን በግሌጽ የሚያሣይ ነዉ፡፡ የአዱስ አበባ ከተማ ፌርዴ ቤት 

በተሻሻሇዉ የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ቻርተር አዋጅ ቁጥር 361/1995 አንቀጽ 41(1/መ) ስር 

የከተማዉ አስተዲዯር አስፇጻሚ አካሊት ወይም በከተማዉ አስተዲዯር ባሇቤትነት ሥር ያለ ተቋማት 

የሚገቧቸዉን አስተዲዯራዊ ዉልች በተመሇከተ የሚነሱ ክርክሮችን የመዲኘት ሥሌጣን የተሰጠው 

በመሆኑና ተጠሪና የስር 1ኛ ተከሳሽ ያዯረጉት የግንባታ ዉሌ የአስተዲዯር ውሌ በመሆኑ የአዱስ አበባ 

ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ጉዲዩን ሇመዲኘት ሥሌጣን ያሇው ሆኖ አግንኝተነዋሌ፡፡  

ላሊው ከከተማው አስተዲዯር ፌርዴ ቤቶች የዲኝነት ስሌጣን ጋር ተያይዞ ሉታይ የሚገባው የፋዯራሌ 

መንግስት አካሌ ተመዝጋቢ የሆነዉ የአሁን አመሌካችና የስር 3ኛ ተከሳሽ የክርክሩ ተሳታፉ መሆናቸዉ 

በዲኝነት ስሌጣን ሊይ ሇውጥ ያመጣሌ አያመጣም የሚሇው ነው፡፡ ተጠሪ ከግንባታ ውሌ አንጻር 

አመሌካች ሊይ ክስ ሲያቀርብ በአመሌካች ሊይ ዯግሞ የቅዴመ ክፌያ ዋስትና ውሌ አኳያ ክሱን አጣምሮ 

አቅርቧሌ፡፡ክሱ በቀረበበት ጊዜ ሥራ ሊይ በነበረዉ በፋዯራሌ ፌርዴ ቤቶች አዋጅ ቁጥር 25/1988 

አንቀጽ 5/6 ሊይ በፋዯራሌ መንግሥቱ አካሌ የተመዘገቡ የንግዴ ዴርጅቶችን በሚመሇከት የሚነሱ 
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ክርክሮችን የመዲኘት ስሌጣን የፋዯራሌ ፌርዴ ቤቶች እንዯሆነ ተዯንግጓሌ፡፡ አመሌካች የቅዴሚያ ክፌያ 

ዋስትናዎች የሰጠው በተጠሪ እና በስር 1ኛ ተከሳሽ መካከሌ የተዯረገውን የግንባታ ውሌ ውጤታማ 

ሇማዴረግ እንዯመሆኑ ከአመሌካች ጋር የተዯረገው የዋስትና ውሌ የዋናው ውሌ ማሇትም የግንባታ 

ውለ ተቀጽሊ ተዯርጎ የሚወሰዴ ይሆናሌ፡፡ እንዱህ ዓይነት በአንዴነት ተጣምረው መታየት የሚችለ 

ጉዲዮች በተሇያዩ ፌርዴ ቤቶች ተነጥል ከታየ ሥነ-ሥርዓት ሔጉ ሉያሳካው የፇሇገውን ጉሌበት፣ወጭና 

ጊዜ(ሀብት) ቆጣቢ በሆነ አግባብ ክርክርን የመምራት ዓሊማ እንዲይሳካ ያዯርጋሌ፡፡  

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 17/2 ሊይ በአንዴ ክስ ውስጥ የተሇያዩ ዲኝነቶች ሲቀርቡ ዋናውን ወይም 

ከፌተኛውን ዲኝነት የሚመሇከተው ፌርዴ ቤት ጉዲዩን ሇማየት ሥሌጣን እንዲሇው ተመሌክቷሌ፡፡ ተጠሪ 

ያቀረቡት ዋናው የክስ መሠረት ከስር 1ኛ ተከሳሽ ጋር የተዯረገው የአስተዲዯር ውሌ የሆነው የግንባታ 

ውሌ ሲሆን በዚህ ውሌ ሊይ ማን ግዳታውን አሌተወጣም የሚሇውን ተከትል የአመሌካች ኃሊፉነትም 

የሚወስን በመሆኑ አመሌካች ሊይ የተጠየቀው ዲኝነትም ተከታይና ተጨማሪ ዲኝነት በመሆኑ ዋናውን 

ዲኝነት ሇመወሰን ሥሌጣን ባሇው ፌርዴ ቤት አብሮ መወሰን ይኖርበታሌ፡፡ የፋዯራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ 

ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመዝገብ ቁጥር 96216 ቅጽ 16 ሊይም ተመሳሳይ የሔግ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡ 

አመሌካች የሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 149221 ሊይ በሰጠዉ ዉሳኔ ሊይ እንዯተመሇከተዉ 

የግንባታ ግብአቶች የማቅረብና ግብአቶቹ ሇግንባታ ሥራዉ መዋሊቸዉን የመከታተሌ ኃሊፉነት 

የአስተዲዯር መስሪያ ቤቱ ባሌተሰጠ ዉሌ ሊይ የተመሰረተ ክርክር መነሻ ተዯርጎ የተሰጠ የሔግ ትርጉም 

በመሆኑ እና በሰ/መ/ቁጥር 145053 ሊይ የተሰጠዉም የሔግ ትርጉምም ከዲኝነት ሥሌጣን ጋር የተያያዘ 

ቢሆንም የክሱ ስረ ነገር የነበረዉ የዉሃ ፌጆታ ዉሌ በመሆኑ አሁን ከተያዘው ጉዲይ ጋር የጭብጥ 

ሌዩነት ያሇበት በመሆኑ ሇዚህ ጉዲይ ተፇጻሚነት ያሊቸዉ አይዯለም፡፡ይሌቁንም ከተያዘዉ ጉዲይ ጋር 

በተያያዘ በሰ/መ/ቁጥር 178806 በቀን 28/11/2012 ዓ/ም በተሰጠ ዉሳኔ(ያሌታተመ) ሊይ የተጠቀሰዉ 

አይነት የአስተዲዯር አካሌ ተሳትፍ ያሇባቸዉ የግንባታ ዉልች የአስተዲዯር ዉሌ የሚያሰኝ መስፇርት 

እንዯሚያሟለ እንዱሁም በሰ/መ/ቁጥር 193208 በቀን 30/06/2013 ዓ/ም (ያሌታተመ) በተሰጠዉ 

ዉሳኔ ሊይ የአዱስ አበባ ከተማ ፌርዴ ቤቶች ዲኝነት ሥሌጣን ከሚመሇከተዉ የአስተዲዯር ዉሌ ጋር 

ተያይዞ የቅዴመ ክፌያ እና የመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ዉልች በተመሇከተም የከተማ አስተዲዯሩ 

ፌርዴ ቤቶች የመዲኘት ሥሌጣን እንዲሇቸዉ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡  

በመሆኑም ከሊይ እንዯተመሇከተው ከዋናው የግንባታ ውሌ ጋር ተያይዞ የተነሳውን ክርክር የመዲኘት 

ስሌጣን የከተማው ፌርዴ ቤቶች በመሆኑ ከአመሌካች አንጻር የተጠየቀውን ዲኝነትም የከተማው ፌርዴ 

ቤቶች የመዲኘት ስሌጣን አሊቸው ብሇናሌ፡፡ ስሇሆነም የስር የአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ 

ቤት ጉዲዩን የመዲኘት ሥሌጣን እንዲሇዉ ገሌጾ የአመሌካችን መቃወሚያ ዉዴቅ በማዴረግ በመወሰኑ 

የተፇጸመ ስህተት የሇም ብሇናሌ፡፡  
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ላሊዉ የዚህን ችልት ዉሳኔ የሚሻዉ ጭብጥ አመሌካች በቅዯመ ክፌያ ዋስትና ዉለ መሰረት ክስ 

የቀረበበትን ገንዘብ ሇተጠሪ ይክፇሌ ተብል በመወሰኑ የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር 

አሇመኖሩን?የሚመሇከት ነዉ፡፡እንዯመረመርነዉም አመሌካች በስር 1ኛ ተከሳሽ ጠያቂነት ሇተጠሪ 

የሰጠዉ በሰነደ ሊይ Advance payment Guarantee ተብል የተገሇጸ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና መሆኑ 

አከራካሪ አይዯሇም፡፡አመሌካች በዚህ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነዴ መሰረት የስር 1ኛ ተከሳሽ ከተጠሪ 

ሊይ በቅዴመ ክፌያ መሌክ የወሰዯዉን ገንዘብ ከቀን 04/02/2008ዓ/ም እስከ ቀን 28/01/2009ዓ/ም ዴረስ 

ባይመሌስ በዚህ ጊዜ ዉስጥ በተጠሪ ጥያቄ ሲቀርብሇት አመሌካች እስከ ብር 5,360,347.60 ዴረስ 

ሇተጠሪ ሇመክፇሌ ግዳታ መግባቱን የሥር ፌርዴ ቤት ከሰነደ ያረጋገጠዉ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ግራ ቀኙን 

ያከራከረዉ ተጠሪ በሰነደ ሊይ በተጠቀሰዉ ጊዜ የስር 1ኛ ተከሳሽ በቅዴሚያ ክፌያ መሌክ የወሰዯዉን 

ገንዘብ ሥራ ሊይ አሇመዋለን ገሌጾ አመሌካች በቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነደ መሰረት የክፌያ ጥያቄ 

አቅርቧሌ ወይስ አሊቀረበም? በሰነደ ሊይ በተመሇከተዉ ጊዜ ዉስጥ ተጠሪ የክፌያ ጥያቄዉን ያሊቀረበ 

ከሆነ ሔጋዊ ዉጤቱ ምን ሉሆን ይችሊሌ የሚለ ጭብጦች ናቸዉ፡፡ከዚህ አኳያ ተጠሪ ያነሳዉ ክርክር 

በቀን 27/01/2009 ዓ/ም ሇአመሌካች በጻፇዉ ዯብዲቤ የስር 1ኛ ተከሳሽ በዉለ መሰረት እየሰራ ስሊሌሆነ 

ማስጠንቀቂያ ተሰጥቶት ዉለ ስሇተቋረጠ ብሩ ይታገዴሌኝ በሚሌ ስሇጠየቅሁ የክፌያ ጥያቄ እንዯቀረበ 

ይቆጠራሌ በሚሌ ሲሆን አመሌካች ዯግሞ ተጠሪ ከቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነደ ዉጭ ዋስትናዉ 

ታግድ እንዱቆይ መጠየቁ በቅዴሚያ ዋስትና ዉለ መሰረት የክፌያ ጥያቄ እንዲቀረበ አያስቆጥርም 

በሚሌ ተከራክረዋሌ፡፡የስር ፌርዴ ቤት አመሌካች ክስ የቀረበበትን ገንዘብ ሇተጠሪ እንዱከፌሌ የወሰነዉ 

ተጠሪ በቀን 27/01/2009 ዓ/ም የጻፇዉ ዯብዲቤ የዋስትና ዉለ ጸንቶ ባሇበት ጊዜ የተጻፇ በመሆኑና 

ይህ ዯብዲቤ ተጠሪ በቀን 05/07/2010 ዓ/ም ክፌያ ይፇጸምሌን ሲሌ ከጻፇዉ ጋር ተያይዞ ሲታይ ተጠሪ 

የክፌያ ጥያቄዉን ዉለ ጸንቶ ባሇበት ጊዜ አሌጠየቀም የሚያስብሌ አይዯሇም በማሇት ነዉ፡፡    

ከሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ሇቀረበዉ የግራ ቀኙ ክርክር ተገቢዉን ዉሳኔ ሇመስጠት ይረዲ ዘንዴ 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነዴ (Advance Payment Guarantee/Bond) ምነትና 

ከላልች የዋስትና አይነቶች ያሇዉ አንዴነትና ሌዩነት ምን እንዯሆነ ማየቱ ጠቃሚ ይሆናሌ፡፡በዚህ ረገዴ 

መታየት ያሇበት ይህ የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 36935፣ 40186 

እና 47004 (ቅጽ 13 ሊይ የታተሙ)የሔግ ትርጉም ነዉ፡፡በእነዚህ መዛግብት ሊይ በተሰጡ ዉሳኔዎች 

ሊይ የመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ሰነዴ (Performance Guarantee Bond) እና የገንዘብ ዋስትና ሰነዴ 

(Financial Guarantee Bond) በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1920 እስከ 1951 ዴረስ በተመሇከቱ ዴንጋጌዎች 

መሰረት የሚገዙ የዋስትና ዉልች ናቸዉ የሚሌ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም ተሰጥቶባቸዋሌ፡፡በሰ/መ/ቁጥር 

47004 ሊይ በተሰጠ ዉሳኔ ሊይ እንዯተመሇከተዉ የመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ሰነዴ 

(Performance Guarantee Bond) ማሇት አንዴ ሰዉ አንዴን የተሇየና የተወሰነ ሥራ ሇላሊ ሰዉ ሇመስራት 

ግዳታ ከገባ ይኸዉ ሰዉ በዉለ መሰረት የገባዉን ግዳታ መፇጸም የሚችሌ መሆኑን ሇማረጋገጥ ላሊዉ 
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ሰዉ የሚያቀርበዉ ዉሌ ነዉ፡፡ እንዱሁም ከኮንስትራክሽን ሥራ ጋር በተያያዘ የሚሰጥ የመሌካም ሥራ 

አፇጻጸም ዋስትና ሇኮንስትራክሽን ሥራዉ በዉለ መሰረት መከናወን ዋስትና የሚሰጥ ሰነዴ እንዯሆነ 

ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡በላሊ በኩሌ በሰ/መ/ቁጥር 36935 እና 40186 ሊይ በተሰጠ የሔግ ትርጉም ሊይ 

እንዯተመሇከተዉ የገንዘብ ዋስትና ሰነዴ (Financial Guarantee Bond) ላሊ ሰዉ ያሇበትን የገንዘብ እዲ 

በገባዉ ዉሌ መሰረት ባይከፌሌ ላሊ ሰዉ ራሱ ሇአበዲሪዉ እንዯሚከፌሌ ገሌጾ ራሱን ግዳታ ዉስጥ 

የሚያስገባበት የማገቻ ሰነዴ እንዯሆነ የተሇያዩ ሔግጋትን በማጣቀስ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡ 

 

ከሊይ በተጠቀሱት የሰበር ሰሚ ችልት የሔግ ትርጓሜዎች ሊይ ስሇ ቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና (Advance 

Payment Guarantee/Bond) ምንነትና ከመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና እና ከገንዘብ ዋስትና ሰነዴ ጋር 

ያሇዉ አንዴነትና ሌዩነት ምን እንዯሆነ የተመሇከተ ነገር ባሇመኖሩ ምንነቱን መመርመር ያስፇሌጋሌ፡፡ 

በሚኒስትሮች ምክር ቤት የፊይናንስ ዯንብ ቁጥር 17/1989 አንቀጽ 2/1 ስር በተሰጠዉ ትርጓሜ 

መሰረት ‛የቅዴሚያ ክፌያ“ ማሇት የዋጋ ሌዉዉጥ ያሌተዯረገበት እና ተቀባዩ ከተወሰነ ጊዜ በኋሊ 

የሚያወራርዯዉ ክፌያ ሲሆን ዉሌን መሰረት በማዴረግ በዉለ የተመሇከተዉ ግዳታ ከመጠናቀቁ በፉት 

በየዯረጃዉ የሚዯረግን ክፌያ አይጨምርም የሚሌ ትርጉም ተሰጥቶታሌ፡፡በላሊ በኩሌ ስሇቴምብር ቀረጥ 

አከፊፇሌ በወጣ አዋጅ ቁጥር 110/1990 አንቀጽ 2/2 ሊይ ‛ማገቻ(Bond)  ማሇት የተወሰነ ነገር 

በመፇጸሙ ወይም ባሇመፇጸሙ ምክንያት የሚቀር ሆኖ አንዴ ሰዉ ሇላሊዉ ገንዘብ ሇመክፇሌ ግዳታ 

የሚገባበት ማናቸዉንም ሰነዴ ወይም በምስክር የተረጋገጠ ሆኖ፣ ነገር ግን በትእዛዝም ሆነ ሇአምጪዉ 

የማይከፇሌበት አንዴ ሰዉ ሇላሊዉ ገንዘብ ሇመክፇሌ ግዳታ የሚገባበትን ማናቸዉንም ሰነዴ 

ይጨምራሌ፡፡“የሚሌ ትርጓሜ ሰጥቶታሌ፡፡በተጨማሪም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 3271 ስር ሥራ ተቋራጩ 

ከመስሪያ ቤቱ ጋራ ስሇ ተዋዋሇዉ ሥራ አስቀዴሞ ገንዘብ ሇመቀበሌ የሚችሇዉ ሇዚሁ አስቀዴሞ 

ሇሚከፇሇዉ ገንዘብ እጅግ ቢያንስ ግማሹን መሌሶ ሇመክፇሌ የሚችሌ አንዴ ዋስ ወይም ላሊ ዋስትና 

ከሰጠ በኋሊ ሆኖ በዚህ መሌኩ አስቀዴሞ የሚከፇሇዉ ገንዘብ በሥራዉ ዉሌ ጊዜ በተወሰነዉ መሰረት 

ወዯፉት ሥራ ተቋራጩ ከሚፇሌጋቸዉ ቀሪ ገንዘቦች ሊይ ተቀናሽ የሚሆን ገንዘብ እንዯሆነ 

ተዯንግጓሌ፡፡ከተጠቃሾቹ ዴንጋጌዎች መገንዘብ የሚቻሇዉ በተሇይ ከግንባታ(ከኮንስትራክሽን) ዉሌ ጋር 

በተያያዘ ሥራ ተቋራጩ ከአሠሪዉ ጋር በገባዉ ዉሌ መሰረት ሥራ ከመጀመሩ በፉት ሇወዯፉት ሥራ 

ሰርቶ በየጊዜዉ ከሚከፇሇዉ ክፌያ ሊይ እየተቀነሰ ሇአሰሪዉ ተመሊሽ እንዯሚያዯርግ ወይም 

እንዯሚከፌሌ በመስማማት አስቀዴሞ የሚቀበሇዉ ገንዘብ ቅዴሚያ ክፌያ የሚባሌ ሲሆን፤ በዚህ መሌኩ 

ሥራ ተቋራጩ ከአሠሪዉ በቅዴሚያ የሚቀበሇዉን ገንዘብ በዉለ በተወሰነዉ ጊዜ የግንባታ ሥራ ሰርቶ 

ከሚከፇሇዉ ገንዘብ ሊይ በየጊዜዉ እየቀነሰ ሇአሰሪዉ(ሇከፊዩ) ካሌመሇሰ ወይም መመሇስ ካሌቻሇ ላሊ 

ሶስተኛ ወገን በዚህ መሌኩ በቅዴሚያ ክፌያ መሌክ ሇሥራ ተቋራጩ የተሰጠዉን ገንዘብ ወይም ሥራ 

ተቋራጩ ሳይመሇስ የቀረዉን ገንዘብ እከፌሊሇዉ ብል ራሱን ግዳታ ዉስጥ የሚያስገባበት ዉሌ ዯግሞ 

የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ዉሌ (Advance Payment Guarantee/Bond) እንዯሚባሌ ነዉ፡፡  
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ስሇሆነም የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ዉሌ (Advance Payment Guarantee/Bond) የሚሰጥበት ምክንያት 

ከመሇየቱ በስተቀር ዓሊማዉ ቅዴሚያ ክፌያ ሇሥራ ተቋራጩ የከፇሇዉ አሠሪ ሥራ ተቋራጩ በዉለ 

መሰረት የተቀበሇዉን ገንዘብ በየጊዜዉ ከአሠሪ ከሚከፇሇዉ ገንዘብ ሊይ እየተቀነሰ ተመሊሽ እንዱዯረግ 

ማዴረግ ባሌቻሇ ጊዜ ሦስተኛ ወገን ወይም በተግባር እንዯሚሰራዉ ዯግሞ ባንኮች ሇሥራ ተቋራጩ ዋስ 

በመሆን የሚሰጡት የዋስትና ሰነዴ በመሆኑ የመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ሰነዴ (Performance 

Guarantee Bond) እና የገንዘብ ዋስትና ሰነዴ (Financial Guarantee Bond) ከሚሰጥበት ዓሊማ ጋር 

ተመሳሳይ ዓሊማ ያሇዉ ነዉ፡፡ በሰ/መ/ቁጥር 36935፣ 40186 እና 47004 (ቅጽ 13 ሊይ የታተሙ) 

በተሰጡ ዉሳኔዎች ሊይ የመሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ሰነዴ (Performance Guarantee Bond) እና 

የገንዘብ ዋስትና ግዳታ ሰነዴ (Financial Guarantee Bond) በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1920 እስከ 1951 ዴረስ 

በተመሇከቱት ዴንጋጌዎች መሰረት የሚገዙ የዋስትና ዉልች ናቸዉ ተብል አስገዲጅ የሔግ ትርጉም 

እንዯተሰጠዉ ሁለ በሥራ ተቋራጩ በቅዴሚያ ክፌያ መሌክ የተወሰዯዉ ገንዘብ ሇአሠሪዉ የሚመሇስ 

ስሇመሆኑ ዋስትና እንዱሆን የሚሰጥ የቅዴሚያ ክፌያ ማገቻ ሰነዴም (Advance Payment 

Guarantee/Bond) በሰነዴ ሰጪዉና በተጠቃሚዉ(ቅዴሚያ ክፌያ በከፇሇዉ አሠሪ) መካከሌ የዋስትና ዉሌ 

የሚያቋቁም ሰነዴ በመሆኑ በእነዚሁ የሔግ ዴንጋጌዎች መሰረት የሚገዛ ነዉ፡፡ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ 

በያዝነዉ ጉዲይ ሊይ እንዯሆነዉ የግንባታ ዉለ የአስተዲዯር ዉሌ በሆነ ጊዜ የአስተዲዯር ዉሌ በሆነዉ 

የግንባታ ዉሌ መነሻ የተሰጠ ቅዴሚያ ክፌያ ገንዘብ ተመሊሽ የሚዯረግ ስሇመሆኑ ዋስትና እንዱሆን 

በላሊ ሰዉ የሚሰጥ ሰነዴ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 3271 ስር እንዯተዯነገገዉ የዋስትና ዉሌ ተዯርጎ የሚቆጠር 

ነዉ፡፡ከዚህ ጋር በተያያዘ አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነደ እንዯዋስትና 

ዉሌ የሚቆጠር ስሊሌሆነ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1920 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች ተፇጻሚነት የሊቸዉም 

ሲሌ ያቀረበዉን ክርክር አሌተቀበሌንም፡፡ 

 

በላሊ በኩሌ ከሊይ በተጠቀሱት በሰ/መ/ቁጥር 36935፣ 40186  እና 47004 ሊይ በተሰጡ ዉሳኔዎች ሊይ 

መሌካም ሥራ አፇጻጸም ዋስትና ሰነዴ (Performance Guarantee Bond) እና የገንዘብ ዋስትና ግዳታ ሰነዴ 

(Financial Guarantee Bond) መሰረት ያዯረገ የክፌያ ጥያቄ የሚመሇከት ክስ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1845 

መሰረት በ10 ዓመት ይርጋ ጊዜ ዉስጥ ክሱ ካሌቀረበ ክስ የማቅረብ መብት በይርጋ ቀሪ እንዯሚሆን 

አስገዲጅ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡በዚህ መሌኩ የሔግ ትርጉም የተሰጠዉ ዉልቹ የዋስትና ዉሌ 

በመሆናቸዉ በዋሱ ሊይ ተፇጻሚ የሚሆነዉ የይርጋ ጊዜ በዋናዉ ባሇዕዲ ሊይ ተፇጻሚነት ያሇዉ የይርጋ 

ጊዜ ስሇሆነ እና ግንኙነቱም የኢንሹራንስ ዉሌ ግንኙነት ስሊሌሆነ በንግዴ ሔግ ቁጥር 674/1 ስር 

የተዯነገገዉ የይርጋ ጊዜ ተፇጻሚነት የሇዉም በሚሌ መነሻ ነዉ፡፡የሔግ ትርጉሙ ሉሰጥ የቻሇዉም 

በግሌጽ በመዝገቦቹ ሊይ የይርጋ መቃወሚያ ተነስቶ ክርክር ተዯርጎበት በበታች ፌርዴ ቤቶች የይርጋ 
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መቃወሚያ እና ተፇጻሚነት ስሊሇዉ ሔግ በተመሇከተ ግሌጽ ዉሳኔ ተሰጥቶ ጉዲዩ ሇሰበር ሰሚ ችልት 

ቀርቦ ስሇነበር ነዉ፡፡  

 

በያዝነዉ ጉዲይ አመሌካች በግሌጽ ቅዴሚያ ክፌያ መነሻ በማዴረግ ክስ የማቅረብ መብት በይርጋ 

ታግዶሌ ሲሌ በግሌጽ በፌትሏ ብሓር ሥነ ሥርዓት ሔግ ሊይ በተዘረጋዉ ሥርዓት መሰረት ያቀረበዉ 

የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ የሇም፡፡ የቀረበዉ ክርክር ተጠሪ በዋስትና ሰነደ መሰረት የክፌያ 

ጥያቄዉን ከቀን 04/02/2008ዓ/ም እስከ ቀን 28/01/2009ዓ/ም ዴረስ አሊቀረበም የሚሌ ነዉ፡፡ ከሊይ 

እንዯተመሇከትነዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነዴ የዋስትና ዉሌ በመሆኑ 

ይህንን ዉሌ መነሻ ያዯረገ ክስ ማቅረብ የሚቻሇዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1845 ስር በተዯነገገዉ መሰረት 

በ10 ዓመት ጊዜ ዉስጥ ነዉ፡፡ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1855 ስር በተዯነገገዉ መሰረት ክስ የማቅረብ መብት 

ቀሪ የሚሆንበት ጊዜ ገዯብ ወይም ይርጋ የሚዯነገገዉ በሔግ ሲሆን ሔግ የወሰነዉ የይርጋ ጊዜ 

እንዱቀር ወይም እንዱሇወጥ አስቀዴሞ ሇመስማማት ወይም ሇመዋዋሌ አይቻሌም፡፡በመሆኑም በግራ 

ቀኙ መካከሌ በተፇጸመዉ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ዉሌ ሊይ ‛ከቀን 04/02/2008ዓ/ም እስከ ቀን 

28/01/2009ዓ/ም ዴረስ“ ተብል የተመሇከተዉ ጊዜ ተጠሪ ሇአመሌካች የክፌያ ጥያቄ የሚያቀርብበት 

ጊዜ እንጂ ክስ የማቅረቢያ ጊዜ ገዯብ ተዯርጎ ሉወሰዴ የሚችሌ አይዯሇም፡፡ 

ሆኖም ተጠሪ በ10 ዓመት ጊዜ ዉስጥ የቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ዉሌ መሰረት ያዯረገ ክስ ማቅረብ 

የሚችሇዉ በዋስትና ዉለ በተመሇከተዉ ጊዜ ዉስጥ ማሇትም ከቀን 04/02/2008 ዓ/ም እስከ ቀን 

28/01/2009ዓ/ም ዴረስ“ ባሇዉ ጊዜ ዉስጥ ይከፇሇኝ የሚሌ ጥያቄ ሇአመሌካች አቅርቦ አመሌካች 

የክፌያ ጥያቄዉን ሳይቀበሌ ከቀረበት ቀን ጀምሮ ነዉ፡፡ ዉለ የዋስትና ዉሌ ቢሆንም ከላሊዉ ዋስትና 

ሌዩ የሚያዯርገዉ ባህርይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1920 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች ሊይ የተመሇከተዉ ዋስ 

የዋስትና ግዳታ ዉስጥ የሚገባዉ ሇራሱ ጥቅም በማግኘት ባሇመሆኑ፤በባንኮች ወይም በኢንሹራንስ 

ኩባንያዎች የሚሰጥ ቅዴመ ክፌያ ዋስትና፣የመሌካም ስራ አፇጻጸም ዋስትና …ወዘተ ግን ባንኮች 

ወይም የኢንሹራንስ ኩባንያዎች የንግዴ ዴርጅቶች በመሆናቸዉ ዋስትናዎቹን ሲሰጡ ዋስትና 

እንዱሰጠዉ ከሚያመሇክተዉ ሰዉ ሊይ ባሊቸዉ አሰራር መሰረት ክፌያ ወይም መያዣ በመቀበሌ 

በመሆኑ እና በዚህ መሌኩ የሚቀበለት ክፌያ ወይም መያዣ በጊዜ የተገዯበ ስሇሚሆን በዋስትና ሰነደ 

ሊይ ከተመሇከተዉ ጊዜ ዉጭ የዋስትና ሰነደ ተጠቃሚ የክፌያ ጥያቄ ባቀረበበት በማንኛዉም ጊዜ ክፌያ 

መፇጸም አሇባቸዉ የሚባሌ ከሆነ በባንኮች፣ በስተጀርባቸዉ ባለት ባሇአክሲዮን፣ ገንዘብ አስቀማጮች ሊይ 

ብልም በአገር ኢኮኖሚ እንቅስቃሴ ሊይ ጉዲት ስሇሚዯርስ የዋስትና ሰነደ ተጠቃሚ የክፌያ ጥያቄዉን 

በዉለ በተመሇከተዉ ጊዜ ዉስጥ ማቅረብ ይኖርበታሌ፡፡ 

እንዱሁም በቅዴሚያ ዋስትና ሰነደ ሊይ ‛…በዚህ ዋስትና ስር የሚቀርብ ማንኛዉም የክፌያ ጥያቄ እስከ 

ቀን 28/01/2009ዓ/ም ዴረስ መቅረብ የሚኖርበት ሲሆን በእኛ በኩሌ ጥያቄዎች ተቀባይነት 
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የሚኖርባቸዉ ከመቀበያዉ ቀን በፉት ወይም በእሇቱ ነዉ፡፡…“ በሚሌ የተገሇጸዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

1865 ስር በስምምነቱ ወይም በሌዩ ሁኔታዉ ሇባሇገንዘቡም እንዱጠቅም ተብል ካሌተዯረገ በቀር 

የጊዜዉ መሰጠት ሁሌጊዜ ሇባሇዕዲዉ ጥቅም እንዯተዯረገ ይቆጠራሌ በሚሌ ከተዯነገገዉ ጋር ተገናዝቦ 

ሲታይ በቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ሰነደ ሊይ የተመሇከተዉ ተጠቃሹ ጊዜ በዋናነት ሇአመሌካች ጥቅም 

የተቀመጠ እንዯሆነ የሚያሳይ ነዉ፡፡በመሆኑም የተጠሪ ክስ ተቀባይነት አግኝቶ አመሌካች ክስ 

የቀረበበትን ገንዘብ እንዱከፌሌ ሉወሰን የሚችሇዉ ተጠሪ የክፌያ ጥያቄዉን እስከ ቀን 28/01/2009ዓ/ም 

ዴረስ ማቅረቡ ሲረጋገጥ ብቻ ነዉ፡፡ 

ነገር ግን የስር ፌርዴ ቤት ተጠሪ የክፌያ ጥያቄዉን በቅዴሚያ ክፌያ ዉለ በተመሇከተዉ ጊዜ ዉስጥ 

አቅርቧሌ ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ የማስረጃ ምዘና ከሚመሇከተዉ መሰረታዊ መርህ አተገባበር አኳያ 

መመርመር ያሇበት እንዯሆነ ተገንዝበናሌ፡፡የስር ፌርዴ ቤት ወዯዚህ ዴምዲሜ የዯረሰዉ ተጠሪ በቀን 

27/01/2009ዓ/ም በቁጥር ቢ/ግ/ቅ/13/24/246/09 ሇአመሌካች የጻፇዉን ዯብዲቤ ይዘት ጠቅሶ የዯብዲቤዉ 

ይዘት ‛የስር 1ኛ ተከሳሽ በዉለ መሰረት እየሰራ ባሇመሆኑ ማስጠንቀቂያ ተሰጥቶት ዉለ ስሇመቋረጡ 

ጠቅሶ ብሩ ይታገዴሌን ፡፡“ የሚሌ በመሆኑ የዚህ የዯብዲቤ ይዘት ተጠሪ በቀን 05/07/2010ዓ/ም ክፌያ 

ይፇጸምሌኝ ብል ሇአመሌካች ከጻፇዉ ዯብዲቤ ጋር ተገናዝቦ ሲታይ ተጠሪ በቀን 27/01/2009 ዓ/ም 

በጻፇዉ ዯብዲቤ የክፌያ ጥያቄ አሊቀረበም የሚያስብሌ አይዯሇም በሚሌ ነዉ፡፡ሆኖም ተጠሪ ተገቢዉን 

ማስረጃ አቅርቦ ማስረዲት የሚገባዉና የስር ፌርዴ ቤትም ተጠሪ ማስረዲቱን ማረጋገጥ የሚጠበቅበት 

ተጠሪ የክፌያ ጥያቄዉን እስከ ቀን 28/01/2009ዓ/ም ዴረስ ሇአመሌካች ማቅረቡን ቢሆንም ተጠሪ በቀን 

27/01/2009ዓ/ም ሇአመሌካች የጻፇዉ ዯብዲቤ ይዘት በግሌጽ የሚያሳየዉ በዚህ ዯብዲቤ የጠየቀዉ 

የዋስትና ገንዘብ እንዱታገዴ እንጂ በዋስትና ሰነደ ሊይ የተመሇከተዉ ገንዘብ እንዱከፇሇዉ መጠየቁን 

የሚያሳይ አይዯሇም፡፡እንዱሁም በዋስትና ዉለ ሊይ የተመሇከተዉ ጊዜ ካሇፇ በኋሊ 1 ዓመት ከ6 ወር 

በሊይ ቆይቶ ክፌያ ይፇጸምሌኝ በማሇት ተጠሪ በቀን 05/07/2010 ዓ/ም ሇአመሌካች የጻፇዉ ዯብዲቤም 

በቀን 27/01/2009ዓ/ም ከተጻፇዉ ዯብዲቤ ጋር ተጣምሮ መታየቱም የሔግ መሰረት የላሇዉና በዉለ 

የተመሇከተዉ ጊዜ ሇአመሌካች ጥቅም መቀመጡን ዋጋ የሚያሳጣ በመሆኑ ተቀባይነት ያሇዉ 

አይዯሇም፡፡ 

ስሇሆነም የስር ፌርዴ ቤት ተጠሪ በቅዴሚያ ክፌያ ዋስትና ዉለ ሊይ በተመሇከተዉ ጊዜ ዉስጥ የክፌያ 

ጥያቄ አቅርቧሌ በማሇት አመሌካች ክስ የቀረበበትን ገንዘብ ሇተጠሪ ይክፇሌ ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ 

ተጠሪ በማስረጃነት ባቀረበዉና በቀን 27/01/2009ዓ/ም ከተጻፇዉ የሰነዴ ማስረጃ ግሌጽ ይዘት ዉጭ 

ከመሆኑም በተጨማሪ የዉለን የጊዜ ሁኔታና ዓሊማ ያሊገናዘበ ነዉ ብሇናሌ፡፡ አንዴን ክርክር ሇማስረዲት 

የቀረበ ማስረጃ ይዘትን ያሊገናዘበ ዉሳኔ መስጠት የማስረጃ ምዘና የሚመሇከት መሰረታዊ መርህ የጣሰ 

ሰሇሚሆን መሰረታዊ የሔግ ስህተት እንዯሆነ የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት 

በሰ/መ/ቁጥር 44804 ሊይ(በቅጽ 11 እንዯታተመዉ) እና በሰ/መ/ቁጥር 121094 ሊይ እና በላልች 
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መዛግብት ሊይ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡በመሆኑም አመሌካች ክስ የቀረበበትን ገንዘብ 

ሇአመሌካች እንዱከፌሌ በአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ተወሰኖ በየዯረጃዉ በከተማዉ 

ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት እና በሰበር ሰሚ ችልት የጸናዉ ዉሳኔ የማስረጃ ምዘና መሰረታዊ መርህና 

የሔግ አተገባበር ጉዴሇት ያሇበት በመሆኑ መሰረታዊ የሔግ ስህተት የተፇጸመበት በመሆኑ ተከታዩ 

ተወስኗሌ፡፡ 

ዉ ሳ ኔ 

1. የአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 18052 ሊይ በቀን 20/01/2013 ዓ/ም 

የሰጠዉ ዉሳኔ እና የአዱስ አበባ ከተማ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 32651 ሊይ በቀን 

18/09/2013 ዓ/ም የሰጠው ዉሳኔ እና የከተማዉ ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 33981 ሊይ በቀን 

12/11/2013ዓ/ም የሰጠዉ ትእዛዝ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ተሻሽሇዋሌ፡፡ 

2. አመሌካች ቅዴሚያ ክፌያ ዋስት ዉሌ መሰረት ተዯርጎ የተጠየቀዉን ብር 422,500.00(አራት መቶ 

ሃያ ሁሇት ሺህ አምስት መቶ ብር) ሇተጠሪ ሉከፌሌ አይገባም ብሇናሌ፡፡ይህንን ገንዘብ የስር 1ኛ 

ተከሳሽ ሇተጠሪ የመክፇሌ ኃሊፉነት አሇበት የተባሇዉ የዉሳኔ ክፌሌ እና ላሊዉ የዉሳኔ ክፌሌ 

አሌተነካም፡፡ 

3. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ተወስኗሌ፡፡ 

 ት እ ዛ ዝ 

1. የዉሳኔዉ ግሌባጭ ሇስር ፌርዴ ቤት ይተሊሇፌ፡፡ ግራ ቀኙ ሲጠይቁም ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡  
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የሠ/መ/ቁጥር 207446                                                                                                                        

መጋቢት 27 ቀን 2014 ዓ/ም                     

                           ዲኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

                                   ተሾመ ሽፇራዉ 

                                   ሀብታሙ እርቅይሁን 

                                   ብርሃኑ መንግሥቱ 

                                   ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች ፡- ወ/ሮ ፌሬህይወት ጋሜ 

ተጠሪዎች፡- 1ኛ. ወ/ሮ ኤሌሳቤት ኪ/ማሪያም 

           2ኛ. ኤስኤን ቢ ቢዝነስ ኃ/የተ/የግ/ማህበር  

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ ቤት ገንብቶ የማስረከብ ዉሌ አፇጻጸም መነሻ ያዯረገ ክርክር የሚመሇከት ነዉ፡፡ክርክሩ 

የተጀመረዉ 1ኛ ተጠሪ በ2ኛ ተጠሪ ሊይ በፋዯራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ባቀረቡት ክስ መነሻ ሲሆን 

የአሁን አመሌካች ዯግሞ በፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት የተሰጠ ዉሳኔ 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት በመቃወም የተከራከሩ ናቸዉ፡፡ የክሱም ይዘት በአጭሩ፡- 

ከተጠሪ ጋር በቀን 19/11/2003 ዓ/ም በተዯረገ ውሌ ስምምነት 2ኛ ተጠሪ G+1 የሆነ የቤተሰብ መኖሪያ 

ቤት በ9 ወራት ውስጥ ገንብቶ ስመ-ንብረቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም ሇማስረከብ ግዳታ የገባ ሲሆን፤ 1ኛ 

ተጠሪ ዯግሞ ብር 4,478,000.00 ሇመክፇሌ ስምምነት አዴርገናሌ፡፡በዚህ መሰረት 1ኛ ተጠሪ በውለ 

አንቀፅ 3/6 ስር በተቀመጠው የአከፊፇሌ መንገዴ በአጠቃሊይ ብር 3,950,000 የከፇሌኩ ቢሆንም 

ተከሳሽ በውለ መሰረት በ9 ወራት ውስጥ ቤቱን ገንብቶ ስመ ንብረቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም አስመዝግቦ 

የማጠቃሇያ ሥራ አከናውኖ በውሌ በገባው ግዳታ መሰረት ሉያስረክበኝ አሌቻሇም፡፡ በመሆኑም 2ኛ 

ተጠሪ በውለ መሰረት በቦላ ክፌሇ ከተማ ቀበላ 16 ከተሰሩት 28 ነጠሊ የቤተሰብ ቤቶች ቪሊ ውስጥ 

በስሜ ሲከፇሌበት የነበረውን ብልክ ሲ6 የካርታ ቁጥር 4/9/9/22/521/00 የሆነውን ቤት ገንብቶ አጠናቆ 

ስመ ንብረቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም አስመዝግቦ ከሉዝ ክፌያ ነፃ የሆነ ቤት በውለ ግዳታ መሰረት 

እንዱያስረክበኝ፤ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ገንብቶ ሉያስረክበኝ ከሚገባው ጊዜ በእጅጉ የዘገየ በመሆኑ ማስረከብ 
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ከነበረበት ጊዜ ጀምሮ የሚታሰብ በወር ብር 5,000.00 እና ሇዯረሰብኝ መጉሊሊት ኪሳራ በውለ መሰረት 

ተሰሌቶ እንዱከፌሇኝ ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡   

2ኛ ተጠሪ ሇክሱ በሰጠዉ መሌስ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በሏምላ 19 ቀን 2003 ዓ/ም ሊይ ቤት ገንብቶ 

ሇማስረከብ የውሌ ስምምነት እንዲዯረገ አምኖ ነገር ግን ከመንግስት በተሰጠ ትዕዛዝ በተያዘው መሬት 

ሊይ ማንኛውም የቤት ግንባታ እንዲይዯረግ እገዲ ተጥልበት ከቆየ በኋሊ እግደ የተነሳው በቀን 

15/12/2006 ዓ/ም ነው፡፡ በዚህ ጊዜ ውስጥ ሇሁሇት ዓመታት ያህሌ ከአቅም በሊይ በሆነ ምክንያት 2ኛ 

ተጠሪ የቤት ግንባታውን ማከናወን አሌቻሇም፡፡ 1ኛ ተጠሪ በተሇያየ ጊዜ ሇ2ኛ ተጠሪ የከፇለት በክሱ 

ሊይ እንዯገሇፁት ሳይሆን ብር 3,450.000 ብቻ ነው፡፡ በውለ መሰረት ቀሪ ክፌያቸውን ብር 

1,028,000.00 ከፌሇው እንዱረከቡ 2ኛ ተጠሪ በተዯጋጋሚ በቃሌና በፅሁፌ የጠየቀ ሲሆን 1ኛ ተጠሪ 

ግን ብር የሇኝም በማሇት ሉከፌለ አሌቻለም፡፡ 2ኛ ተጠሪ የፅሁፌ ማስጠንቀቂያ ከተሰጣቸው ከ9 ወራት 

በኋሊ በቀን 09/09/2009 ዓ/ም በተፃፇ ዯብዲቤ 1ኛ ተጠሪ እንዯ ውለ ሉፇፅሙ ባሇመቻሊቸው በውሌ 

ስምምነታችን መሰረት ከከፇለት ገንዘብ ሊይ 3 ፏርሰንት ተቀንሶ የከፇለት ገንዘብ ከሚመሇስሊቸዉ 

በቀር ቤት ሇመረከብ ክስ ማቅረብ አይችለም፡፡ በመሆኑም 1ኛ ተጠሪ በውሌ ስምምነታችን መሰረት 

ክፌያ ባሇመፇፀማቸው 2ኛ ተጠሪ 1ኛ ተጠሪ የጠየቁትን ክፌያ በርትዕ የሚከፌሌበት ምክንያት 

የሇም፡፡ዉለ የፇረሰዉ 1ኛ ተጠሪ ግዳታቸዉን ባሇመወጣታቸዉ ምክንያት በመሆኑ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን 

ሇማስረከብ አይገዯዴም ተብል ክሱ ዉዴቅ እንዱዯረግሇት በመጠየቅ ተከራክሯሌ፡፡  

ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 199597 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 03/05/2010 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ 

ተጠሪዎች በቀን 19/11/2003 ዓ/ም ባዯረጉት ውሌ መሰረት 1ኛ ተጠሪ ያሇባቸዉን ቀሪ ክፌያ 

ባሇመክፇሊቸዉ የበኩሊቸዉን ግዳታ ሳይወጡ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇማስረከብ አይገዯዴም ሲሌ ክሱን 

ውዴቅ በማዴረግ ወስኗሌ፡፡1ኛ ተጠሪ በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኛቸውን ሇፋዯራሌ ጠቅሊይ 

ፌርዴ ቤት አቅርበው ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 153192 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 06/09/2010 

ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን በጊዜዉ ገንብቼ ማስረከብ ያሌቻሌኩበት ምክንያት ግንባታ 

እንዲይካሄዴ በመንግስት እግዴ በመሰጠቱ ነዉ በማሇት የተከራከረዉን በተመሇከተ 2ኛ ተጠሪ እግደ 

ሳይሰጥ በፉት 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ገንብቶ ሇማስረከብ የሚያስችሌ በቂ ጊዜ ነበረዉ፤2ኛ ተጠሪ ቤቱን 

ገንብቶ አስረክቦ በዉለ መሰረት መሰብሰብ ሲገባዉ ዉለን በተናጠሌ ማቋረጡ ተገቢ አይዯሇም፡፡የስር 

ፌርዴ ቤት 1ኛ ተጠሪ ግዳታቸዉን ሳይወጡ 2ኛ ተጠሪ ግዳታቸዉን እንዱወጡ መጠየቅ አይችለም 

ሲሌ የሰጠዉ ዉሳኔ የግራ ቀኙን ዉሌ ይዘት ያገናዘበ አይዯሇም በማሇት የሥር ፌርዴ ቤት የሰጠዉን 

ዉሳኔ በመሻር በክሱ የተጠቀሰዉን ቤት ግንባታ አጠናቆ ስመ ሀብቱን ወዯ 1ኛ ተጠሪ እንዱያዛዉሩ፤2ኛ 

ተጠሪም ቀሪ ክፌያ የመጠየቅ መብት አሇዉ ሲሌ ወስኗሌ፡፡  

በመቀጠሌ 2ኛ ተጠሪ በፋዯራሌ ሰበር ሰሚ ችልት አቤቱታ በመ/ቁጥር 159065 ሊይ አቅርቦ ችልቱም 

ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 24/03/2011 ዓ/ም በሰጠው ውሳኔ የይግባኝ ሰሚዉን ውሳኔ በማሻሻሌ 2ኛ 
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ተጠሪ ቤቱን አጠናቆ ሇ1ኛ ተጠሪ እንዱያስረክብ እና ስመ ሀብቱን እንዱያዛውር ሲሌ የሰጠውን የውሳኔ 

ክፌሌ በማፅናት ቀሪ ክፌያውን በተመሇከተ 2ኛ ተጠሪን ክስ አቅርቦ የመጠየቅ መብት በመጠበቅ 

የተሰጠውን የውሳኔ ክፌሌ በመሻር ክርክሩ በዚያው መዝገብ ቀጥል ክፌያውን በተመሇከተ ውሳኔ 

ሉሰጥበት ይገባሌ ሲሌ ጉዲዩን በዚህ ረገዴ ሇፇዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት መሌሷሌ፡፡  

ጉዲዩ ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት ከተወሰነ በኋሊ እንዯገና የተንቀሳቀስዉ አመሌካች በይግባኝ ሰሚዉ 

ችልት በተሰጠ ዉሳኔ መብታቸዉ እንዯተነካ በመግሇጽ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት 

ባቀረቡት አቤቱታ መነሻ ሲሆን የአቤቱታቸዉም ይዘት በአጭሩ፡- የመቃወም አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ 

በቀን 10/01/2010 ዓ/ም ዴርዴር ተዯርጎ በቀን 27/01/2010 ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ፅ/ቤት 

በተዯረገ ዉሌ 2ኛ ተጠሪ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ሇአመሌካች በብር 4,500,000.00 

ሽጧሌ፡፡አመሌካች ቤቱን የገዛሁት ቤቱ ከዕዲና እገዲ ነጻ መሆኑን በማረጋገጥ ነዉ፡፡በዚህ አግባብ 

አመሌካች የቤቱ ባሇሀብት ከሆንኩ በኋሊ ቤቱን ተረክቤ ብር 873,120.00 ተጨማሪ ወጪ በማዉጣት 

ቤቱን በአመሌካች ፌሊጎት መሰረት ምቹ ሇማዴረግ ተጨማሪ ማስተካከያ/ግንባታ አዴርጌያሇሁ፡፡ 2ኛ 

ተጠሪም ከአመሌካች ጋር ግብይት ባዯረገ ጊዜ በቤቱ ሊይ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ክርክር እንዲሇው 

አሊሳወቀኝም፡፡ አመሌካች ቤቱን ከ2ኛ ተጠሪ ስሇተረከብኩ 1ኛ ተጠሪ ከግንባታ ዉለ ጋር የተያያዘ 

ግንኙነት ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ከሚኖረዉ በስተቀር በቤቱ ሊይ መብት የሊቸዉም ተብል ዉሳኔዉ 

እንዱሻርሊቸዉ አቤታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡  

ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃዎችን መርምሮና መዝኖ በቀን 15/06/2011 ዓ/ም 

በሰጠዉ ዉሳኔ አመሌካች የ2ኛ ተጠሪ ማኅበር 50 ከመቶ ባሇአክሲዮ/ባሇዴርሻ የሆኑት የአቶ ዲዊት 

ዘሪሁን ባሇቤት በመሆናቸዉ ሽያጩ እዉነት አይዯሇም እንጂ እዉነት ነዉ ቢባሌ እንኳን ሽያጩ 

ከባሇቤታቸዉ ጋር የተዯረገ በመሆኑ አስቀዴሞ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ያዯረገዉ ፀንቶ ባሇበትና ክርክርም 

በፌርዴ ቤት መኖሩን ባሇአክሲዮኖች እያወቁ አመሌካች የትዲር አጋራቸዉ በመሆናቸዉ ጉዲዩ በፌርዴ 

ቤት ተይዞ ያሇ በመሆኑ በዴጋሚ መሸጥ ያሌተገባ ዴርጊት ነዉ፡፡በመሆኑም አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ጋር 

አዯረጉት የተባሇዉ ዉሌ በእዉነት ሊይ የተመሰረተ ግብይት ሳይሆን ሆነ ተብል ቤቱ ሇ1ኛ ተጠሪ 

እንዲይተሊሇፌና ፌርዴ እንዲይፇጸም ሇማዴረግ የቀረበ አቤቱታ ነዉ በማሇት የአመሌካችን አቤቱታ 

ዉዴቅ በማዴረግ አስቀዴሞ የሰጠዉን ዉሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 360/2 በመሰረት በማጽናት 

ወስኗሌ፡፡ 

በመቀጠሌ አመሌካች ሇዚሁ ሰበር ሰሚ ችልት አቤቱታ አቅርበዉ ችልቱም በመ/ቁጥር 172487 ሊይ 

ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 28/05/2012 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ በግሌጽ የቀረበን ክርክር እና የተቆጠረን 

ማስረጃ መሰረት በማዴረግ ተገቢዉን ጭብጥ በመያዝ ጉዲዩን አጣርቶ ዉሳኔ አሇመስጠት መሰረታዊ 

የክርክር አመራር ጉዴሇት ስሇመሆኑ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 246 እና ተከታዮቹን መሰረት በማዴረግ 
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በሰ/መ/ቁጥር 37105፣39144 እና በተሇያዩ የሰበር መዝገቦች ሊይ አስገዲጅነት ያሇዉ ዉሳኔ 

ተሰጥቷሌ፡፡አመሌካች አስቀዴሞ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 41 መሰረት ወዯ ክርክሩ መግባት ይችለ 

ነበር የሚሇዉ የ1ኛ ተጠሪ መከራከሪያ ተገቢነትና ዉጤቱ፣ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ 

የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ የማስመሰሌ ዉሌ ነዉ በማሇት 1ኛ ተጠሪ ያቀረቡት መከራከሪያ እና 

ማስረጃዎች ተገቢነትና ዉጤቱ፣ዉለ እዉነተኛ ዉሌ ነዉ ቢባሌ እንኳን ዉለ የተዯረገዉ በአመሌካች 

እና የአመሌካች የትዲር አጋር ባሇአክሲዮን በሆኑበት 2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገ ዉሌ መሆኑ ከሦስተኛ 

ወገን መብት አንጻር የሚኖረዉ ዉጤት ከሔግ አንጻር የሚያስከትሇዉ ዉጤት፣ በአመሌካችና በ2ኛ 

ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከ1ኛ ተጠሪ መብት አንጻር ተፇጻሚነት ሉኖረዉ አይገባም 

ቢባሌ አመሌካች በቤቱ ሊይ ተጨማሪ የማስተካከያ ግንባታ አዴርገዋሌን?አዴርገዋሌ ከተባሇ የወጪ 

መጠንና ዉጤቱስ ምን ሉሆን ይገባሌ? አመሌካች ቤቱን ከገዙ በኋሊ ቤቱ አሁን በሚገኝበት ሁኔታ 

የዯረሰዉ በአመሌካች ገንዘብ ነዉ ከተባሇ እና በላሊ በኩሌ ሻጭ ሇማስረከብ የሚገዯዯዉ በ1ኛ ተጠሪ 

ገንዘብ የተገነባዉን ነዉ የሚሇዉንና ቤቱ በሶስተኛ ወገን እጅ መኖሩ የሚፇጥረዉ ሔጋዊ ዉጤት ምን 

ሉሆን ይገባሌ የሚለትንና ተያያዥ ጭብጦች በማስረጃ አጣርቶ ሔግን መሰረት ያዯረገ ዉሳኔ እንዱሰጥ 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 343/1 መሰረት ሇይግባኝ ሰሚዉ ችልት መሌሶሇታሌ፡፡  

ይግባኝ ሰሚዉ ችልት መዝገቡን አንቀሳቅሶ ከፌ ሲሌ በተገሇጸዉ መሰረት የተያዙትን ጭብጦች ከግራ 

ቀኙ ክርክርና ማስረጃዎች አንጻር መርምሮ በቀን 26/08/2013ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ አከራካሪዉን ቤት 

በተመሇከተ ክስ መቅረቡንና ክርክር መኖሩን አስቀዴሞ አመሌካች ያዉቁ የነበረ መሆኑን ሇማስረዲት 1ኛ 

ተጠሪ አቅርበዉ ያሰሟቸዉ ምሰክሮች በክርክራቸዉ መሰረት አሊስረደም፡፡ የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻ የሆኑት 

አቶ ዲዊት ዘሪሁን የአመሌካች የትዲር አጋር በመሆናቸዉና አቶ ዲዊት ዘሪሁን ዯግሞ የክርክሩን መኖር 

ያዉቁ ስሇነበር በተዘዋዋሪ መንገዴ አመሌካች የክርክሩን መኖር ያዉቁ እንዯነበር ግምት ይወሰዴሌኝ 

ሲለ 1ኛ ተጠሪ ያቀረቡት ክርክር በግምት ሊይ የተመሰረት ከሚሆን በስተቀር በማስረጃ የተረጋገጠ 

አይዯሇም፡፡ስሇሆነም 1ኛ ተጠሪ አመሌካች የክርክሩን መኖር አስቀዴመዉ ያዉቁ ነበር በማሇት 

ያቀረቡትን ክርክር በማስረጃ አሊስረደም በማሇት ወስኗሌ፡፡ 

አንዱሁም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እዉነተኛ ዉሌ ነዉ ወይስ የማስመሰሌ 

ዉሌ ነዉ የሚሇዉን ጭብጥ በተመሇከተም የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻዎች አቶ ቴዎዴሮስ ዘሪሁን ሊቀዉ እና 

አቶ ዲዊት ዘሪሁን ሊቀዉ መሆናቸዉ እና አቶ ዲዊት ዘሪሁን ከአመሌካች ጋር በጋብቻ ተሳስረዉ 

የሚኖሩ መሆናቸዉ ግራ ቀኙ የማይካካደትና በማስረጃም የተረጋገጡ ፌሬ ነገሮች ናቸዉ፡፡አመሌካች 

የቤት ሽያጭ ዉለን ባሇቤታቸዉ አባሌ ከሆኑበት ኃሊፉነቱ ከተወሰነ የግሌ ማኅበር ጋር መዋዋሊቸዉ 

በራሱ ዉለን የማስመሰሌ ዉሌ የሚያዯርገዉ አይዯሇም፡፡ሆኖም 1ኛ ተጠሪ በ2ኛ ተጠሪ ሊይ ክስ 

የመሰረቱት በቀን 24/02/2010ዓ/ም ሲሆን ክስ ከማቅረባቸዉ በፉት ከ2ኛ የመቃወም ተጠሪ ጋር በቤቱ 

ጉዲይ አሇመግባባት ዉስጥ ገብተዉ የነበረ መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ዉሌ 
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በአዋዋይ ፉት ያዯረጉትም 1ኛ ተጠሪ ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ስሊዯረጉት ዉሌ አፇጻጸም ጉዲይ አሇመግባባት 

ሊይ በነበሩበት ጊዜ በቀን 27/01/2010ዓ/ም ነዉ፡፡የአመሌካች ባሇቤት የ2ኛ ተጠሪ ማኅበር ሥራ 

አስኪያጅ መሆናቸዉ ባይረጋገጥ እንኳን ከላሊኛዉ የማኅበሩ ባሇዴርሻ ጋር ባሊቸዉ ቤተሰባዊ ትስስር 

ምክንያት በማኅበሩና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ በዉለ አፇጻጸም ጉዲይ አሇመግባባት መከሰቱን አያዉቁም 

ነበር ማሇቱ የማኅበራዊ ኑሮን ገሀዲዊ እዉነታ መሰረት ያዯረገ ሉሆን አይችሌም፡፡ቤቱ የተገዛዉ ጋብቻዉ 

ፀንቶ ባሇበት ጊዜ ነዉ፡፡ቤቱ የአመሌካች የግሌ ንብረት እንጂ የባሇቤታቸዉ ዴርሻ ያሇበት አይዯሇም 

በሚሌ በአመሌካች በኩሌ የቀረበ ክርክር የሇም፡፡በመሆኑም የማኅበሩ ባሇዴርሻ የአከራካሪዉም ቤት የጋራ 

ባሇሀብት ይሆናለ፡፡እንዱህ አይነት ግብይት በመሰረቱ የሦስተኛ ወገኖችን መብት የሚነካ እስካሌሆነ 

ዴረስ በንግዴ ሔጉም ሆነ ሇጉዲዩ አግባብነት ባሊቸዉ ላልች ሔጎች ክሌከሊ ያሇበት አይዯሇም፡፡ይሁን 

እንጂ የማኅበሩ አንዯኛ ባሇዴርሻ ባሇቤት የሆኑት አመሌካች ወዯግዥዉ የገቡት በተሇመዯዉ የክንዉኖች 

ፌሰት ተመርተዉ ሳይሆን በማኅበሩ አንዯኛዉ ባሇዴርሻ ባሇቤት/አመሌካች/ አማካኝነት የ1ኛ ተጠሪን 

መብትና ጥቅም ሇመጉዲት እና 1ኛ ተጠሪ ተከራክረዉ ሉያሰጡ የሚችለትን ፌርዴ ከወዱሁ 

ሇማጨናገፌ በማሰብ 2ኛ ተጠሪ በወሰዯዉ እርምጃ መነሻ መሆኑን ክርክሩ ያሳያሌ፡፡በመሆኑም 

በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የሽያጭ ዉሌ ከ1ኛ ተጠሪ መብት አንጻር የማስመሰሌ 

ዉሌ ነዉ ከሚባሌ በስተቀር አዉነተኛ ዉሌ ነዉ ሇማሇት የሚቻሌ አይዯሇም፡፡ዉለ በአዋዋይ ፉት 

መዯረጉም የማስመሰሌ መሆኑን የሚያስቀር አይዯሇም፡፡ዉለ ከአመሌካች አንጻር እዉነተኛ ነዉ ቢባሌ 

እንኳን አመሌካች የዯረሰባቸዉን ጉዲት ከ2ኛ ተጠሪ መጠየቅ የሚችለ ከሚሆን በቀር 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ 

ተጠሪ ጋር የገባዉን በፌርዴ ጭምር የተረጋገጠዉን የዉሌ ግዳታ እንዲይፇጽም እንዯመከሊከያ 

ሉያገሇግሌ የሚችሌ አይዯሇም፡፡ሇእንዱህ አይነት የዉሌ ማሰናከያ መንገድች መፌቀዴ ዜጎች በዉልች 

ሊይ እምነት እንዱያጡ የሚያዯርግ ነዉ፡፡ስሇሆነም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በቀን 

27/01/2010ዓ/ም የተዯረገዉ የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም ሇመጉዲት በማሰብ የተዯረገ የማስመሰሌ 

ዉሌ ነዉ የሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ተዯርሷሌ፡፡ 

በተጨማሪም አመሌካች ባቀረቡት ማስረጃዎች ቤቱን ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ ዉሌ ገዝተዉ ከያዙ በኋሊ 

አንዲንዴ የማጠናቀቂያ ሥራዎችን መስራታቸዉን ያስረደትን 1ኛ ተጠሪ ሥራዉ አሇመሰራቱን 

በማስረዲት አሊስተባበለም፡፡በላሊ በኩሌ በ1ኛ ተጠሪና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በተዯረገዉ ዉሌ መሰረት 2ኛ 

ተጠሪ የተጠናቀቀ ቤት ገንብቶ ሇማስረከብ ግዳታ ገብቷሌ፡፡አመሌካች ብር 873,120.00 ሇቤቱ ተጨማሪ 

ወጪ ያወጡት የዱዛይን ሇዉጥ በማዴረግ የተወሰኑ ግንባታዎችን በማፌረስ እንዯሆነ አቤቱታቸዉ 

የሚያሳይ ሲሆን ያቋረቧቸዉ ምስክሮችም የግዴግዲ ቁምሳጥን፣የኪችን ሥራ፣የዯረጃ 

መወጣጫ፣የጂብሰም ሥራ እና ላልችንም ተመሳሳይ ሥራዎችን መስራታቸዉን መስክረዋሌ፡፡ከዚህ 

ዉጭ የዱዛይን ሇዉጥ በማዴረግ እና የተወሰኑ ግንባታዎችን በማፌረስ የሇዉጥ ሥራዎችን የሠሩ 

ስሇመሆኑ ግን ምስክሮቹ የሰጡት ምስክርነት አያሳይም፡፡በአመሌካች በተሰሩ ሥራዎች መካከሌ 
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አንዲንድቹ የቤቱ ግንባታ አካሌ ሆነዉ በ2ኛ ተጠሪ ሉሰሩ የሚችለ ቢሆኑም ያወጡትን ወጪ ከ2ኛ 

ተጠሪ መጠየቅ ከሚችለ በስተቀር የተሰሩ ሥራዎች የዋጋ ግምት ከአጠቃሊይ ቤቱ እና ከቤቱ ዋጋ ጋር 

ሲነጻጸር ቤቱን ይዘዉ እንዱቀሩ ሇመወሰን የሚያስችሌ ዉጤት የሚያስከትለ አይዯለም፡፡ስሇሆነም ይህ 

ችልት አስቀዴሞ በቀን 06/09/ 2010ዓ/ም እና በቀን 15/06/2011ዓ/ም የተሰጠዉን ዉሳኔ 

የሚያስሇዉጥ ምክንያት አሌተገኘም በማሇት በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 360/2 መሰረት በማጽናት 

ወስኗሌ፡፡  

አመሌካች በቀን 11/09/2013 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡት ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት 

በተሰጠ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ ሲሆን ይዘቱም በአጭሩ፡- የፋዳራሌ 

ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት አመሌካችና 2ኛ ተጠሪ ያዯረጉት ውሌ ሆነ ብሇው 1ኛ ተጠሪን 

ሇመጉዲት አስበው ነው ሲሌ በማስረጃ ያሌተረጋገጡ ፌሬ ነገሮችን በመውሰዴ በሔግ ግምት 

እንዱወሰዴባቸው ያሌተዯነገጉ ፌሬ ነገሮች ሊይ ግምትን መሰረት በማዴረግ የሰጠዉ ውሳኔ 

ነዉ፡፡አመሌካች ቤቱን የገዙት 1ኛ ተጠሪ የዉሌ ግዳታቸዉን መወጣት ባሇመቻሊቸዉ 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ 

ተጠሪ ጋር ያሇዉን ዉሌ ከሠረዘ በኋሊ ነዉ፡፡ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የአመሌካች ባሇቤት አቶ ዲዊት 

ዘሪሁን የ2ኛ ተጠሪ ባሇአክሲዮን ከሆኑት አቶ ቴዎዴሮስ ዘሪሁን ጋር ባሊቸው ቤተሰባዊ ትስስር 

ምክንያት በ2ኛ እና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ ያሇውን አሇመግባባት አቶ ዲዊት ዘሪሁን አያውቁም ብል 

መገመት አይቻሌም ያሇበት አግባብ እና ግብይቱ 1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም ሇመጉዲት የተዯረገ ነዉ 

ሲሌ በማስረጃ ባሌተረጋገጠ ፌሬ ነገር ሊይ ግምት በመዉሰዴ የዯረሰበት ዴምዲሜ በሰ/መ/ቁጥር 

38683፣37105 እና በላልችም ሊይ የተሰጠ አስገዲጅ ትርጉም የሚቃረን በመሆኑ መሰረታዊ የሔግ 

ስህተት የተፇጸመበት ነዉ፡፡ አንዴ ባሇአክሲዮን ባሇአክሲዮን የሆነበትን ኩባንያ የዕሇት ተዕሇት እንቅስቃሴ 

እንዱያዉቅ አይጠበቅም ወይም ያዉቃሌ ተብል የሔግ ግምት አሌተሰጠበትም፡፡2ኛ ተጠሪ ሲሰራ 

የነበረዉ 45 ቪሊ ቤቶችን እና ላልች አፓርታማ ቤቶችን ስሇሆነ ስሇዚህ ቤቶች ሁለ ሽያጭ ሥራ 

አስኪያጅ ያሌሆኑትና በ2ኛ ተጠሪ የሥራ እንቅስቃሴ ዉስጥ ተሳትፍ የላሊቸዉ ባሇአክሲዮን ያዉቃለ 

ተብል ሉገመት አይችሌም፡፡አመሌካች ዉለን በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ ከመፇራረማቸዉም 

በተጨማሪ የቤቱን ሽያጭ ዋጋ ስሇመክፇሊቸዉ የተጨማሪ እሴት ታክስ(ተ.እ.ታ) ዯረሰኝ በማቅረብ 

አረጋግጠዋሌ፡፡ተ.እ.ታ ሇመንግስት ተከፌልበት ክፌያ የተፇጸመበት ሽያጭ የማስመሰሌ ዉሌ አሇመሆኑ 

አንደ አመሊካች ነገር ነዉ፡፡ 

በተጨማሪም ይግባኝ ሰሚዉ ችልት ግን በዚህ መከራከሪያ ነጥብ ሊይ ምንም ሳይሌ አሌፎሌ፡፡ዉለ 

የማስመሰሌ ቢሆን ኖሮ አመሌካች ብር 873,120.00 የሚያህሌ ከፌተኛ ወጪ በማዉጣት ቤቱ ሊይ 

ከፌተኛ ግንባታ አያካሂደም ነበር፡፡ይግባኝ ሰሚዉ ችልት ከዚህም አንጻር ሇቀረበዉ ክርክር ምንም ሳይሌ 

አሌፍታሌ፡፡የማስመሰሌ ዉሌ የሚባሇዉ በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ እዉነተኛ ዉሌ ሳይኖር፣ሇሶስተኛ 

ወገን ግን ዉሌ ያሇ እንዱመስሌ ተዯርጎ የሚገባ ዉሌ ሲሆን ይህ ሰበር ሰሚ ችልትም ጉዲዩን ሇይግባኝ 
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ሰሚ ችልት ሲመሌስ ከዚህ አንጻር እንዱጣራ ሆኖ እያሇ ችልቱ ግን የተዋዋይ ወገኖችን ሀሳብ 

በመመርመር ቅን ሌቦናን መሰረት አዴርጎ የተፇጸመ ዉሌ ነዉ ወይስ አይዯሇም ከሚሌ አንጻር አይቶ 

ግምትን መሰረት አዴርጎ ዴምዲሜ ሊይ እንዱዯርስ ባሇመሆኑ የሰጠዉ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት 

የተፇጸመበት እንዯሆነ ያሳያሌ፡፡እንዱሁም አመሌካች በገዙት ቤት ሊይ ከፌተኛ ግንባታ በማከናወን 

እንዯሰሩ ስሇተረጋገጠ ዉለን አፌርሶ ወዯ ነበሩበት ሇመመሇስ የማይቻሌ ስሇሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

1817 መሰረት የአመሌካች የቤት ባሇቤትነት እንዯ ረጋ እንዱቀር በአንጻሩ 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ 

ተመሳሳይ ቤት የመተካትን እና መሰሌ አማራጭ የካሳ አከፊፇሌ መንገድች በመከተሌ አሇመወሰኑ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት ስሇሆነ አመሌካች በቤቱ ሊይ ሔጋዊ ባሇቤት ስሇሆኑ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇ1ኛ 

ተጠሪ ያስረክቡ ተብል የተሰጠዉ ዉሳኔ ይሻርሌኝ በማሇት በመጠየቅ አቤቱታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡  

ሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታዉን መርምሮ ሇክርክር ምክንያት በሆነዉ ቤት ሊይ እገዲና እዲ ያሇመኖሩን 

አረጋግጦና ግዥ ፇጽመዉ ስመ ሀብቱ በስማቸዉ ዞሮ በሚመሇከተዉ አካሌ ተመዝግቦ እና በአመሌካች 

ተጨማሪ ግንባታ አካሂዯዉ ባለበት የስር ፌርዴ ቤት በተጨባጭ ያሌተረጋገጡ ግምቶችን በራሱ ጊዜ 

በመዉሰዴ አመሌካች ቤቱን እንዱሇቁ የወሰነበትን አግባብ ከፌትሏ ብሓር ሔግ ቁጥር 1817፣ 2330፣ 

2090፣2119 እና ከሰ/መ/ቁጥር 37105፣43845፣39336 እና ተያያዥ ትርጉሞች ጋር ተገናዝቦ 

እንዱመረመር ትእዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በሚከተሇዉ መሰረት መሌሳቸዉን አቅርበዋሌ፡፡   

1ኛ ተጠሪ በቀን 22/11/2013 ዓ/ም ጽፇዉ ባቀረቡት መሌስ፡- አመሌካች ሇክርክር መነሻ የሆነው ቤት 

ስመ ሀብት በአመሌካች ስም የዞረ ነው በሚሌ የተከራከሩ ቢሆንም የቀረበ ማስረጃ የሇም፡፡ የስር ፌርዴ 

ቤት ውሳኔ የሰጠዉ የቀረቡሇትን የሰውና የሰነዴ ማስረጃዎች መሰረት አዴርጎ እንጂ በግምት ሊይ 

ተመስርቶ አይዯሇም፡፡ የአመሌካች ባሇቤት እና የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻ መካከሌ ያሇው ቤተሰባዊ ትስስር፣ 

2ኛ ተጠሪ ኃሊፉነቱ የተወሰነ የግሌ ማኅበር በመሆኑ ቤተሰባዊ ትስስር ባሊቸዉ ሰዎች የተቋቋመ መሆኑ 

አመሌካች እንዲለት ትርጉም የማይሰጥ ተራ ነገር ተዯርጎ የሚታሇፌ አይዯሇም፡፡ የስር ፌርዴ ቤት 

እነዚህንና በአመሌካች እና የ2ኛ ተጠሪ በባሇአክሲዮኖቹ መካከሌ ያሇዉ ግንኙነት ሆነ ተብል የ1ኛ 

ተጠሪን መብት ሇመጉዲት የተዯረገ ዉሌ እንዯሆነ ያሳያሌ ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ በቀረቡት የሰውና 

የሰነዴ ማስረጃዎች የተረጋገጡትንና በክርክሩ ሂዴት ያሌተካደ ፌሬ ነገሮችን መሰረት ያዯረገ 

ነዉ፡፡በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በተዯረገ ዉሌ ሊይ ገንዘቡ በዉለ ዯረሰኝነት እንዯተከፇሇ 

መገሇጹ፣ነገር ግን አመሌካች በማስረጃነት ያቀረቡት ዯረሰኝ ቁጥር 001 አዱስ ተዘጋጅቶ የቀረበ መሆኑ 

እንዯተጠበቀ ሆኖ የደቤ ሽያጭ እንዯተፇጸመ የሚያሳይ መሆኑ አመሌካች ከተ.እ.ታ ጋር ክፌያ 

ፇጽመናሌ ያለት እንዯከፇለና ሽያጩ እዉነት እንዯሆነ ሇማስመሰሌ ያቀረቡት እንዯሆነ ያሳያሌ፡፡የሽያጭ 

ዉለ ገንዘብ ሳይከፇሌ እንዯተከፇሇ ተዯርጎ ዉሌ መፇጸሙ በእርግጥ ንብረቱን በሽያጭ ስም ከ1ኛ ተጠሪ 

በማዉጣት በባሇቤታቸዉ አቶ ዲዊት ዘሪሁን በኩሌ የዴርጅቱ ባሇዴርሻ ሇሆኑት ንብረት የማሸሽ መንገዴ 

እንጂ በቅን ሌቦና የዉሌን መሰረተ ሃሳቦች ባከበረ መሌኩ የተዯረገ ዉሌ አሇመሆኑን የሚያሳይ ነዉ፡፡ 
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እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሰርቶ እንዱያስረክበኝ 1ኛ ተጠሪ በ2003ዓ/ም ሲዋዋሌ የቤቱ ዋጋ ብር 

4,478,000.00 የነበረ ሲሆን ከ7 ዓመት በኋሊ አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ጋር አዯረኩኝ ባለት ዉሌ ሊይ 

ቤቱ በብር 4,500,00.00 ሇወዯፉት ሰርቶ ሲያስረክቡ አንዴ ቤት ያሇዉ ዋጋ እና ምንም አይነት ክፌያ 

ሳይፇጽም ያሇቀ ቤት የሚሸጥበት ዋጋ በማንኛዉም ኢኮኖሚያዊ ምክንያት አንዴ ወይም ተቀራራቢ 

ሉሆን ስሇማይችሌ ማስረጃን እንዯሚመዝን ፣ፌሬ ነገሮችን ትርጉም ባሇዉ እና ምክንያታዊ በሆነ አግባብ 

ሇሚተነትን ፌርዴ ቤት በእርግጥ ሽያጩ የ1ኛ ተጠሪን መብት በመጉዲት ንብረቱን በቤተሰብ ዯረጃ 

የማስቀረት ስሌት መሆኑ አከራካሪ አይዯሇም፡፡የአመሌካች እና የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻ አቶ ዲዊት ዘሪሁን 

ሚስት መሆናቸዉ ላሊኛዉ ባሇዴርሻ አቶ ቴዎዴሮስ ዘሪሁን ዯግሞ የአቶ ዲዊት ወንዴም መሆናቸዉ 

ያሇዉ እንዴምታ 2ኛ ተጠሪ ኃሊፉነቱ የተወሰነ የግሌ ማህበር በመሆኑ ከሚኖረዉ ባህርይ ጋር ተገናዝቦ 

ሲታይ ሚስት በሚሉዮን ብር ቤት ሲገዙ ባሌ አያዉቅም ተብል ሰሇማይገመት፣በ2ኛ ተጠሪ ዉስጥ 

ያሇዉ ግማሽ የአክሲዮን ዋጋ የአመሌካች ባሇቤት ብቻ ሳይሆን የአመሌካች የጋራ ሀብት ጭምር 

መሆኑ፣ ሚስት ቤቱን እየገዙ ያለት የጋራ ንብረታቸዉ ከሆነዉ 2ኛ ተጠሪ ሊይ መሆኑ የሚያሳየዉ 

በቤተሰባዊ ትስስር የ1ኛ ተጠሪን መብት ሇመጉዲትና አሇአግባብ ሇመበሌጸግ እንዯሆነ የሚያሳይ 

ነዉ፡፡አመሌካች በቤቱ ሊይ ተጨማሪ ግንባታ ማካሄዲቸዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1817 እና 2330 መሰረት 

ቤቱን የእሳቸዉ የሚያዯርግ አይዯሇም፡፡አመሌካች በቤቱ ሊይ የፉኒሽንግ ሥራ ከመስራት ባሇፇ በቤቱ 

ሊይ መሰረታዊ ሇዉጥ የሚያመጣ አፌርሶ የመስራት ሥራ አሌሰሩም፡፡የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1817 

ተፇጻሚነትም በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ እንጂ በ1ኛ ተጠሪ ሊይ አይዯሇም፡፡የቤቱ ዋጋ በአሁኑ ጊዜ 

ከብር 15,000,000.00 በሊይ ስሇሚያወጣ አመሌካች አወጣሁኝ ያለት ወጪ እጅግ አነስተኛ 

ነዉ፡፡የቤቱን 20 በመቶ የማያክሌ ሥራ ወዯነበርንበት ሇመመሇስ አስቸጋሪ ነዉ በማሇት የቀረበዉም 

ክርክር የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ አይዯሇም፡፡ ስሇሆነም የስር ፌርዴ ቤት ውሳኔ የሰጠዉ ፌሬ ነገሮችን በሚገባ 

አረጋግጦ በመሆኑ ጉዴሇት ስሇላሇበት ይጽናሌኝ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

2ኛ ተጠሪ በቀን 30/10/2013ዓ/ም በሰጠዉ መሌስ 2ኛ ተጠሪ ሇአመሌካች ቤቱን ሸጠዉ ዕዲና እገዲ 

ያሇመኖሩ ተጣርቶ፣በሁሇተኛ ተጠሪና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ የነበረዉ ዉሌ ተቋርጦ በነበረበት ጊዜ 

በመሆኑ፣አመሌካች ቤቱን የገዙት በቅን ሌቦና በመሆኑ፣ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ ከፌሬ 

ነገር ይሌቅ በግምት ሊይ የተመሰረተ በመሆኑና ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በተሇያዩ ጊዜያት የሰጠዉን 

የሔግ ትርጉም የሚቃረን በመሆኑ፣በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ የማስመሰሌ 

ዉሌ ስሇመሆኑ የቀረበ ማስረጃ ሳይኖር ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ ነዉ በማሇት መሌሱን 

ሰጥቷሌ፡፡አመሌካችም የመሌስ መሌስ በማቅረብ አቤቱታቸዉን በማጠናከር ተከራክረዋሌ፡፡  

ከዚህ በሊይ በአጭሩ የተመሇከተዉ የግራ ቀኙን ክርክርና በተሇያየ ጊዜ ከጉዲዩ ጋር በተያያዘ በየዯረጃዉ 

ባለ ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት የሚመሇከት ሲሆን እኛም አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ቤቱን 

ስሇገዛሁና ተጨማሪ ግንባታም ስሇፇጸምኩበት 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካች ሉያስረክብ ይገባሌ ተብል 
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የተሰጠዉ ዉሳኔ መብቴን ስሇሚነካ ይሻርሌኝ በማሇት ያቀረቡት የተቃዉሞ አቤቱታ ዉዴቅ በመዯረጉ 

የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ 

እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯተመረመረዉም በ1ኛ ተጠሪ እና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በቀን 19/11/2003 ዓ/ም በተዯረገ ውሌ 

መሰረት 2ኛ ተጠሪ በክሱ የተጠቀሰዉን ቤት ግንባታዉን አጠናቆና ስመ ሀብቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም 

አዴርጎ ሇ1ኛ ተጠሪ እንዱያስረክብ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት ጉዲዩን በመ/ቁጥር 153192 ሊይ በይግባኝ 

ተመሌክቶ በቀን 06/09/2010 ዓ/ም ዉሳኔ ሰጥቷሌ፡፡ ይህ የዉሳኔ ክፌሌ በዚሁ ሰበር ሰሚ ችልት 

በሰ/መ/ቁጥር 159065 ሊይ በቀን 24/03/2011ዓ/ም በተሰጠዉ ዉሳኔ ፀንቷሌ፡፡አመሌካች 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት በመቃወም አቤቱታ ያቀረቡት 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ 

እንዱያስረክብ ዉሳኔ የተሰጠበትን ቤት በተጠሪዎች መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ ተቋርጦ በነበረበት ጊዜ 

ከዕዲና እገዲ ነጻ መሆኑን በማረጋገጥ በዉሌ አዋዋይ ፉት በቀን 27/01/2010 ዓ/ም በተዯረገ ዉሌ ገዝቼ 

በመረከብ ተጨማሪ የማሻሻያ ግንባታ ያዯረኩበት በመሆኑ ባሇቤት የሆንኩበትን ቤት 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ 

ተጠሪ እንዱያስረክብ የተሰጠዉ ዉሳኔ መብቴን የሚነካ ስሇሆነ ሉሻር ይገባሌ በማሇት ነዉ፡፡1ኛ ተጠሪ 

በዚህ የተቃዉሞ አቤቱታ ሊይ ያቀረቡት ክርክር ከሊይ በዝርዝር የተመሇከተ ሲሆን በዋናነት ክርክራቸዉ 

አመሌካችና የ2ኛ ተጠሪ ግማሽ ባሇዴርሻ ባሇትዲሮች በመሆናቸዉ የማኅበሩ 2ኛ ባሇዴርሻም የአመሌካች 

ባሌ ወንዴም በመሆናቸዉ፣ በማኅበሩ ዉስጥ የአመሌካች ባሌ ባሊቸዉ ዴርሻ ሊይ አመሌካችም የጋራ 

ባሇሀብት በመሆናቸዉ፣ቤቱም የተገዛዉ ከዚሁ የጋራ ባሇሀብት ከሆኑበት 2ኛ ተጠሪ ሊይ በመሆኑ እና 

አመሌካች በሚሉዮኖች ብር ቤት ሲገዙ ባሇቤታቸዉ አያዉቁም ተብል ስሇማይገመት ከቤት ርክክብ ጋር 

በተያያዘ በተጠሪዎች መካከሌ የነበረዉን አሇመግባባት እያወቁ 1ኛ ተጠሪ ቤቱን እንዲይረከቡ በማዴረግ 

የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም በመጉዲት ቤቱን 2ኛ ተጠሪ በሽያጭ እንዲስተሊሇፇ በማስመሰሌ ሇማሸሽ 

የተዯረገ ዉሌ ነዉ፡፡እንዱሁም የቤቱ ዋጋ ከ7 ዓመት ባሊይ ቆይቶ በተቀራራቢ ዋጋ እንዯተሸጠ መገሇጹና 

አመሌካች የቤቱን ዋጋ ሳይከፌለ እንዯከፇለ ተዴርጎ በዉለ ሊይ መጻፈ ዉለ የይስሙሊ መሆኑን 

ስሇሚያሳይ የአመሌካች አቤቱታ ዉዯቅ ሉሆን ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 2ኛ ተጠሪም ሇአመሌካች 

ቤቱ የተሸጠዉ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የተዯረገዉ ዉሌ ተቋርጦ ባሇበት ጊዜ በመሆኑ የአመሌካች አቤቱታ 

ተገቢ ነዉ ሲሌ ተከራክሯሌ፡፡ 

ከዚህ ከግራ ቀኙ ክርክር በመነሳት ከሊይ ሇያዝነዉ ዋና ጭብጥ ተገቢዉን ዉሳኔ ሇመስጠት ይረዲ ዘንዴ 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ሇይምሰሌ 

የተዯረገ ዉሌ (simulated contract) ነዉ ወይስ በ1ኛ ተጠሪና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ 

እንዲይፇጸም ሇማዴረግ (2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ያሇበትን ግዳታ ሊሇመወጣት) ብል በተንኮሌ የተፇጸመ 

ዉሌ ነዉ? ዉለ ሇይምሰሌ የተዯረገ መሆኑ በምን አግባብ ሉረጋገጥ ይችሊሌ? ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ 

በሦስተኛ ወገን መብት ሊይ የሚያስከትሇዉ ሔጋዊ ዉጤት ምንዴን ነዉ? በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ 
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መካከሌ የቤት ሽያጭ ዉሌ የተዯረገዉ 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ያሇበትን ግዳታ ሊሇመወጣት ብል 

በተንኮሌ የፇጸመዉ ዉሌ ነዉ የሚባሌ ከሆነ የተንኮሌ ተግባር መኖሩስ በምን አግባብ ሉረጋገጥ ይገባሌ? 

የሚለ ተጓዲኝ ጭብጦች አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር ተገናዝቦ ዉሳኔ ማግኘት ያሇባቸዉ ናቸዉ፡፡ በዚህ 

ረገዴ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃዎች መርምሮና መዝኖ በሰጠዉ ዉሳኔ 

በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ በእርግጥም ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት በሽያጭ 

ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ሳይሆን ቤቱን 1ኛ ተጠሪ እንዲይረከቡ በማዴረግ የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም 

ሇመጉዲት ታስቦ የተዯረገ የማስመሰሌ ዉሌ በመሆኑ የአመሌካች አቤቱታ ተቀባይነት የሇዉም የሚሌ 

የፌሬ ነገር ዴምዲሜ ሊይ ዯርሷሌ፡፡ 

በቀዲሚነት በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ (simulated 

contract) ነዉ ወይ? በሚሌ የያዝነዉን ጭብጥ መርምረናሌ፡፡የይምሰሌ ዉሌ (simulated contract) 

በታዋቂዉ ብሊክስ ልዉ መዝገበ ቃሊት(በ9ኛ እትም ገጽ 373) ሊይ የሚከተሇዉ ትርጓሜ ተሰጥቶታሌ፡- 

simulated contract … A contract that, by mutual agreement, does not express the true intent of the 

parties.- A simulated contract is absolute when the parties intend that the contract will impose no 

obligations; no obligations are enforceable on the parties by such a contract. A simulated contract is 

relative if the parties intend it to impose obligations different from those recited in the contract; the 

intended obligations are enforceable if all relevant conditions are met. A simulated contract may affect the 

rights of third parties.ይህም በግርዴፈ የይምሰሌ ዉሌ ማሇት የተዋዋዮችን እዉነተኛ ሀሳብ(ፌሊጎት) 

የማያሳይ ስምምነት ነዉ፡፡የይምሰሌ ዉሌ ፌጹማዊ እና አንጻራዊ ተብል የሚታወቅ ሲሆን 

የመጀመሪያዉ አይነት የይምሰሌ ዉሌ በተዋዋዮች ሊይ ምንም ግዳታ የማይፇጥር እና የሚፇጸም 

ምንም ግዳታ የላሇበት ነዉ፡፡ሁሇተኛዉ አንጻራዊ የይስሙሊ ዉሌ የሚባሇዉ ዯግሞ ተዋዋዮች በዉሌ 

ከተስማሙት በተሇየ ሁኔታ ግዳታ ሇማቋቋም አስበዉ ያዯረጉት ከሆነ በዚህ መሌኩ ያቋቋሙት ግዳታ 

ላልች አስፇሊጊ ሁኔታዎች ሲሟለ እንዱፇጸም የሚዯረግ ነዉ፡፡የይምሰሌ ዉሌ የሦስተኛ ወገኖችን 

መብት ሉነካ የሚችሌ ነዉ የሚሌ ሀሳብ የያዘ ነዉ፡፡ 

 

የይስሙሊ ዉሌ በተመሇከተ የሔግ ትንታኔ የጻፇ አንዴ አዴሪያን ጋብሪኤሌ ዱነስኩ(Adrian-Gabriel 

Dinescu) የተባለ የሔግ ምሁር “simulated contract is nothing else than to lie about something,to present a 

distorted truth and which is presented to the outsider world as true …whilest between the parties ,a secret 

agreement is drawn, the true expression of their will, and which is adversely different than the apparent 

contract.” በሚሌ ይገሌጸዋሌ፡፡ይህም በግርዴፈ የይምሰሌ ዉሌ ስሇአንዴ ተግባር ከመዋሸትና እዉነታዉን 

ከማዛባት የዘሇሇ ካሇመሆኑም በተጨማሪ በምስጢር የተዯረገዉ ላሊ እዉነተኛ ስምምነት እያሇ 
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ከተዋዋዮቹ ዉጭ ሇሆኑ ሰዎች እዉነተኛዉ ዉሌ ይህ ሇይምሰሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዯሆነ አስመስል 

ሇማቅረብ የሚፇጸም ተግባር ነዉ በሚሌ ሉገሇጽ የሚችሌ ነዉ፡፡ 

 

ይህንን ትርጓሜ ይዘን ከዚህ ጉዲይ ጋር በተያያዘ በፌትሏ ብሓር ሔጋችን የተዯነገገዉን የተመሇከትን 

እንዯሆነ በመርህ ዯረጃ አንዴ ሰዉ የላሊ ሰዉ ባሇዕዲ በመሆኑ ብቻ ከንብረቱ ጋር በተያያዘ ዉሌ 

ከመዋዋሌ አይታገዴም፡፡እንዱህ አይነት ክሌከሊ ማስቀመጥ የመዋዋሌ ነጻነቱን እና የንብረት ባሇሀብትነት 

መብቱን ዋጋ ቢስ ማዴረግ ይሆናሌ፡፡አንዴ ሰዉ ሀብቱ ሊይ በዚህ አግባብ ዉሌ የፇጸመ እንዯሆነ ዉለ 

ከእርሱ ሊይ ገንዘብ ያሊቸዉን ሰዎች መመሇሻ እንዯሚሆን እና ዉለ ከተረጋገጠበት ቀን (the date of 

authentication) ጀምሮ ወይም እንዱህ አይነት ዉሌ ሇሔዝብ ይፊ እንዱዯረግ ሔግ የሚያዝ ከሆነ ይሄዉ 

ሥርዓት ከተፇጸመበት ጊዜ ጀምሮ ከዚህ ሰዉ ንብረት ሊይ ሌዩ መብት በሚያገኙት ሦስተኛ ወገኖች ሊይ 

መቃወሚያ እንዯሚሆን በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1989 ስር የተዯነገገዉ ያሳያሌ፡፡በዚህ መሌኩ በተሇይም 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1989/1 ስር የተዯነገገዉን ፕሮፋሰር ጥሊሁን ተሾመ የኢትዮጵያ የዉሌ ሔግ 

መሠረተ ሀሳቦች በሚሌ ባሳተሙት መጽሏፊቸዉ ገጽ 333 ሊይ ‛አንዴ ሰዉ የላሊ ሰዉ ዕዲ እያሇበት 

ንብረቱን ቢሸጠዉ፣ቢሇዉጠዉ ወይም በስጦታ ቢያስተሊሌፇዉ የእርሱ ባሇገንዘብ የሆነዉ ሰዉ ንብረቱ 

የተሊሇፇሇትን ሰዉ 'የገዛኸዉ ንብረት፣ የሇወጥከዉ ዕቃ፣ወይም የተቀበሌከዉ ስጦታ የእኔ ባሇእዲ የሆነ 

ሰዉ ሀብት ነዉ፤እርሱ የእኔን ዕዲ ሳይከፌሌ ሀብቱን ሇአንተ ሉያስተሊሌፌ አይችሌም' ብል አዱሱን 

ተረካቢ ሉከሇክሇዉ መብት የሇዉም፡፡“ በማሇት አብራርተዉ ጽፇዋሌ፡፡ ይህም የሚያስገነዝበዉ የባሇዕዲዉ 

የመዋዋሌ ነጻነት እና ባሇዕዲ ቢሆንም በንብረቱ ሊይ ያሇዉን የባሇቤትነት መብቱን የመጠቀም መብት 

ሉረጋገጥሇት እንዯሚገባ ነዉ፡፡ 

 

ከሊይ በተመሇከተዉ መሌኩ በመርህ ዯረጃ ሇላሊ ሰዉ ባሇዕዲ የሆነዉ ሰዉ ስሊሇዉ መብት የተዯነገገዉ 

ሁሇት ሌዩ ሁኔታዎች አለት፡፡አንዯኛዉ ሌዩ ሁኔታ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1990 ስር የተዯነገገዉ ሌዩ 

መብት ስሊሊቸዉ ገንዘብ ጠያቂዎች(Preferred/Secured Creditors) የተዯነገገዉ ሲሆን ይሓዉም በሔግ 

አግባብ በንብረቱ ሊይ የመያዣ መብት ያቋቋሙ ሰዎች ወይም በአሠሪና ሠራተኛ አዋጅ ቁጥር 

1156/2011 አንቀጽ 168 ሊይ ሥሇሠራተኞች የቅዴሚያ መብት የተዯነገገዉን ዓይነት መብቶች 

በተመሇከተ ሲሆን ሁሇተኛዉ ሌዩ ሁኔታ ዯግሞ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991/1 ስር እንዯተዯነገገዉ 

ባሇዕዲዉ ንብረቱን በተመሇከተ ያዯረገዉ ዉሌ የይምሰሌ ዉሌ ሲሆን ነዉ፡፡በእነዚህ ሌዩ ሁኔታዎች 

መሰረት አንዴ ሇላሊ ሰዉ ባሇዕዲ የሆነ ሰዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1989 ስር በተዯነገገዉ መሰረት ንብረቱን 

በተመሇከተ ዉሌ የመዋዋሌ ነጻነት ስሊሇዉ ብቻ ወይም ንብረቱ ሊይ የባሇሀብትነት መብት ስሊሇዉ ብቻ 

ከላሊ ሰዉ ጋር በሚያዯርገዉ እዉነተኛ ዉሌ ወይም በይምሰሌ ዉሌ ሌዩ መብት ያሊቸዉን ገንዘብ 

ጠያቂዎቹን መብት እና ከእሱ ገንዘብ የሚጠይቁ ሰዎችን መብት መጉዲት አይችሌም፡፡  
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የይምሰሌ ዉሌ (simulated contract)ም ሆነ ላሊ ሽሽግ ዉሌ (counter-deed or back-letter) በተመሳሳይ 

ተዋዋይ ወገኖች መካከሌ የሚዯረግ ነዉ፡፡ ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ ካሇ ላሊ ይህንን የሚቃረን ሁሇተኛ 

ዉሌ እንዲሇ ያስገነዝባሌ፡፡ ሁሇቱም ዉልች እርስ በእርስ የሚጣረሱ ዉልች ስሇሚሆኑ ሇሁሇቱም 

ዉልች ዉጤት መስጠት አዲጋች ይሆናሌ፡፡በዚህን ጊዜ ከሁሇቱ ዉልች አንደን ማስፇጸም የግዴ 

ይሊሌ፡፡የይምሰሌ ዉለን የሚዋዋለት ዉለ ዉጤት እንዱኖረዉ አስበዉ እንዲሌሆነ (lack of the 

intention obligandi) ይቆጠራሌ፡፡ በዚህ መሰረት የይምሰሌ ዉሌ የተዋዋለበት ዓሊማ ይህ ሇይምሰሌ 

የተዯረገ ዉሌ ዉጤት እንዱኖረዉ በማሰብ ባሇመሆኑ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991/2 ስር እንዯተዯነገገዉ 

ሇመዯበቅ የፇሇጉት ዉሌ ወይም ዴብቅ የሆነዉ ዉሌ (counter-deed or back-letter) በተዋዋዮች መካከሌ 

ብቻ ተፇጻሚ እንዱሆን ይዯረጋሌ ማሇት ነዉ፡፡ በመሆኑም አንዴ ከንብረቱ ጋር በተያያዘ ወይም በላሊ 

ምክንያት ሇላሊ ሰዉ ባሇዕዲ የሆነ ሰዉ ንብረቱን በተመሇከተ የይምሰሌ ዉሌ ተዋዉል የተገኘ እንዯሆነ 

ከዚህ ሰዉ ገንዘብ የሚጠይቀዉ ሰዉ ሇይምሰሌ ከተዯረገዉ ዉሌ ዉጭ ላሊ ሽሽግ ዉሌ እንዲሇ 

በማስረዲት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991 እና በቁጥር 1994 ስር የተዯነገገዉን መሰረት በማዴረግ ባሇዕዲዉ 

ያዯረገዉ ዉሌ የማስመሰሌ እንጂ ተፇጻሚ እንዱሆን የተዯረገ እዉነተኛ ዉሌ አሇመሆኑን በመግሇጽ 

በሽሽግ ዉለ መሰረት መብቱ በፌርዴ እንዱከበርሇት ሇመከራከር ወይም ዲኝነት ሇመጠየቅ ይችሊሌ፡፡ 

ይህንንም ከያዝነዉ ጉዲይ ጋር አያይዘን ያየን እንዯሆነ ሁሇተኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በገባዉ ዉሌ 

መሰረት ያሇበትን ግዳታ ሊሇመወጣት(ግንባታዉን አጠናቆ ሇ1ኛ ተጠሪ ሊሇማስረከብ) ብል አመሌካች 

ቤቱን እየጠበቁ ያሇዋጋ እንዱገሇገለበት የሚፇቅዴ እዉነተኛ ዉሌ ወይም ሽሽግ ዉሌ (counter-deed or 

back-letter) ካዯረገ በኋሊ 1ኛ ተጠሪና ላሊዉ ሰዉ ቤቱን ሇአመሌካች እንዯሸጠ እንዱቆጥሩሇት በማሰብ 

ብቻ ከአመሌካች ጋር በዉሌ አዋዋይ ፉት በተዯረገ ዉሌ ቤቱን እንዯሸጠ በማስመሰሌ ቢዋዋሌ የሽያጭ 

ዉለ ሇይምሰሌ እንዯተዯረገ ዉሌ ይቆጠራሌ፡፡በዚህን ጊዜ 1ኛ ተጠሪ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991/2 እና 

1994 መሰረት የሽያጭ ዉለ የይምሰሌ ዉሌ በመሆኑ እዉነተኛዉና ሉፇጸም የሚገባዉ አመሌካች 

ቤቱን ያሇ ዋጋ በጠባቂነት እንዱገሇገለበት የተዯረገዉ ዉሌ ነዉ በማሇት ይህ አዉነተኛ ዉሌ ቀሪ ሆኖ 

ቤቱን 2ኛ ተጠሪ አንዱያስረክባቸዉ የመጠየቅ መብት ይኖራቸዋሌ ፡፡ 

 

ሆኖም ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በያዝነዉ ጉዲይ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በዉሌ አዋዋይ 

ፉት በቀን 27/01/2010 ዓ/ም ከተዯረገዉ ከአከራካሪዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ዉጭ ይሄኛዉን ዉሌ 

የይምሰሌ ዉሌ እንዱሆን የሚያዯርግ ሽሽግ ዉሌ (counter-deed or back-letter) ስሇመኖሩ በተጨባጭ 

በማስረጃ ተረጋግጦ በ1ኛ ተጠሪ የቀረበ ግሌጽ ክርክር የሇም፡፡በመሆኑም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ 

መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ የይምሰሌ(የማስመሰሌ/simulated) ዉሌ ነዉ ሇማሇት የሚያስችሌ ሔጋዊ 

ምክንያት አሌተገኘም፡፡ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ የይምሰሌ ዉሌ 

አይዯሇም የሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ስሇዯረስን ከዚህ ጋር በተያያዘ ዉለ ሇይምሰሌ የተዯረገ መሆኑ በምን 
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አግባብ ሉረጋገጥ ይችሊሌ? ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ በሦስተኛ ወገን መብት ሊይ የሚያስከትሇዉ ሔጋዊ 

ዉጤት ምንዴን ነዉ?በሚሌ የያዝናቸዉን ጭብጦች መመርመር አስፇሊጊ ባሇመሆኑ አሌፇናቸዋሌ፡፡ 

 

በላሊ በኩሌ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የቤት ሽያጭ ዉሌ የተዯረገዉ በ1ኛ ተጠሪና በ2ኛ ተጠሪ 

መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዲይፇጸም ሇማዴረግ ወይም 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ያሇበትን ግዳታ 

ሊሇመወጣት ብል በተንኮሌ የተፇጸመ ነዉ ወይስ አይዯሇም? የተንኮሌ ተግባር መኖሩስ በምን አግባብ 

ሉረጋገጥ ይገባሌ? በሚሌ የያዝናቸዉን ጭብጦች ቀጥሇን መርምረናሌ፡፡ እንዯመረመርነዉም ተንኮሇኛ 

ባሇዕዲ ሇቅን ሌቦና ተቃራኒ በሆነ ተግባር ሀብቱ ሇባሇገንዘቡ የመብት ጥያቄ ማስፇጸሚያ እንዲይዉሌ 

በተሇያዩ መንገድች በሦስተኛ ሰዎች ስም የማዛወር ወይም የመሰወር ተግባር ሉፇጽም ይችሊሌ፡፡ 

ፕሮፋሰር ጥሊሁን ተሾመ ከሊይ በተጠቀሰዉ መጽሏፊቸዉ ገጽ 341-342 እዉቁን ፇረንሳዊ የሔግ ሉቅ 

ፕሊንዮሌን ጠቅሰዉ እንዲሰፇሩት ‛…ንብረቱ ሇባሇገንዘቦቹ የመብት ጥያቄ መመሇሻ እንዯሚዉሌ 

የተረዲዉ ባሇዕዲ ሀብቱን ከእነዚህ ባሇገንዘቦች ሇመሸሸግ… ንብረቱን በግዥ ወይም በስጦታ አግኝቻሇሁ 

ከሚሌ ሦስተኛ ወገን ጋር በመመሳጠር ባሇገንዘቡን የሚጎዲ ሸር ሉያዉጠነጥን ይችሊሌ፡፡…ሇራሱ ምንም 

ባይጠቀም እንኳን ክፊት በማሰብ ብቻ ሀብቱን ሇጓዯኞቹና ሇዘመድቹ በማከፊፇሌ ባሇገንዘቡን የሚጎዲ 

ተግባር ሉፇጽም ይችሊሌ፡፡…እንዱህ በዋዛ ሉታወቁና ሉረጋገጡ በማይችለ  እጅግ በርካታ መንገድች 

የባሇገንዘቡን መብት ሇመጉዲት የሚችለ አጋጣሚዎችን ባሇዕዲዉ ሉጠቀም ይችሊሌ፡፡“ሔግ ዯግሞ ምን 

ጊዜም ሇቅን ሌቦና አሠራር የማያወሊዲ አቋም ስሊሇዉ የባሇዕዲዉን የተንኮሌ ሥራ የሚገታበትን መንገዴ 

ሇባሇገንዘቡ ይዘረጋሌ በሚሌ ስሇተንኮሇኛ ባሇዕዲ ባህርይ ገሌጸዋሌ፡፡ ይህንን አባባሊቸዉን በሚዯግፌ 

አኳኋን በፌትሏ ብሓር ሔጋችን ከቁጥር 1995 እስከ 2000 ዴረስ ባለ ዴንጋጌዎች ባሇገንዘቦች 

መብታቸዉን የሚያስከብሩበት አግባብ ተዯንግጓሌ፡፡ የእነዚህ ዴንጋጌዎች ዓሊማ ማንኛዉም ሰዉ በላሊዉ 

ኪሳራ ሇመበሌጸግ ብል የሠራዉ ሥራ ባሇገንዘቡን በሚጎዲ አኳኋን በሔግ ፉት ዉጤት ሉሰጠዉ 

አይገባም የሚሇዉን ርትዓዊ አተያይን መሰረት ያዯረገ ነዉ፡፡በዚህ መሰረት በተሇይ ከባሇዕዲዉ መክሰር 

ዉጭ ያለ የባሇዕዲዉን ዴርጊቶች በተመሇከተ ባሇገንዘቡ እንዱያረጋግጥ የሚጠበቅበት ባሇዕዲዉ ንብረቱን 

ወይም ያሇዉን መብት ሆነ ብል እየሇቀቀ ወይም እያስተሊሇፇ መሆኑንና ይህንንም እያዯረገ ያሇዉ 

ባሇገንዘቡ የመብት ጥያቄዉን የሚያስፇጽምበትን ንብረት እንዱያጣ ሇማዴረግ ተንኮሌ አስቦ 

እንዯሆነ፤ባሇዕዲዉ ሆነ ብል እየሇቀቀ ወይም እያስተሊሇፇ ያሇዉ ይህ መብት(ንብረት) ሇባሇገንዘቡ መብት 

አፇጻጸም መዴን በመሆኑ የዚህ ሀብት መጥፊት ወይም ላሊ ሰዉ መተሊሇፌ የባሇገንዘቡ ጥያቄ 

መፌትሓ እንዲያገኝና ጉዲት እንዱዯርስበት በማሰብ መሆኑን እና ይህ መብት(ንብረት) ባሇገንዘቡ በራሱ 

ስም በሚጠይቀዉ ጥያቄ ሌክ መሆኑን ማስረዲት እንዯሚጠበቅባቸዉ በዘርፈ የተጻፈ ዴርሳናትና 

በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 1995 - 1999 የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች መንፇስና ይዘት ያስገነዝባለ፡፡ 

 



  

252 
 

ከዚህ ጋር በተያያዘ የባሇዕዲዉ የማጭበርበር ተግባር ከባሇዕዲዉ መክሰር ጋር ሉያያዝና በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 2000 እና በንግዴ ሔጉ ስሇመክሰር በተዯነገገዉ አግባብ ባሇዕዲዉ ከስሯሌ ተብል ተወስኖ በንግዴ 

ሔጉና በላሊ ሔግ በተዯነገገዉ አግባብ የባሇገንዘቦቹ መብት ጥበቃ እንዱያገኝ የሚዯረገዉ መቼ ነዉ 

የሚሇዉን ማየት ጠቃሚ ይሆናሌ፡፡ በእኛ እምነት የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2000 ተፇጻሚ የሚሆነዉ 

ባሇእዲዉ ሇባሇገንዘቦች የገባዉን ግዳታ ሊሇመወጣት ካሇዉ ዓሊማ በመነሳት ብቻ ሳይከስር በተንኮሌ በእጁ 

ያሇዉ ሀብት ሇባሇገንዘቡ የመብት ጥያቄ ማስፇጸሚያ እንዲይዉሌ በተሇያዩ መንገድች ንብረቱን በግዥ 

ወይም በስጦታ አገኘሁኝ ከሚሌ ሦስተኛ ወገን ጋር በመመሳጠር ባሇገንዘቡን የሚጎዲ የአጭበርባሪነት 

ተግባር በመፇጸም ንብረቱን ባስተሊሇፇበት በማንኛዉም ጊዜ ሁለ ሳይሆን ባሇዕዲዉ ተቃዉሞ 

የቀረበባቸዉን ሥራዎች የሠራዉ ራሱን ሇማክሰር የፇጸመዉ ተግባር ሲሆንና መክሰሩም ሲረጋገጥ ብቻ 

ሉሆን ይገባሌ፡፡ 

 

በያዝነዉ ጉዲይ ከሊይ በዝርዝር እንዯተመሇከተዉ አመሌካች በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት 

በ1ኛ እና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የነበረዉ ክርክር ተሰምቶ 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ያዯረገዉን ዉሌ 

በተናጠሌ መሰረዙ ተገቢ አይዯሇም ተብል 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ በክሱ የተጠቀሰዉን ቤት ገንብቶ 

ሇማስረከብ በገባዉ የዉሌ ግዳታ መሰረት የቤቱን ግንባታ አጠናቆ ሇ1ኛ ተጠሪ እንዱያስረክብ 

ተወስኗሌ፡፡በዚህ መሌኩ ዉሳኔ ከመሰጠቱ በፉት እና 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የፇጸመዉን ዉሌ 

በተናጠሌ ሠርዣሇሁ ከማሇቱ በፉት በተጠሪዎች መካከሌ ከቤት ርክክብና ከቀሪ ክፌያ አፇጻጸም ጋር 

በተያያዘ ሇረጅም ጊዜ የቆየ አሇመግባባት እንዯነበር የግራ ቀኙ ክርክር ያሳያሌ፡፡  

 

ከንግዴ ሔጋችን ከተሇያዩ ዴንጋጌዎች እና በአገራችን በሌማዴ ከዲበረዉ አሠራር መረዲት እንዯሚቻሇዉ 

ኃሊፉነቱ የተወሰነ የግሌ ማኅበር ምንም እንኳን የራሱ የሆነ ሔጋዊ ሰዉነት ያሇዉ የንግዴ ማኅበር 

ቢሆንም ሇሔዝብ ግሌጽ በሆነ አኳኋን አክሲዮኑ ሇማንኛዉም ሰዉ ሇሽያጭ ቀርቦ በባሇአክሲዮኖች 

የሚቋቋም ሳይሆን ዘመዲሞች የሆኑ ወይም በጓዯኝነት ወይም በሙያ እርስ በእርሳቸዉ በዯንብ 

የሚተዋወቁ ሰዎች ካፒታሌ በማዋጣት የሚቋቋሙት ነዉ፡፡እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ኃሊፉነቱ የተወሰነ 

የግሌ ማኅበር ሆኖ የተቋቋመ መሆኑ አከራካሪ ካሇመሆኑም በተጨማሪ 2ኛ ተጠሪ የተቋቋመዉ ካሇዉ 

ካፒታሌ ግማሹን የአመሌካች ባሇቤት ባሇዴርሻ በመሆንና ቀሪዉን ግማሽ ዴርሻ ዯግሞ የአመሌካች ባሌ 

ወንዴም ዴርሻ በመሆን ያቋቋሙት እንዯሆነ በይግባኝ ሰሚዉ ችልት በማስረጃ የተረጋገጠና 

በአመሌካችም ያሌተካዯ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡2ኛ ተጠሪ በዚህ መሌኩ ዘመዲሞች በሆኑ ሁሇት ሰዎች 

የተቋቋመ በመሆኑ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ርክክብና ከቀሪ ክፌያ አከፊፇሌ ጋር በተያያዘ 

በተጠሪዎች መካከሌ የነበረዉን አሇመግባባት ክርክሩ ወዯ ፌርዴ ቤት ከመምጣቱ በፉት 2ኛ ተጠሪን 

ያቋቋሙ ማኅበረተኞችም ሆኑ አመሌካችም ማኅበረተኛ ከሆኑት ባሇቤታቸዉ በኩሌ አያዉቁም ተብል 

አይገመትም፡፡ 
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በተጨማሪም አመሌካች አከራካሪዉን ቤት በቀን 27/01/2010 ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ 

አጅንሲ በተዯረገ ዉሌ ከ2ኛ ተጠሪ ሊይ በብር 4,500,000.00 ገዝቻሇሁ ያለትን በሚሉዮኖች ብር 

የተዯረገ ግብይት ባሇቤታቸዉ (የ2ኛ ተጠሪ ግማሽ ባሇዴርሻ) አመሌካች ቤቱን ከማንና በምን ያህሌ 

ገንዘብ ሇመግዛት ዉሌ እንዯተዋዋለና በቤቱ ሊይ አስቀዴሞ መብት ያቋቋመ ሰዉ መኖር አሇመኖሩን 

በተመሇከተ ከአመሌካች ጋር መረጃ የመሇዋወጥ እዴሌ እንዲሊቸዉ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የግራ ቀኙን 

ክርክርና ማስረጃዎችን መሰረት አዴርጎ ያረጋገጠዉ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ሇክርክሩ 

መነሻ የሆነዉን ቤት በየጊዜዉ ተከፌል በሚጠናቀቅ የአከፊፇሌ ሥርዓት ገንብቶ ሇ1ኛ ተጠሪ ሇማስረከብ 

በ2003ዓ/ም ስምምነት ያዯረዉ በብር 4,478,000.00 ሆኖ ግንባታዉ በመጠናቀቅ ዯረጃ ያሇዉን ይህንኑ 

ቤት ከ7 ዓመት በኋሊ ሇአመሌካች በአንጻራዊነት ዝቅተኛ እንዯሆነ በሚገመት ዋጋ በብር 4,500,000.00 

በሽያጭ ማስተሊሇፈና (በዉለ ሊይ ቤቱ የተሸጠበት ገንዘብ በዉለ ዯረሰኝነት እንዯተከፇሇ የሚገሌጽ 

ቢሆንም የይግባኝ ሰሚዉ ችልት መዝገብ እንዯሚያሳየዉ የሽያጩ ዋጋ በዉለ ዯረሰኝነት የተከፇሇ 

ሳይሆን በተ.እ.ታ. ዯረሰኝ ቁጥር 001 በደቤ ሽያጭ የተፇጸመ ግብይት እንዯሆነ) የተረጋገጠ ፌሬ ነገር 

ነዉ፡፡  

 

ሲጠቃሇሌ ከዚህ በሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ከተረጋገጡ ፌሬ ነገሮች መገንዘብ የተቻሇዉ 2ኛ ተጠሪ 

የማኅበሩ አንዯኛዉ ባሇዴርሻ ሚስት ሇሆኑት አመሌካች በአንጻራዊነት ዝቅተኛ እንዯሆነ ግንዛቤ 

በሚወሰዴ ዋጋ በሽያጭ ያስተሊሇፇዉ ቤት ሇ1ኛ ተጠሪ በገባዉ የዉሌ ግዳታ መሰረት 1ኛ ተጠሪ 

ያስገነበቱ ቤት መሆኑ ከግራ ቀኙ ክርክር፣ ከቀረቡት ማስረጃዎችና ከአጠቃሊይ ነባራዊ ሁኔታ 

የተረጋገጠ ነዉ፡፡በዚህ መሌኩ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ሇአመሌካች በሽያጭ ያስተሊሇፇዉ ከ2ኛ 

ተጠሪ ጋር ባዯረገዉ ዉሌ ሊይ የተመሇከተዉን ቤት በመሆኑ ይህንን ያዯረገዉ 1ኛ ተጠሪ በክርክሩ 

የሚረቱና 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ያስረክብ የሚባሌ ከሆነ 2ኛ ተጠሪ የማስረክበዉ ቤት በይዞታዬ ስር 

አይገኝም ሇማሇት እና 1ኛ ተጠሪ የሚረከቡትን ቤት እንዱያጡና በዚህም ምክንያት በመብትና 

ጥቅማቸዉ ሊይ ጉዲት እንዱዯርስባቸዉ ሇማዴረግ በማሰብ የፇጸመዉ የተንኮሌ ተግባር እንዯሆነ 

ያሳያሌ፡፡ይግባኝ ሰሚዉ ችልት በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ በእርግጥም ሇክርክሩ 

መነሻ የሆነዉን ቤት በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ሳይሆን ቤቱን 1ኛ ተጠሪ እንዲይረከቡ በማዴረግ 

የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም ሇመጉዲት ታስቦ የተዯረገ ዉሌ ነዉ በሚሌ ያረጋገጠዉ የፌሬ ነገር 

ዴምዲሜም ይህንኑ የሚያስገነዘብ ነዉ፡፡የተንኮሌ ተግባር ዴርጊቱን ተመካክረዉ ከሚፇጽሙ ሰዎች 

ዉጭ ሇማንኛዉም ሰዉ በግሌጽ በሚታይና በሚሰማ አኳኋን የሚሰራ ባሇመሆኑ የተንኮሌ ተግባር 

መኖሩን ሇማረጋገጥ የሚቀርብ ማስረጃም ይህንኑ ሁኔታ ታሳቢ ባዯረገ መሌኩ ከተረጋገጡ ፌሬ ነገሮችና 

ከነባራዊ ሁኔታዎች በመነሳት ግንዛቤ( factual inferences) ሉወሰዴበት የሚችሌ ነዉ፡፡ይግባኝ ሰሚዉ 

ችልትም በተጠቀሰዉ አግባብ አስቀዴሞ ሰበር ሰሚ ችልት ይዞ የመሇሰሇትን ጭብጦች በግራ ቀኙ 
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የታመኑትንና በማስረጃ የተረጋገጡትን ፌሬ ነገሮች መነሻ በማዴረግ ዴምዲሜ ሊይ ዯርሷሌ ከሚባሌ 

በስተቀር አከራካሪ ጭብጦችን በሙለ በግምት ሊይ ተመስርቶ ወስኗሌ የሚያስብሌ ባሇመሆኑ በዚህ 

ረገዴ በአመሌካች የቀረበዉን ክርክር አሌተቀበሌንም፡፡ 

እንዱሁም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዱፇርስ የተሰጠ ዉሳኔ ባይኖርም 

አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ የከፇለት ገንዘብ ካሇ እና 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በገባዉ የዉሌ ግዳታ ሊይ 

ከተመሇከተዉ የግንባታ ሥራ ዉጭ የፇጸሙት ግንባታ ካሇ ከ2ኛ ተጠሪ ሊይ ሇተጨማሪ ግንባታ 

ያወጡት ወጪ እንዱተካሊቸዉ መጠየቅ እንዱችለ በይግባኝ ሰሚዉ ችልት ተወስኖሊቸዋሌ፡፡እንዱሁም 

2ኛ ተጠሪ መስራት ይገባዉ ከነበረዉ ግንባታ በሊይ በቤቱ ሊይ አመሌካች በራሳቸዉ ገንዘብ የሰሩት 

ተጨማሪ የማሻሻያ/የግንባታ ሥራ ካሇ 1ኛ ተጠሪ ከ2ኛ አመሌካች ጋር በፇጸሙት ዉሌ ሊይ 

ከተመሇከተዉ በሊይ የሆነ ወይም የተሻሇ የግንባታ ማሻሻያ የተዯረገሇትን ቤት ተረክበዉ አሇአግባብ 

እንዲይበሇጽጉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2162 እና ተከታይ ዴንጋጌዎች መሠረት አሊግባብ ስሇመበሌጸግ 

በተመሇከተው የሔግ ክፌሌ አግባብ አመሌካች ክስ በማቅረብ መጠየቅ ይችሊለ፡፡ ከዚህ ዉጭ የሔጉ 

ዴንጋጌዎች የ2ኛ ተጠሪን የተንኮሌ ተግባር የመቅጣትና የ1ኛ ተጠሪን(የገንዘብ ጠያቂን) መብት 

የማስከበር ዓሊማ ያሇዉ በመሆኑ አመሌካች ተጨማሪ ግንባታ/ማሻሻያ በቤቱ ሊይ አዴርጌያሇሁ 

በማሇታቸዉ ብቻ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ጸንቶ እንዱቀጥሌ 

የሚዯረግበት አግባብ የሇም፡፡ይህ ይሆን የነበረዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1997 መሰረት ቤቱን የገዙት በቅን 

ሌቦና መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ነገር ግን በዚህ ዴንጋጌ ተቃራኒ ንባብ መሰረት ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 

አመሌካች ቤቱን የገዙት ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ባሊቸዉ ግንኙነት ከ2ኛ ተጠሪ ጋር በመመሳጠር በተንኮሌ 1ኛ 

ተጠሪ እንዱጎደ ሇማዴረግ መሆኑ ስሇተረጋገጠ ከዚህ አንጻር ያነሱት ክርክር የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ 

አይዯሇም፡፡በመሆኑም ይግባኝ ሰሚዉ ችልት አስቀዴሞ በመዝገቡ ሊይ የወሰነዉን በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ 

ቁጥር 360/2 መሰረት በማጽናት የሰጠዉ ዉሳኔ ከፌ ሲሌ በዝርዝር በተመሇከተዉ አግባብ በተወሰነ 

ዯረጃ ምክንያቱ ከመሇወጡ በስተቀር ከዉጤት አንጻር ሲታይ ጉዴሇት ያሇበት ባሇመሆኑ ተከታዩ 

ተወስኗሌ፡፡ 
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ዉ ሳ ኔ 

1. የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 153192 ሊይ በቀን 

26/08/2013ዓ/ም የሰጠው ውሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ፀንቷሌ፡፡ 

2. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ተወስኗሌ፡፡ 

                                   ት እ ዛ ዝ 

1. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት አስቀዴሞ በሰ/መ/ቁጥር 159065 ሊይ በቀን 24/03/2011ዓ/ም 

በተሰጠዉ ዉሳኔ መሰረት በቀሪዉ ጉዲይ ሊይ ተገቢዉን እንዱወስን የዉሳኔዉ ግሌባጭ 

ይተሊሇፌሇት፡፡ ግራ ቀኙ ሲጠይቁም ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ እግዴ ካሇ ተነስቷሌ፡፡ይጻፌ፡፡ መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ወዯ መዝገብ ቤት 

ይመሇስ፡፡  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


