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የሰ/መ/ቁ. 184596 

ጥቅምት 02 ቀን 2014 ዒ.ም 

                      ዲኞች፡- ብርሀኑ አመነው 

                           ተሾመ ሽፇራው  

                           ሀብታሙ እርቅይሁን  

                           ብርሀኑ መንግስቱ  

                           ነፃነት ተገኝ 

አመሌካች- አቶ ጫሊ ያኢ ፈሪ - ቀርበዋሌ 

ተጠሪ- የንፊስ ስሌክ ሊፌቶ ክ/ከተማ መሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ጽ/ቤት- አሌቀረቡም 

መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ የመሬት ይዞታዉን ሇሇቀቀ ባሇይዞታ ሉከፇሌ የሚገባዉን ካሳ የሚመሇከት 

ሲሆን ክርክሩ በጀመረበት በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የከተማ ቦታ ማስሇቀቅ እና ካሳ ጉዲዮች 

ይግባኝ ሰሚ ጉባኤ አመሌካች በተጠሪ ሊይ ባቀረበት ክስ በውርስ ከተሊሇፇሌኝ መሬት ውስጥ መጠኑ 

98,463 ካ.ሜ የሚሆነውን የእርሻ መሬት ተጠሪው በ1997 ዒ.ም የወሰዯ ሲሆን 35,000 ካ.ሜ የእርሻ፣ 

64,460 ካ.ሜ ዯግሞ የግጦሽ በሚሌ ከፊፌል ካሳ ብር 5,273,572.20 ቢከፇሇኝም ካሳው በአግባቡ 

አሌተሰሊም፡፡ የማፇናቀያ ካሳ፣ ሇተዯረገው ቋሚ ማሻሻያ እና የጎርፌ መቀሌበሻ እና መከሊከያ፣ ቁጥቋጦ 

ያስነቀሌኩበት እና ያስመነጠርኩበት የጉሌበት ዋጋ እና በመሬቱ ሊይ ሇነበረው ባህርዛፌ ካሳ ያሌተከፇሇኝ 

በመሆኑ ቀሪ ብር 9,216,506.29 እንዱከፇሇኝ ይወሰንሌኝ በማሇት የጠየቀዉን ዲኝነት መነሻ ያዯረገ 

ነዉ፡፡  

ተጠሪ የተሇያዩ የመጀመሪያ መቃወሚያዎችን በማስቀዯም ሇክሱ በሰጠው መሌስ በኤጀንሲው በተሰራ 

ግምት እና በወቅቱ በነበረው የካሳ ስላት መሠረት ሇአመሌካች ካሳ የተከፇሊቸው ሲሆን በዚህ ሊይ 

ቅሬታ ካሊቸዉ በ30 ቀናት ውስጥ ማቅረብ ሲገባቸዉ አሊቀረቡም፡፡ ሇመንገዴ እና ጋራጋንቲ ስራ 

ተወስዶሌ በሚሌ የተጠየቀዉም ካሳ የተከፇሇበት ሲሆን የባህርዛፌ ግምቱን በሚመሇከት ሉከፇሊቸው 

አይገባም እንጂ ሉከፇሊቸው ይገባሌ እንኳን ቢባሌ የመፇናቀያ ካሳ ነጠሊው በ10 ተባዝቶ ሳይሆን 

መሬቱን እንዱሇቁ ከመዯረጉ በፉት በነበሩት አምስት ዒመታት ውስጥ ያገኙ የነበረው ዒመታዊ ገቢ በ10 

ተባዝቶ ነው፤ በአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ተወስድ ሇዯን ተከሊ የዋሇ 27,226.09 ካ.ሜ መሬት ካሳን 

በሚመሇከት የቀረበውን ጥያቄ ተጠሪን የማይመሇከተው ሲሆን ቦታውም ሇሌማት ተነሺ በሚሌ ስም 

በተጠሪ ያሌተጠና እና ተነሺነቱ እውቅና ያሌተሰጠው በመሆኑ ጥያቄው የተጠሪን ጽ/ቤት አይመሇከትም 
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በማሇት ተከራክሯሌ፡፡   ጉዲዩ የቀረበሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የከተማ ቦታ ማስሇቀቅና የካሳ 

ጉዲዮች ይግባኝ ሰሚ ጉባኤ የግራ ቀኙን ክርክር እና ማስረጃ ከመረመረ አመሌካች የተሰራሊቸውን ካሳ 

ተቀብሇው ቦታውን ሇሌማት እንዱያስረክቡ ቢነገራቸውም ፌቃዯኛ ስሊሌሆኑ ካሳው በዝግ ሂሳብ 

እንዱቀመጥ መዯረጉን፤ አመሌካች በተዯጋጋሚ ቅሬታቸውን ሇመሬት ሌማት እና ከተማ ማዯስ ጽ/ቤቱ 

እና ሇከንቲባ ጽ/ቤት ቢያቀርቡም በወቅቱ ጉዲዩን ሇማየት ስሌጣን ሊሇው የካሳ ጉዲዮች እና ምትክ ቦታ 

ይግባኝ ሰሚ ጉባኤ እንዲሊቀረቡ፤ የከንቲባው ጽ/ቤት ጉዲዩ በዴጋሚ ታይቶ ህጋዊ ውሳኔ እንዱሰጣቸው 

ትዔዛዝ ሰጥቶ በዝግ ሂሳብ እንዱቀመጥ የተዯረገው ብር 452,784.16 የሆነው የካሳ መጠን ተሻሽል ብር 

5,273,572.00 እንዱከፇሊቸው ተወስኖ በቀን 12/05/2009 ዒ.ም ክፌያውን መቀበሊቸውን፤ የዴንጋይ 

ካባ እና በአካባቢ ጥበቃ ተወስድብኛሌ የሚለትን መሬት በሚመሇከት በአቤቱታው ውስጥ የተካተተ እና 

ከክፌያው በፉት የተቋጨ እንዯሆነ አመሌካች እንዲሌካደ፤ ሇይግባኝ ሰሚ ጉባኤው ሇመጀመሪያ ጊዜ 

አቤቱታው የቀረበው አመሌካች በቀን 21/05/2009 ዒ.ም የተሰጣቸውን መሌስ መሠረት በማዴረግ 

እንዯሆነ፤ እንዱሁም ጉዲዩ በአስተዲዯራዊ ውሳኔ እንዯተቋጨ በመግሇጽ የከንቲባው ጽ/ቤት በፌትህ እና 

በርትዔ መፌትሓ ያበጀሇትን ጉዲይ እንዯገና መርምሮ መወሰን አግባብነት የሇውም፤ አመሌካች አሁንም 

ተጎዴቻሇው የሚለ ከሆነ በተጀመረው አኳኋን ቅሬታቸውን ሇከንቲባው ጽ/ቤት ማቅረብ ይችሊለ ሲሌ 

አቤቱታቸውን ውዴቅ አዴርጎታሌ፡፡  

አመሌካች በዚህ ውሳኔ ባሇመስማማት ይግባኛቸውን ሇአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ 

ቤት አቅርበው ግራ ቀኙ ከተከራከሩበት በኋሊ ጉባኤው አመሌካች ካሳው በህጉ አግባብ ተሰሌቶ 

አሌቀረበም፣ የተከፇሇኝ ካሳም በቂ አይዯሇም በሚሌ ያቀረቡትን ቅሬታ እና የተጠሪን መሌስ በማስረጃ 

አጣርቶ ሳይመረምር ሇአመሌካች የተከፇሇው ካሳ የሚጠቅመው እንጂ የሚጎዲው አይዯሇም ሲሌ 

የዯረሰበት መዯምዯሚያ ስህተት በመሆኑ ጉዲዩን በማስረጃ አጣርቶ እንዱወስን መሌሶ ሌኮሇታሌ፡፡ 

በዚሁም መሠረት ጉባኤው የተመሇሰሇትን ጉዲይ ከመረመረ በኋሊ በመመሪያ ቁጥር 19/2006 መሠረት 

በወቅቱ ከእርሻ ማሳው ሊይ የተሰበሰበው ዒመታዊ ምርት በ10 ተባዝቶ እንዱከፇሊቸው፤ የዴንጋይ ካባ 

መሬት ካሳ ክፌያን በሚመሇከት የመንገድች ባሇስሌጣን በተዯጋጋሚ ጊዜ በፃፇው ዯብዲቤ መሠረት ካሳ 

የተከፇሊቸው በመሆኑ አሁን በዴጋሚ ሉከፌሊቸው አይገባም፤ እንዱሁም የአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ወሰዯ 

የተባሇውን መሬት በሚመሇከት ጽ/ቤቱ ይዞታውን ከመንግስት የወሰዯ ስሇመሆኑ በዯብዲቤ ስሇገሇጸ 

ተጠሪ ሉጠየቅ አይገባም በማሇት ወስኗሌ፡፡ አመሌካች አሁንም በዚህ ባሇመስማማት ሇከተማ አስተዲዯሩ 

ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ያቀረበ ሲሆን ይግባኝ ሰሚዉ ፌርዴ ቤት በበኩለ የአካባቢ ጥበቃ 

ጽ/ቤት የያዘውንና የካባ ዴንጋይ መሬትን እንዱሁም ወጪና ኪሳራን በሚመሇከት የሰጠውን የውሳኔ 

ክፌሌ በመሻር ሇጋራጋንቲ ስራ ሇካባ ዴንጋይ የተወሰዯዉን ተጠሪ የ10,097.54 ካ.ሜ. ካሳ በመመሪያ 

ቁጥር 19/2006 እና በ2009 ዒ.ም በወጣው የካሳ ክፌያ ስላት መሠረት ካሳው መከፇሌ ከነበረበት ጊዜ 

ጀምሮ ከሚታሰብ ህጋዊ ወሇዴ ጋር አመሌካች እንዱከፌሌ፣ በአካባቢ ጥበቃ የተያዘዉን የአመሌካች 

ይዞታ አስመሌክቶ የይግባኝ ሰሚ ጉባኤዉ መርምሮ ዉሳኔ እንዱሰጥበት፤ ጉባኤው አመሌካችን 
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ባሇመብት አዴርጎ በሰጠው ውሳኔ ሊይ ወሇዴ እና ወጪና ኪሳራን በሚመሇከት አመሌካች ዝርዝር 

እንዱያቀርቡ በማዴረግ በማስረጃ ካጣራ በኋሊ የመሰሇውን ውሳኔ እንዱሰጥ መሌሶ ሌኮሇታሌ፡፡ ተጠሪ 

በበኩለ በዚህ ውሳኔ ባሇመስማማት የሰበር አቤቱታውን ሇከተማ አስተዲዯሩ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት 

ያቀረበ ሲሆን ፌርዴ ቤቱም ግራ ቀኙን ካከራከረ በኋሊ የካባ ዴንጋይ መሬቱን በሚመሇከት ጉባኤው 

በማስረጃ አረጋግጦ የሰጠውን ውሳኔ ያሇበቂ ምክንያት መሻሩ፤ የአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት የያዘውን መሬት 

በሚመሇከት የመሬት ሌማት እና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ ቦታው ሇሌማት ተነሺነት ያጠናውና እውቅና 

ያሌሰጠው መሆኑ፣ የአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት በራሱ አጥሮ የሚያስጠብቀውና ከመንግስት የወሰዯው ይዞታ 

መሆኑ በተረጋገጠበት ሇአመሌካች ካሳ ሉከፇሇው ይገባሌ፤ ስላቱን በሚመሇከት መመሪያውን ተመሌከቶ 

ይወስን በማሇት ጉዲዩን ሇጉባኤው መመሇሱ ተገቢነት የሇውም በማሇት የይግባኝ ሰሚው ፌርዴ ቤት 

የሰጠውን ውሳኔ ሽሮ የጉባኤውን ውሳኔ አጽንቶታሌ፡፡ ሇዚህ ፌርዴ መነሻ የሆነው የሰበር አቤቱታ 

የቀረበውም ይህንኑ በመቃወም ሇማስሇወጥ ነው፡፡  

አመሌካች በቀን 11/02/2012 ዒ.ም በተፃፇ 07 ገጽ የሰበር አቤቱታ በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ሰበር 

ሰሚ ችልት እና በይግባኝ ሰሚ ጉባኤው ተፇጽመዋሌ ያሎቸውን ስህተቶች በመዘርዘር በዚህ ችልት 

እንዱታረሙሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡ የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ይዘትም በአጭሩ ሇመንገዴ ስራ ገረጋንቲ 

ማውጫ የተወሰዯው መሬቴ ጠቅሊሊ ስፊቱ 46,448.50 ካ.ሜ ሲሆን ተጠሪ በሪፕርቱ ሊይ የተከፇሇኝ 

ሇ39,902.29 ካ.ሜ መሆኑን ቢገሌጽም የ13,471.01 ካ.ሜ መሬት ካሳ አሌተከፇሇኝም፤ ተጠሪ ሙለ 

በሙለ ስሇመክፇለም በማስረጃ ባሊረጋገጠበት ሇጠቅሊሊው መሬት  እንዯከፇሇ ተቆጥሮ ጥያቄዬ ውዴቅ 

መዯረጉ፤ ይዞታው ሊይ የንብረት ካሳ ተከፌልታሌ እንኳን ቢባሌ ጉባኤው የመፇናቀያ ካሳ እንዱከፇሇኝ 

ሉወስንሌኝ ሲገባ ያሇፇውና ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤቱ እንዱከፇሇኝ የወሰነሌኝን ሰበር ሰሚ ችልቱ 

መሻሩ፤ በተጠሪ ምክንያት ሇክርክሩ ሇዲኝት የተከፇሇውን ጨምሮ ከፌተኛ ወጪ አውጥቼ እያሇ ወጪና 

ኪሳራ የየራሳችሁን ቻለ፤ አንዱሁም በተጠሪ ችግር ምክንያት ተገቢው ካሳ ሳይከፇሇኝ በመቆየቱ ወሇዴ 

እንዱከፇሇኝ በይግባኝ ሰሚው ፌርዴ ቤት የተወሰነሌኝን ውሳኔ ሰበር ሰሚ ችልቱ መሻሩ መሠረታዊ 

ስህተት በመሆኑ ካሳው በመመሪያ ቁጥር 19/2006 አንቀጽ 10(16) እና በ2011 ዒ.ም ሲሰራበት 

በነበረው የካሳ ስላት ቀመር መሠረት ተሰሌቶ መከፇሌ ከነበረበት ጥር 12 ቀን 2009 ዒ.ም ጀምሮ 

ከሚታሰብ ህጋዊ ወሇዴ ጋር እንዱከፇሇኝ ይወሰንሌኝ የሚሌ ነው፡፡ 

ጉዲዩም በሰበር አጣሪ ችልቱ ተመርምሮ ሇአመሌካች ሉከፇሊቸው የሚገባው ካሳ ስላቱ መሰራት ያሇበት 

በ2006 ዒ.ም በወጣው መመሪያ መሠረት ነው? ወይስ በ2009 ዒ.ም በወጣው መመሪያ መሠረት ነው? 

የሚሇው መጣራት ያሇበት መሆኑ ስሇታመነበት ሇዚህ ሰበር ችልት ቀርቧሌ፡፡ ተጠሪም መሌስ 

እንዱሰጥበት ተዯርጎ በቀን 25/01/2013 ዒ.ም ጽፍ በሰጠው መሌስ አመሌካች ካሳ ተከፌሎቸው ቦታውን 

ሇሌማት እንዱሇቁ የተወሰነው በ1997 ዒ.ም ሲሆን በወቅቱም የተሰራሊቸውን የካሳ ገንዘብ ሇመውሰዴ 

ፌቃዯኛ አሌነበሩም፤ በዚህም የተነሳ ሇተሇያዩ አስተዲዯር አካሊት ቅሬታ አቅርበው የካሳው መጠን 

ተሻሽል ብር 5,273,572.02 ተከፌሎቸው በ2009 ዒ.ም ተቀብሇዋሌ፤ ካሳው የተሰራውም በዚሁ በ2009 
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ዒ.ም በነበረው ዋጋ በመመሪያ ቁጥር 19/2006 ዒ.ም መሠረት ነው፤ አመሌካች በ1997 ዒ.ም እንዱሇቁ 

በተዯረገው መሬት ሊይ በ2009 ዒ.ም በነበረ ዋጋ ካሳው የተሰራሊቸው አንሶ በ2011 ዒ.ም በነበረ ዋጋ 

ይሰራሌኝ ማሇታቸው ተገቢ አይዯሇም፤ በመሬቱም ሊይ ሇእርሻ ማሳ ቋሚ ማሻሻያ እና በመሬቱ ሊይ 

ሇነበሩ ባህርዛፍች ካሳ አሌተከፇሇኝም የሚሌ ክርክር ቢያቀርቡም በማስረጃ አሊረጋገጡም፤ በ1999 ዒ.ም 

በተዯረገው የመጨረሻ የቦታው ሌኬትም የተስማሙ ሲሆን በጊዜው በመሬቱ ሊይ ምንም አይነት 

ባህርዛፌ በስፌራው ሊይ አሌነበረም፤ ተጠሪም እነዚህ ንብረቶች የወሰዯ ስሇመሆኑ ባሌተረጋገጠበት 

ሇአመሌካች ካሳ እንዱከፇሊቸው መወሰኑ በራሱ ስህተት ነበረ፤ ሇመንገዴ ስራ ጋራጋንቲ ማምረቻ 

ተወሰዯብኝ የሚለትን 46,448.50 ካ.ሜ በሚመሇከት በአራት የተሇያዩ ጊዜያት በጠቅሊሊው ብር 

627,013.79 የተከፇሊቸው ሲሆን ስሇመከፇለም በማስረጃ አረጋግጠን ተገቢው ውሳኔ አርፍበታሌ፤ 

እንዱሁም የአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ካሳ ሳይከፌሇኝ 27,226.09 ካ.ሜ ቦታ ወስድብኛሌ ቢለም ቦታው 

ሇሌማት የሚፇሇግ ስሇመሆኑ ሇተጠሪ ቀርቦ ያሌተጠና በመሆኑና መሬቱ በአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ስር 

እያሇ ተጠሪ ካሳ የሚከፌሌበት ምክንያት የሇም በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ አመሌካችም የሰበር አቤቱታቸውን 

በማጠናከር የመሌስ መሌስ ሰጥተዋሌ፡፡ 

ከስር ጀምሮ የጉዲዩ አመጣጥ እና የግራ ቀኝ ክርክር ይዘት አጠር ባሇ መሌኩ ሲታይ ከሊይ የተገሇፀውን 

ሲመስሌ ይህ ችልትም ሇሰበር አቤቱታዉ ምክንያት የሆነዉን ዉሳኔ ከግራ ቀኝ ክርክር እና ሇጉዲዩ 

አግባብነት ካሊቸዉ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ መዝገቡን እንዯሚከተሇዉ መርምሮታሌ፡፡ 

እንዯመረመረዉም አመሌካች ከጠየቃቸዉ የተሇያዩ ክፌያዎች ዉስጥ ሇሌማት የተሇቀቀዉ የእርሻ እና 

የግጦሽ ይዞታ 98,800 ካ/ሜትር መሆኑ ተረጋግጦ በወቅቱ ከእርሻ ማሳ ሊይ የተሰበሰበዉ የዒመት 

ምርት በ10 ተባዝቶ ሇአመሌካች እንዱከፇሌ የካሳ ጉዲዮች ይግባኝ ሰሚ ጉባኤ ወስኗሌ፡፡ በዚህ ሊይ 

የቀረበ ክርክር የሇም፡፡ ሇዚህ ሰበር አቤቱታ ምክንያት የሆነዉ የክርክር ነጥብ ሇጋራጋንቲ የካባ ዴንጋይ፣ 

ሇአካባቢ ጥበቃ እንዱሁም ወሇዴን አስመሌክቶ የቀረበዉ ጥያቄ ዉዴቅ መዯረጉ ነዉ፡፡ ይህ ችልትም 

እነዚህን አስመሌክቶ በየዯረጃዉ የተሰጡትን ዉሳኔዎች አግባብነት እንዯሚከተሇዉ ተመሌክቶታሌ፡፡  

ሇጋራጋንቲ ስራ ሇካባ ዴንጋይ ተወሰዯ የተባሇዉን ይዞታ አስመሌክቶ ይህ መሬት ከአመሌካች የተወሰዯ 

ስሇመሆኑ ተጠሪ ክድ አይከራከርም፡፡ በዚህ ምክንያት ከአመሌካች የተወሰዯዉ የይዞታ መጠንም 46448 

ካ/ሜትር ስሇመሆኑ በማስረጃ የተረጋገጠ ከመሆኑም በሊይ ተጠሪም ይህን ሳይክዴ የሚከራከረዉ ካሳ 

ተከፌልታሌ በማሇት ነዉ፡፡ አመሌካች የሚከራከረዉ የተከፇሇኝ የ 36,350 ካ/ሜትር ብቻ ነዉ በማሇት 

ይከራከራሌ፡፡ ይግባኝ ሰሚ ጉባኤዉ በዚህ ረገዴ የቀረበዉን የአመሌካች ክርክር ዉዴቅ ያዯረገዉ 

አመሌካች ከመንገድች ባሇስሌጣን በተፃፇሊቸዉ የካሳ ክፌያ ዯብዲቤ መሠረት ካሳ ስሇመዉሰዲቸዉ 

ከማህዯራቸዉ መረጋገጡን በመጥቀስ ነዉ፡፡ በላሊ በኩሌ ጉዲዩን በይግባኝ የተመሇከተዉ የአዱስ አበባ 

ከተማ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት ተጠሪ በዚህ ሇጋራጋንቲ እና ሇካባ ዴንጋይ ሲባሌ ሇተወሰዯዉ መሬት 

ካሳ ከፌያሇሁ በማሇት የሚከራከር ቢሆንም በዚህ ምክንያት ሇተረከበዉ መሬት ስፊት ሌክ በመመሪያዉ 

እና በካሳ አከፊፇሌ ስላት መሠረት ካሳ ስሇመክፇለ ተጠሪ አሊስረዲም በሚሌ ዴምዲሜ ሊይ በመዴረስ 
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የቀሪዉን የ10097 ካ.ሜትር መሬት ካሳ ተጠሪ ሉከፌሌ ይገባሌ በማሇት የወሰነ ሲሆን፣ የአዱስ አበባ 

ከተማ አስተዲዯር ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት ይህን የይግባኝ ሰሚዉን ፌርዴ ቤት ዉሳኔ ሲሇዉጥ 

የጠቀሰዉ ምክንያት አመሌካች ካሳ የወሰዯ ስሇመሆኑ በይግባኝ ሰሚ ጉባኤ ተረጋግጧሌ በማሇት ነዉ፡፡ 

በመሠረቱ የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት የሰበር ሰሚ ችልት ስሌጣን 

መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመባቸዉን ዉሳኔዎች በማረም ሊይ የተገዯበ ስሇመሆኑ በተሻሻሇዉ 

የአዱስ አበባ ከተማ ቻርተር አዋጅ ቁጥር 361/95 አንቀጽ 42(2) ሊይ ከተመሇከተዉ ዴንጋጌ መገንዘብ 

ይቻሊሌ፡፡ ከጭብጥ አያያዝ እንዱሁም ከመሠረታዊ የማስረጃ አቀራረብ እና የምዘና መርህ ጋር በተያያዘ 

የተፇጸመ ስህተት ካሌሆነ በስተቀር መሠረታዊ የህግ ስህተት ከፌሬ ነገር ጋር የተያያዙ ጉዲዮችን 

በተሇይም ማስረጃን መዝነዉ ፌሬ ነገርን የማጣራት ስሌጣን ባሊቸዉ ፌርዴ ቤቶች የተረጋገጠዉን ፌሬ 

ነገር በዴጋሚ መመርመርን እና መመዘንን እንዯማያካትት የሚታወቅ ሲሆን፣ የፋዳራሌ ጠቅሊይ 

ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልትም በበርካታ መዛግብት ሊይ አስገዲጅ የህግ ትርጉም የሰጠበት ነዉ፡፡ 

በመሆኑም ማስረጃን መዝኖ ፌሬ ነገርን የማጣራት ስሌጣን የተሰጠዉ የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

ፌርዴ ቤት በካሳ ጉዲዮች ይግባኝ ሰሚ ጉባኤ የተሰጠዉን ዉሳኔ ይዘት መርምሮ ተጠሪ ከአመሌካች 

በተወሰዯዉ መሬት ሌክ በካሳ አወሳሰን እና አሰሊሌ መመሪያ መሠረት ካሳ ስሇመክፇለ አሌተረጋገጠም 

በሚሌ የዯረሰበትን የፌሬ ነገር ዴምዲሜ በዴጋሚ በመመርመር የሰጠዉ ዉሳኔ ስሌጣኑን መሠረት 

ያዯረገ ባሇመሆኑ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡ 

በአካባቢ ጥበቃ ተወሰዯ የተባሇዉን ይዞታ አስመሌክቶ በአመሌካች ሇተጠየቀዉ ዲኝነት ተጠሪ አጥብቆ 

የሚከራከረዉ መሬቱ ሇሌማት ተነሺ በሚሌ ስም በመመሪያዉ መሠረት ያሌተጠና እና ዔዉቅና 

ያሌተሰጠዉ ከመሆኑም በሊይ የአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት አጥሮ የሚያስጠብቀዉ ይዞታ ከመሆኑ ዉጪ 

ሇሌማት ያሌተፇሇገ በመሆኑ ተጠሪ ሃሊፉነት የሇበትም በማሇት ነዉ፡፡ ይህን አስመሌክቶ በአመሌካች 

የቀረበዉን ዲኝነት ይግባኝ ሰሚ ጉባኤዉ ዉዴቅ ያዯረገዉ በሌማት ምክንያት ተነሺ መሆን ያሇመሆኑን 

አስመሌክቶ የቀረበ ማስረጃ ካሇመኖሩም በሊይ የአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ይዞታዉን የወሰዯዉ ከመንግስት 

ስሇመሆኑ ተረጋግጧሌ በማሇት ነዉ፡፡ ከፌ ሲሌ እንዯተገሇጸዉ የአዱስ አበባ ከተማ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ 

ቤት ይህን በጭብጥነት ይዞ የመረመረ ሲሆን፤ በዚህም መሠረት የንፊስ ስሌክ ሊ/ክ/ከተማ የአካባቢ 

ጥበቃ ጽ/ቤት፣ የክ/ከተማዉ መሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ጽ/ቤት፣ የክ/ከተማዉ መሬት ሌማትና 

ማኔጅመንት ጽ/ቤት፣ የከተማ አስተዲዯሩ መሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ በተሇያዩ ጊዜያት 

የተፃፃፈአቸዉን ዯብዲቤዎች በዋቢነት በመጥቀስ እነዚህኑ ከጉባኤዉ ዉሳኔ እና ከግራ ቀኝ ክርክር አንፃር 

በማገናዘብ መጠኑ 27,226.09 ካ/ሜትር የሆነዉ የአመሌካች ይዞታ በአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት የተወሰዯበት 

መሆኑን፣ የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር መሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ አመሌካች መሬቱ 

የተወሰዯባቸዉ ካሳ ያሌተከፇሊቸዉ ከሆነ ተጣርቶ ካሳ እንዱከፇሊቸዉ ሇን/ስ/ሊፌቶ ክ/ከተማ መሬት 

ሌማትና ማኔጅመንት ጽ/ቤት እና ሇክ/ከተማዉ የአካባቢ ጽ/ቤት በጽሐፌ ያሳወቀዉ መሆኑን ጠቅሶ 

ተጠሪ ካሳዉን የመክፇሌ ኃሊፉነት አሇበት በሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ዯርሷሌ፡፡ በአንፃሩ የከተማዉ አስተዲዯር 
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ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት ይህን የይግባኝ ሰሚዉን ፌርዴ ቤት ዉሳኔ የሻረዉ ይዞታዉ 

በመመሪያ መሠረት በሌማት ተነሽነት ተይዞ ዔዉቅና ያሌተሰጠዉ ከመሆኑም በሊይ የአካባቢ ጥበቃ 

ከመንግስት ተሰጥቶት አጥሮ የያዘ መሆኑ መረጋገጡን በመጥቀስ ነዉ፡፡ 

ከዚህ ሁለ መገንዘብ የሚቻሇዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ይዞታ የአመሌካች እንዯነበረ፣ ካሳ ሳይከፇሌበት 

በክ/ከተማዉ አካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ታጥሮ እንዯተያዘ እንዱሁም ተጣርቶ ካሳ ሉከፇሇዉ እንዯሚገባም 

በሚመሇከተዉ አካሌ እንዯታመነበት ማስረጃን መዝኖ ፌሬ ነገርን የማጣራት ስሌጣን በተሰጠዉ የአዱስ 

አበባ ከተማ አስተዲዯር ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት የተረጋገጠ መሆኑን ሲሆን ጉባኤዉም ሆነ የከተማ 

አስተዲዯሩ ሰበር ሰሚ ችልት በዚህ ረገዴ አመሌካች ያቀረበዉን የዲኝነት ጥያቄ ሊሇመቀበሌ የጠቀሱት 

መሠረታዊ ምክንያት ቦታዉ በሌማት ተነሺነት ተጠንቶ ዔዉቅና ያሌተሰጠዉ መሆኑን ነዉ፡፡  

በመሠረቱ እንዯላልች መሠረታዊ መብቶች ሁለ ሇንብረት መብት ከፌተኛ ግምት የሰጠዉ የኢፋዱሪ 

ህገ መንግሰት በአንቀጽ 40 ሊይ ማንኛዉም ኢትዮጵያዊ የግሌ ንብረት ባሇቤት መሆኑ እንዯሚከበርሇት፣ 

በህግ መሠረት ንብረት የመያዝና በንብረት የመጠቀም፣ የላልች ሰዎችን መብት ሳይቃረን ንብረትን 

የማስተሊሇፌ መብቶችን ያጎናጸፇዉ ሲሆን የንብረት ባሇቤትነት መብት እንዯተጠበቀ ሆኖ መንግስት 

ሇህዝብ ጥቅም አስፇሊጊ ሆኖ ሲያገኘዉ ብቻ ሇንብረቱ ባሇቤት ተመጣጣኝ የሆነ ካሳ በቅዴሚያ በመክፇሌ 

የግሌ ንብረትን መዉሰዴ እንዯሚችሌ ይዯነግጋሌ፡፡ የገጠርም ሆነ የከተማ መሬት ባሇቤትነት መብት 

የመንግሰትና የህዝብ ብቻ ነዉ የሚሇዉ ይህ ህገ መንግስት ማንም ኢትዮጵያዊ በጉሌበቱ፣ ወይም 

በገንዘቡ በመሬት ሊይ ሇሚገነባዉ ቋሚ ንብረት ወይም ሇሚያዯርገዉ ቋሚ መሻሻሌ ሙለ መብት 

እንዲሇዉ ይዯነግጋሌ (አንቀጽ 40/3 እና 7 ይመሇከቷሌ)፡፡ የሥነ ህግ ሳይንስ (jurisprudence) መብትና 

ግዳታዎች የአንዴ ሳንቲም ሁሇት ገጽታዎች (two sides of one coin) መሆናቸዉን ይነግረናሌ፤ 

ይህም ማሇት ግዳታ በላሇበት መብት ገቢራዊ ሉሆን ስሇማይችሌ መብት ባሇበት ሁለ ግዳታ ሉኖር 

ግዴ ይሊሌ፡፡ በመሆኑም መንግስት ከሊይ ሇተመሇከቱት የንብረት መብቶች በህገ መንግስቱ ዔዉቅና 

ሲሰጥ መብቶችን ሇማክበር እና ሇማስከበር ጭምር ግዳታ በመግባት ስሇመሆኑ መገንዘብ ያስፇሌጋሌ፡፡ 

ስሇሆነም ከንብረት መብት ጋር በተያያዘ መንግስት ሁሇት መሠረታዊ ግዳታዎች ያለት ሲሆን አንዴም 

ዜጎች በንብረት መብቶች ተጠቃሚ እንዱሆኑ በህግ እና በተቋማት ጥበቃ ማዴረግ ሲሆን ሁሇትም 

የንብረት ባሇቤትነት መብትን ሉጋፈ የሚችለትን ተግባራት ከመፇጸም የመታቀብ ግዳታ ነዉ፡፡ 

ስሇሆነም መንግስት የሰዎችን የንብረት ባሇቤትነት መብት ሉገዴብ ከሚችሌ ወይም በመብታቸዉ 

እንዲይጠቀሙ ሉያዯርግ ከሚችሌ አግባብ ካሌሆነ ተግባር የመታቀብ ኃሊፉነት ያሇበት ሲሆን፣ ንብረቱን 

ወይም ንብረቱ የሚገኝበትን ቦታ ሇጠቅሊሊዉ ህዝብ ጥቅም (general public interest) የሚፇሌግ 

ከሆነም ንብረቱን ወይም ንብረቱ የሚገኝበትን ቦታ በእጁ ከማስገባቱ በፉት አስቀዴሞ ሇባሇንብረቱ ካሳ 

የመክፇሌ ግዳታ አሇበት የሚሇዉ መርህ ከንብረት መብት መርሆዎች አንደ በመሆን በዒሇማችን 

ዔዉቅና ያገኘ ስሇመሆኑም የሚታወቅ ነዉ፡፡ መንግስት ሇህዝብ ጥቅም አስፇሊጊ ሆኖ ሲያገኘዉ 

ተመጣጣኝ ካሳ በቅዴሚያ በመክፇሌ የግሌ ንብረትን ሇመዉሰዴ እንዯሚችሌ በኢፋዱሪ ህገ መንግስት 
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አንቀጽ 40(8) ሊይ የተመሇከተዉ ዴንጋጌም ይህንኑ መነሻ ያዯረገ ሲሆን፣ ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ የግሌ 

ንብረትን መዉሰዴ የሚቻሌበትን አግባብ የሚዯነግግ አዋጅ ቁጥር 455/97 ወጥቶ በስራ ሊይ ይገኛሌ፡፡  

ይህ አዋጅ ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ የመሬት ይዞታ የሚሇቀቅበትንና የንብረት ካሳ የሚከፇሌበትን ሁኔታ 

ሇመወሰን የወጣ አዋጅ ቁጥር 455/97 በመባሌ የሚታወቅ ነዉ፡፡ ይህ አዋጅ የሚመሇከተዉ የአስተዲዯር 

አካሌ ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ በመንግስት አካሊት፣ በግሌ ባሇሀብቶች፣ በህብረት ስራ ማህበራት ወይም 

በላልች አካሊት የተሻሇ ሌማት ሉካሄዴበት ይገባሌ ብል ያመነበትን የገጠር ወይም የከተማ መሬት 

በቅዴሚያ ካሳ እንዱከፇሌ በማዴረግ የማስሇቀቅ ስሌጣን እንዲሇዉ የሚያስገነዝብ ሲሆን (አንቀጽ 3/1/ 

ይመሇከቷሌ) የማስሇቀቂያ ሥርዒቱ እንዱሁም የካሳዉ መጠን እና ዒይነት ምን እንዯሆነም በዝርዝር 

ይዯነግጋሌ፡፡ ከዚህም የምንረዲዉ መንግስት የአንዴ ሰዉ ንብረት ያረፇበትን ቦታ ሇሌማት ሲፇሌግ 

ግሇሰቡን ከመሬቱ ከማስሇቀቁ በፉት አስቀዴሞ ካሳ (እንዯ ሁኔታዉ ምትክ ቦታ ወይም የማፇናቀያ ካሳ 

ሉሆን ይችሊሌ / የአዋጁ አንቀጽ 7 እና 8 ይመሇከቷሌ)  መክፇሌ ያሇበት መሆኑን ነዉ፡፡ ይህም 

ሇሌማት ዒሊማ መሬቱ ወይም በመሬቱ ሊይ የሚገኘዉ ንብረቱ በመንግስት የተወሰዯበት ሰዉ መንግስት 

እንዯአግባብነቱ ምትክ ቦታ እንዱሰጠዉ ወይም ከመሬቱ ሊይ ሇተነሳዉ ንብረት የማፇናቀያ ካሳ 

እንዱከፌሇዉ የመጠየቅ መብት ያሇዉ ሲሆን መንግስትም ይህን የማዴረግ ግዳታ ያሇበት መሆኑን 

ነዉ፡፡ ይህ ካሌሆነ በህገ መንግስቱ ሇመሬትም ሆነ በመሬት ሊይ ሇሚፇራ ሀብት የተዯረገ ጥበቃ ዋጋ 

ያጣሌ፡፡ ስሇሆነም መንግስት ቦታዉን ሇሌማት በመፇሇጉ ምክንያት ንብረቱ የተወሰዯበት ወይም ከቦታዉ 

እንዱነሳ የተዯረገ ሰዉ የሚያቀርበዉ የካሳ ይገባኛሌ ጥያቄ ይህን ሁለ ከግምት ዉስጥ ባስገባ መሌኩ 

ምሊሽ ሉያገኝ ይገባሌ፡፡ 

ወዯ ተያዘዉ ጉዲይ ስንመሇስ፣ ከሊይ እንዯተገሇጸዉ፣ አመሌካች ባህር ዛፌ ነበረበት የሚሇዉ ይዞታዉ 

በንፊስ ስሌክ ሊፌቶ ክ/ከተማ አካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት እጅ ታጥሮ የሚገኝ ሲሆን ጽ/ቤቱ አጥሮ ሉይዝ 

የቻሇዉም ከመንግስት ስሇተሊሇፇሇት መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡ አመሌካች የጠየቀዉም ሇዚሁ የማፇናቀያ 

ካሳ እንዱከፇሇዉ ነዉ፡፡ ምንም እንኳ በህገ መንግስቱ መሠረት መሬት የህዝብና የመንግስት በመሆኑ 

መንግስት ሇመሬቱ ካሳ የመክፇሌ ኃሊፉነት ባይኖርበትም አመሌካች በመሬቱ ሊይ ባሇማዉ ባህርዛፌ ሊይ 

በህገ መንግስቱ አንቀጽ 40(7) መሠረት የባሇቤትነት መብት ያሇዉ በመሆኑ እና መሬቱንም በቋሚነት 

የሇቀቀ በመሆኑ በአዋጅ ቁጥር 455/97 አንቀጽ 8(1) መሠረት የማፇናቀያ ካሳ ሉከፇሇዉ የሚገባዉ 

ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡ አመሌካች ባህርዛፌ ነበረበት የሚሇዉን ይዞታ እንዱሇቅ ተዯርጎ ባህርዛፈም 

የመንግስት አካሌ በሆነዉ በንፊስ ስሌክ ሊፌቶ ክ/ከተማ አካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ተይዞ የሚገኝ መሆኑ 

እስከተረጋገጠ ዴረስ ቦታዉ በተነሽነት አሇመመዝገቡ እና ዔዉቅና ያሌተሰጠዉ መሆኑ መንግስት 

ሇሌማት ዒሊማ ከግሇሰቦች መሬት ሲወስዴ አስቀዴሞ ካሳ እንዱከፌሌ የሚጠበቅበትን ግዳታ እንዲይወጣ 

ምክንያት ሉሆን አይችሌም፡፡ ይህ እንዱሆን መፌቀዴ ሇዜጎች በህገ መንግስቱ ጥበቃ የተዯረገሇትን 

የንብረት ባሇቤትነት መብት ጥያቄ ዉስጥ የሚያስገባ ይሆናሌ፡፡  
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የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር አስፇፃሚ እንዯገና ማቋቋሚያ አዋጅ ቁጥር 64/2011 አንቀጽ 36 

መሠረት ሇአካባቢ ጥበቃ ጽ/ቤት ከተሰጡት ስሌጣንና ተግባራት ዉስጥ አንደ የተሇያዩ ዔፅዋት 

የሚተከለበትን ቦታ እና የሚሰጡትን ኢኮኖሚያዊ፣ ማህበራዊ፣ ባህሊዊና፣ አካባቢያዊ ጠቀሜታ 

በማጥናት እንዱሆኑ ማዴረግ፣ በከተማዉ መሪ ፔሊን ሇመናፇሻ፣ ሇዯን፣ ሇወንዝ ዲርቻና ሇላሊ አረንጓዳ 

ሌማት በተከሇለ ቦታዎች ሊይ የሚተከለትን ዔፅዋት የማማከር ተግባር ሲሆን፤ ሇከተማዉም ሆነ 

ሇክ/ከተማዉ መሬት ሌማትና ማኔጅመንት ቢሮ (ጽ/ቤት) ከተሰጡት ስሌጣን እና ተግባራት ዉስጥ 

አንደ ቦታን ማስሇቀቅና አግባብ ባሇዉ አካሌ በሚወሰነዉ መሠረት ምትክ ቦታ መስጠት፣ ካሳ እና 

ላልች ክፌያዎችን መፇጸም ስሇመሆኑም ከአዋጁ አንቀጽ 21 (6 እና 9) እና አንቀጽ 38(23) ሊይ 

ከተመሇከቱት ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ ከዚህም የአካባቢ ጥበቃ ሇሚፇሌጋቸዉ ቦታዎች 

እንዲስፇሊጊነቱ ምትክ ቦታ በመስጠት ወይም ካሳ በመክፇሌ ባሇይዞታዉን አስሇቅቆ የሚያስረክበዉ ተጠሪ 

መሆኑን መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ ስሇሆነም የክ/ከተማዉ በእጁ አዴርጎ ሇአረንጓዳ ሌማት እየተጠቀመበት 

ሇሚገኝ እና በአግባቡ ካሳ ያሌተከፇሇበት የአመሌካች ይዞታ ካሳ የመክፇሌ ኃሊፉነቱ የተጠሪ በመሆኑ 

ከመሆኑ አንፃር ሲታይ የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት አመሌካች በአካባቢ 

ጥበቃ ጽ/ቤት እጅ ይገኛሌ ሇተባሇዉ ይዞታ ተጠሪ ኃሊፉነት እንዲሇበት ከዴምዲሜ ሊይ በመዴረስ ይግባኝ 

ሰሚ ጉባኤዉ በመመሪያዉ መሠረት አጣርቶ የካሳ ክፌያዉን አስሌቶ እንዱወስን መመሇሱ በአግባቡ 

ሆኖ እያሇ የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ይግባኝ ሰሚ ችልት የሰጠዉን ዉሳኔ ያሊግባብ በመሻር 

የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት 

የተፇጸመበት በመሆኑ ሉታረም የሚገባዉ ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡ በላሊ በኩሌ ካሳዉ በመመሪያ ቁጥር 

19/2006 መሠረት መሰሊት እንዲሇበት ይግባኝ ሰሚዉ ፌርዴ ቤት በሰጠዉ ዉሳኔ ሊይ አመሌካች 

ሇከተማዉ አስተዲዯር ሰበር ሰሚ ችልት በቀጥታ/በመስቀሇኛ አቤቱታ ያሊቀረበ ሲሆን ይህን ሳያዯርግ 

ካሳዉ በመመሪያ ቁጥር 19/2009 መሠረት ሉሰሊ ይገባሌ በማሇት ሇዚህ ችልት የሚያቀርበዉ ቅሬታ 

ሥነ ሥርዒታዊ ባሇመሆኑ በዚህ ረገዴ የቀረበዉን አቤቱታ ይህ ችልት አሌተቀበሇዉም፡፡ በዚህ ሁለ 

ምክንያት ተከታዩ ተወስኗሌ፡፡  

ዉሳኔ 

1. የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 30477 በቀን 09/12/2011 

ዒ.ም በዋሇዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ ተሽሯሌ፡፡ 

2. የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 29562 በቀን 

09/07/2011 ዒ.ም በዋሇዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ ጸንቷሌ፡፡ 

3.  በዚህ ችልት የተዯረገዉ ክርክር ያስከተሇዉን ወጪና ኪሳራ ግራ ቀኝ የየራሳቸዉን 

ይቻለ፡፡ 

መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ 
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                                     የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 

ማ/አ 

 

የሰ.መ.ቁ.201741 

ጥቅምት 29 ቀን 2014 ዒ.ም 

ዲኞች፡-  እትመት አሠፊ 

      ፀሏይ መንክር 

      ኑረዱን ከዴር 

     መሊኩ ካሣዬ 

          እስቲበሌ አንደዒሇም 

አመሌካቾች፡- ወ/ሮ ፅጌ ቀሇመወርቅ  

ተጠሪ፡- ወ/ሮ አረጋይ ከበዯው   

ይህ መዝገብ ከመ/ቁ/ 205748 ጋር ተጣምሮ ተመርምሮ ተከታዩን ፌርዴ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፌርዴ 

የሰበር አቤቱታው ሉቀርብ የቻሇው የአሁን ተጠሪ ይዞታን እና የቤት ኪራይ ገቢን አስመሌክቶ 

በአመሌካች ሊይ በፉንፉኔ ዙሪያ ኦሮሚያ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌ/ቤት በመ/ቁ/ 33893 በሆነው ከሣሽ፣ 

በመ/ቁ/ 33695 በሆነው ተከሣሽ በመሆን ተከራክረው ሁሇቱ መዛግብት ተጣምረው ተመርምረው 

በተሰጠው የአሁን አመሌካች የሚያከራክረውን ይዞታ እንዱሇቁ እና የቤት ኪራይ ገንዘብም እንዱከፌለ 

በሚሌ የተሰጠው ውሣኔ በይግባኝም ሆነ በክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት ያሌተሇወጠ በመሆኑ በስር ፌ/ቤት 

ውሣኔ ሊይ የተፇፀመውን መሠረታዊ የህግ ስህተት በሰበር ታይቶ ይታረምሌኝ ሲለ አመሌካች አቤቱታ 

በማቅረባቸው ነው፡፡  

ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ሊየው የፉንፉኔ ዙሪያ ኦሮሚያ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌ/ቤት በአሁን ተጠሪ ቀርቦ 

በመ/ቁ/ 33893 በሆነው መዝገብ እንዯቀረበው በሰበታ ከተማ አስተዲዯር ቀበላ 03 ውስጥ በሚገኝ 

በስተሰሜን፣ በምዔራብ እና በምሥራቅ መንገዴ እና በዯቡብ የበርታ ሀሰን እና የወ/ሮ ዴርቤ መኮንን 

ቤት የሚያዋስነውን የቦታ ስፊቱ 555 ካ.ሜ. የሆነ ሊይ የሚገኝ በሟች ባሇቤቴ በአቶ ቀሇመወርቅ 

ብርሃኔ ስም በአስተዲዯሩ ተመዝግቦ ያሇ የመሬት ይዞታ እና ቤት ተሰርቶበት የሚገኘው የዴሮ ይዞታ 

ስሇሆነ በዯርግ ስርዒት ከአቶ ሙባረክ ዱኖ፣ታምሩ አበበ እና አቶ በየነ ሸዋ ከሚባለት ሊይ ሟች ባሇቤቴ 

አቶ ቀሇመወርቅ ብርሃኔ ጎን እና ጎን ያሇ መሬት የቦታው ስፊት 2000 ካ.ሜ በመግዛት የያዘው 

እንዯገበሬ የመንግሥት ግብር እየተገበረበት በእርሻ እየተጠቀመበት የቆየ ሲሆን እኔ ከዚህ ባሇቤቴ ጋር 
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በ1994 ዒ.ም. ተጋብተን እዚህ መሬት ሊይ የተሇያዩ ቤቶች በመሥራት ላሊውን ዯግሞ በእርሻ 

እየተጠቀምንበት በመሆኑ አካባቢው በሰበታ ከተማ አስተዲዯር ስር ሲታቀፌ ይህ መሬት በእጃችን ስሇቀረ 

ካርታ እንዱሰጠን ጠይቀን እየጠበቅን ያሇን መሆኑ የከተማው የውስጥ ሇውስጥ መንገዴ በሚሰራበት 

ጊዜ የመሬት ይዞታችን መንገዴ ወጥቶበት ሇሁሇት ቦታ ያካፇሇው ሲሆን፣ ሁሇቱም ጊቢ በውስጥ 

የሚገኙ በባሇቤቴ ስም ተመዝግቦ የመብራት ሀይሌ ቆጣሪ ገብቶሌን በሰበታ ከተማ አስተዲዯር ቀበላ 03 

የቤ/ቁ/ 2046 ተሰጥቶ 13 ክፌሌ ቤቶች በተሇያዩ ጊዜ በሊዩ ሊይ ተሰርቶ ያሇን በማከራየት 

እየተጠቀምንበት የነበረ ባሇቤቴ በቀን 09/12/2008 በሞት ከዚህ ዒሇም የተሇየ ሲሆን እኔ የሌጆች 

ሞግዚትነት እና ሚስትነቴን አሳውጄ ማስረጃ ተሰጥቶኛሌ፡፡  

አመሌካች በህግ የተሰጣት አንዲችም መብት ሳይኖራት የባሌና ሚስት ንብረት የሆነውን ከሟች ጋር 

በጋራ አፌርቼ ያሇኝን አመሌካች ቤቱ የእኔ ነው ብሊ በጉሌበት የያዘችው የቤቱንም ኪራይ ከሌክሊኛሇች 

ስሇሆነም አመሌካች የሟች ባሇቤቴ አቶ ቀሇመወርቅ ብርሃኔ ንብረት እና አብረን ያፇራነውን እና የሌጆቼ 

የውርስ ንብረት የሆነውን እንዴትሇቅ ወጪና ኪሣራም እንዴትከፌሌ ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት 

ጠይቀዋሌ፡፡  

የአሁን ተጠሪ ተሻሽል ሇቀረበባቸው ክስ በሰጡት መሌስ የሚያከራክረው ቤትና ይዞታ ከባሇቤቴ ጋር 

ያፇራነውና የተጋባንበት ነው፡፡ እስካሁንም ዴረስ በሟች ባሇቤቴ ስም ግብር የምንገብርበት ሲሆን 

መብራት እና ውሃም በሟች ስም ገብቷሌ፡፡ ይዞታው ወዯከተማ ሲካሇሌ የውስጥ ሇውስጥ መንገዴ 

ሲወጣ ሁሇት ቦታ የተካፇሇ 600 ካ.ሜ. በአንዴ በኩሌ ከ600 ካ.ሜ. በሊይ የሚሆን ዯግሞ በዚህ በኩሌ 

ያሇውን ቤቶች ሰርተን እያከራየን እየተጠቀምንበት ያለ መሆኑን፣ ሟች ባሇቤቴ እና የአሁን ተከሣሽ 

አባት በቀን 09/12/2008 ከሞተ በኋሊ ወ/ሮ ጽጌ ቀሇመወርቅ የእኔ ነው ብሊ የመሬት ይዞታ እና 

እነዚህን ቤቶች የያዘችው ቢሆንም አንዲችም መብት እንኳን ሳይኖራት በሀሰት ምስክር በመመርኮዝ 

የእኔ ነው ብሊ የተከራከረች ቢሆንም በዯርግ ስርዒት ውስጥ ቀበላው ከመሬት ክፌፌሌ አሌፍ የመሬት 

ስጦታ ውሌ ሉያረጋግጥ የማይችሌ መሆኑን፣ እሷ ሇምስክርነት ያቀረበችው ዯረሰኝ የውሸት እና ከዚህ 

ጉዲይ ጋር የማይገናኝ መሆኑን እኔ 20 ክፌሌ ቤቶች እያከራየሁ በወር ብር 19200.00 ታገኛሇች 

ያሇችውም ውሸት መሆኑን፣ ቤቶቹ ፇራርሰው ከጥቅም ውጭ ስሇሆኑ የተወሰኑት ክፌልች ብቻ 

እየተከራዩ የሚገኙና ገቢ እና ትንንሽ ሌጆች እና ከሟች ጋር አብረን ያፇራናቸው እየተጠቀሙባቸው 

በመሆኑ ክሱ ውዴቅ ይዯረግሌኝ ሲለ ተከራክረዋሌ፡፡  

አመሌካችም/የስር ተከሣሽ/ መሌስ ያቀረቡ ሲሆን ይዘቱም በአጭሩ፡- ወ/ሮ አረጋይ ከበዯው እነዚህ ቤቶች 

ንብረት በባሇቤታቸው በአቶ ቀሇመወርቅ ብርሃኔ ስም አሇ ትበሌ እንጂ ከአቶ ታምሩ አበበ ሊይ በስጦታ 

ያገኘችው መሆኑን እና የከራቡ ሁርቡ ቀበላ የማህበራዊ ፌርዴ ቤት በቀን 21/12/1982 ዒ.ም. የተሰጠ 

ውሣኔ በተከሣሽ ስም ግብር እንዯምትገብርበት ቤትም እሊዩ ሊይ እንዴትሰራበት እና ማንኛውንም ንብረት 

በሊይ ሊይ እንዴታፇራበት የተወሰነሊት መሆኑን የመንግሥት ግብር በስሟ እየገበረች ቤቶች እሊዩ ሊይ 
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ሰርታ እየተጠቀመችበት መቆየቷን እሷ ውጪ ሀገር ሇስራ ከመሄዶ በፉት የመሬት ይዞታ እና እሊዩ 

ሊይ የተሰሩት ቤቶች አባቷ አቶ ቀሇመወርቅ ብርሃኔ በውክሌና ቁጥር 2116/1/98 ነሏሴ 3/1998 ዒ.ም. 

ሰጥታው እሱም በዚህ ውክሌና በመመርኮዝ በራሷ ገንዘብ የተሇያዩ ቤቶች በተጨማሪነት በመሬቱ ሊይ 

ሰርቷሌ ይሁን እንጂ ይህ የመሬት ይዞታ እና እነዚህ ቤቶች በ1999 ዒ.ም. ውስጥ በሰበታ ከተማ ቀበላ 

03 ውስጥ ታቀፇ ሲባሌ የሰበታ ከተማ አስተዲዯር የውስጥ ሇውስጥ መንገዴ በሚያወጣበት ጊዜ 

የመሬት ይዞታዬን ሁሇት ቦታ እንዱከፇሌ ሆኗሌ፡፡  

በዚህም ምክንያት ይህ ክርክር የተነሳበት መሬት ስፊቱ 555 ካ.ሜ. የሆነ በእኔ እጅ የቀረ ሲሆን 

በግምት ከ600 ካ.ሜ. በሊይ የሚሆን መሬት ትሌቅ ቤት እና 20 ክፌሌ ሰርቪስ ቤቶች የሆኑት አብረው 

የተቆረጡ ከሣሽ/የአሁን ተጠሪ/ በሟች አባታችን በማመካኘት ግማሹን በጉሌበት የያዘችባት መሆኑን እና  

ይህ ቤት ንብረት እንዯምትሇው የአሁን ተጠሪዋ ሳይሆን የአሁን አመሌካች መሆኑን እና በስሟ ያሇ እና 

የቤት ቁጥር 3686 የሚሌ ተሰጥቶት የሚገኝ በመሆኑ ክሱ ውዴቅ እንዱሆንሊት ጠይቃሇች፡፡  

የአሁን አመሌካች የተሻሻሇ ክስ በ14/03/2011 ዒ.ም. በመ/ቁ/ 33893 ሊይ ያቀረበች መሆኑን፣ ይዘቱም 

ሇክርክር ምክንያት የሆነውን መሬት የስጦታ ውሌ በቀን 12/12/1982 ዒ.ም. ያገኘሁት በሊዩ ሊይ ቤት 

ሰርቼ ያሇው ተጠሪ የእኔን ንብረት ሇ24 ወራት ከህግ ውጭ ሇሰዎች እያከራየች እየተጠቀመችበት 

በመሆኑ የቤቶቹ ግምት ብር 250000.00 /ሁሇት መቶ ሀሣሳ ሺ/ እንዴትሇቅሌኝ እና የ20 ሰርቪስ 

ቤቶችን ኪራይ ዯግሞ የአንዴ ወር ብር 19200.00/ አስራ ዘጠኝ ሺ ሁሇት መቶ / እና 9 በመቶ ወሇዴ 

ብር 127944.00/ አንዴ መቶ ሃያ ሰባት ሺ ዘጠኝ መቶ አርባ አራት ብር/ በአጠቃሊይ ብር 588744.00/ 

አምስት መቶ ሰማንያ ስምንት ሺ ሰባት መቶ አርባ አራት / ክስ ከቀረበበት ቀን ጀምሮ ከሚታሰብ ወሇዴ 

እና የጠበቃ አበሌ እንዱሁም ወጪና ኪሣራ እንዴትከፌሌ ይወሰንሌኝ በማሇት አቅርባሇች፡፡  

ፌ/ቤቱም የግራ ቀኙን የቃሌ ክርክር ሰምቶ እና መዝገቡን አጣምሮ በሁሇቱም መዛግብት ሊይ የቀረበውን 

ክርክር በማጠቃሇሌ ጭብጥ በመያዝ የግራ ቀኙን ምስክሮች አዲምጧሌ፡፡ የቀረበውን ክርክር ሇማጣራት 

ሇሚመሇከተው አካሌ ትዔዛዝ መስጠቱን እና ምሊሽ መምጣቱን ተመሌክተናሌ፡፡  

የቀረቡት ምስክሮች የሰጡትን ቃሌ፣በግራ ቀኙ በቀረበው ክርክር የቀረቡ የሰነዴ ማስረጃዎችና እና 

ፌ/ቤቱ ጠይቆ የቀረበሇትን ማብራሪያ መመርመሩን እና በተጠሪ በኩሌ በመ/ቁ/ 33893 በሆነው መዝገብ 

ቀርቦ የነበረውን ክስ አስመሌክቶ ከሣሽ/ተጠሪ የመክሰስ መብት የሊትም በማሇት በፌ/ብ/ሔ/ሥ/ሥ/ቁ/ 

33/2 መሠረት ውዴቅ ያዯረገ ሲሆን፣ አመሌካችም አቅርባው የነበረውን ክስ መኖሪያ ቤቱ ሟቹ እና 

ተጠሪዋ በጋብቻ ወቅት አብረው ያፇሩት ነው በሚሌ ውዴቅ ያዯረገ እና በአብሊጫ ዴምጽ የወሰነ 

መሆኑን የውሣኔው ግሌባጭ ያሳያሌ፡፡ 

በዚህ ውሣኔ ቅር በመሰኘት የአሁን ተጠሪ ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ይግባኛቸውን ያቀረቡ እና በመ/ቁ/ 

322203 በሆነው የተከፇተና የተመረመረ ሲሆን ይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤትም ግራ ቀኙን አስቀርቦ እና 
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ጉዲዩን መርምሮ የስር ፌ/ቤትን ውሣኔ በመሻር የአሁን አመሌካች ሇክርክር መነሻ በሆነው የመኖሪያ 

ቤት ንብረት ባሇቤት መሆኗ ስሊሌተረጋገጠ ሰበታ ከተማ ቀበላ 03 ውስጥ አዋሳኙ በሰሜን፣በምዔራብ 

እና በምሥራቅ መንገዴ፣ በዯቡብ በርታ ሃሰን ቤት እና ወ/ሮ ዴርቤ መኮንን መካከሌ ተዋስኖ የሚገኝ 

በግምት 555 ካ.ሜ. ቦታ ሊይ ሰፌሮ የሚገኘው መኖሪያ ቤት የአሁን አመሌካች ሇአሁን ተጠሪ 

እንዴትሇቅ እና አመሌካች ወሊጅ አባቷን ሇመውረስ የምታቀርበውን መብት የሚያግዴ አይዯሇም ሲሌ 

ወስኗሌ፡፡  

የአሁን አመሌካች የስር ፌ/ቤት ውሣኔን በመቃወም ይግባኝ ያሇች ሲሆን ይግባኛቸው በመ/ቁ. 322114 

ሊይ ተመርምሮ ውዴቅ መዯረጉን፣ ሇክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት የሰበር አቤቱታ በመ/ቁ/ 333945 በሆነው 

አቅርበው ውዴቅ ተዯርጓሌ፡፡  

ከዚህ የምንረዲው አመሌካች በአንዴ በኩሌ ተጠሪ በላሊ በኩሌ የፉንፉኔ ዙሪያ ኦሮሚያ ሌዩ ዞን ከፌተኛ 

ፌ/ቤት መዛግብቱን አጣምሮ ባየው ጉዲይ በየፉናቸው ይግባኝ ማሇታቸውን እና በተሇያየ መዝገብ 

መስተናገዲቸውን ሇክሌለ ሰበር ሰሚ ችልትም በየፉናቸው አቤቱታ ማቅረባቸውን እና የክሌለ ጠቅሊይ 

ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የቀረበውን አቤቱታ ውዴቅ ማዴረጉን ነው፡፡  

አመሌካች ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሰበር አቤቱታ ያቀረቡ ቢሆንም አቤቱታው 

ተቀባይነት ያሊገኘ በመሆኑ ተሰርዟሌ፡፡ የሰበር አቤቱታው የቀረበው ይህን ውሣኔ በመቃወም ሲሆን 

አመሌካች መጋቢት 28 ቀን 2013 ዒ.ም. የተፃፇ የሰበር አቤቱታ አቅርበዋሌ፡፡  

የአቤቱታው ይዘት በአጭሩ፡- የሚያከራክረው ይዞታ የተጠሪ ባሇቤት የገዛው ነው በሚሌ ተጠሪ 

ትከራከር እንጂ በስር ፌ/ቤት የሽያጭ ውሌ ያሊቀረበች መሆኑን፣ በማስረጃነት የተያያዘው አቶ ታምሩ 

አበበ ሇአመሌካች ስጦታ የሰጡበት ማስረጃ መሆኑን፣ አባቴ በይዞታው ሊይ መብት የሇውም እንጂ 

መብት ያሇው ቢሆን እና በግዢ አግኝቶት ህጋዊ ሇማዴረግ የተፇሇገ ቢሆን ኑሮ ስጦታው ሇአባቴ እንጂ 

ሇእኔ ሉሰጥ አይገባም ነበር፣ የስጦታ ውለንም ሟች መፇፀም ነበረበት፣ አባቴ በይዞታው ሊይ መብት 

ያሇው ቢሆን ኑሮ ሇምን በአባቴ ስም የስጦታ ውለ አሌተፇፀመም፣ የስጦታ ውለ ባሌተሻረበት ንብረቱ 

ያንቺ አይዯሇም ተብል ሉወሰን የሚገባው ባሌሆነበት፣ አባቴና እናቴ ጋብቻ የፇፀሙት በ1994 ዒ.ም.  

በመሆኑ ንብረቱ በጋብቻ ውለ ሊይ ሉቆጠር ይገባው ነበር፣ የወሊጅ አባቴ ሀብት ከሆነ የራሱን ሀብት 

እንዳት ከእኔ ውክሌና ወስድ ሉያስተዲዴር ይችሊሌ የሚለና ላልች ዝርዝር ነጥቦችን በማንሳት 

የሚያከራክረው ይዞታና ቤት የእኔ በመሆኑ የስር ፌ/ቤት ውሣኔ ሉሻር የሚገባው ነው በማሇት አቤቱታ 

አቅርባሇች፡፡  

አቤቱታው በአጣሪ ችልቱ ተመርምሮ በሰ/መ/ቁ/ 204748 በሆነው ክርክር የተነሳበት ይዞታ ሇአመሌካች 

በስጦታ ተሊሇፇ የተባሇው በ1982 ዒ.ም. ሆኖ በተጠሪ እና በሟች መካከሌ ጋብቻ የተፇፀመው በ1994 

ዒ.ም. መሆኑና ስር ፌ/ቤት ውሣኔ ሊይ በተመሇከተበት ሁኔታ ስር ፌ/ቤት የአመሌካችን ክርክር ውዴቅ 
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በማዴረግ የመወሰኑን አግባብ ሇመመርመር በሚሌ ጭብጥ የተያዘ ሲሆን፣ በሰ/መ/ቁ/ 201741 በሆነው 

ዯግሞ የአሁን አመሌካች ይዞታውን በስጦታ አግኝታ ሇአባቷ ውክሌና ሰጥታ ሇክርክሩ ምክንያት 

የሆኑትን ቤት ገንዘብ በመሊክ የሠራችው እና ግብርም እየገበረችበት የነበረው ቤት ሇአመሌካች 

አይገባትም ተብል የተወሰነበትን አግባብነት ሇመመርመር ሲባሌ ሇሰበር እንዱቀርብ ትዔዛዝ በመስጠቱ 

ሁሇቱም መዛግብት ሇችልቱ የቀረበ ሲሆን መጥሪያም ሇተጠሪ ተሌኮሊቸው ምሊሻቸውን ሰጥተዋሌ፡፡  

ተጠሪ በሰ/መ/ቁ/ 205748 በሆነው ሊይ ያቀረቡት ጥቅምት 1 ቀን 2014 ዒ.ም. በተፃፇ ያቀረቡት መሌስ 

በአጭሩ፡- አመሌካች በስጦታ አገኘሁ ያሇችውን በተመሇከተ በራሷ በኩሌ ቀርበው የነበሩ የፌርዴ ሸንጏ 

ፀሏፉ የነበሩት ግሇሰብ በሰጡት ምስክርነት ስጦታ ተሰጠ በተባሇ ጊዜ አመሌካች ህፃን ሌጅ የነበረችና 

የምትኖረውም በአዱስ አበባ ሇገሃር አካባቢ ከእናቷ ጋር የነበረ መሆኑን ስጦታ ተዯረገ በተባሇበት ቦታም 

በጊዜው ያሌነበረች እና ስጦታ አረጉ የተባለት አቶ ታምሩ አበበንም የማታውቅ መሆኑን፣ ይሌቁንም 

ስጦታ ተባሇ እንጂ አቶ ቀሇመወርቅ ከኪሣቸው ገንዘብ የከፇለና ኩታ ገጠም የሆኑ ይዞታዎችን የገዙ 

መሆኑን፣ አመሌካች ከውጭ አገር ገንዘብ እየሊኩ ተሰራ ያሇችው ሀሰት መሆኑን እና የትኛው ቤት 

ሲሰራ ገንዘብ እንዯሊከች በመግሇጽ ያሇመከራከሯን፣ ባሇቤታቸው አስቀዴሞ ገዝተውት ሇእርሻ 

ሲጠቀሙበት የነበረውን ይዞታ በ1994 ዒ.ም. ተጠሪን ካገቡ በኋሊ ቤቶች እየተሰሩበት ሲጠቀሙ የቆዩ 

የጋራ ንብረት እንጂ የግሌ ንብረት አሇመሆኑን፣ በስር ፌ/ቤት መዝገቡ ተጣምሮ በአንዴ ሊይ ጭብጥ 

ተመስርቶበት የተከራከሩ መሆኑን በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት ግን ስሇተጠሪ እና የአመሌካች አባት ጋብቻን 

በተመሇከተ ያሌተነሳውን እና ክርክር ያሌተካሄዯበትን በመያዝ ተጠሪን መሌስ ማሰጠት ተገቢ 

አሇመሆኑን፣ የይዞታው አመጣጥም አቶ ቀሇመወርቅ ኩታ ገጠም የሆኑ የእርሻ ይዞታዎችን ከተሇያዩ 

ሰዎች በ1982 ዒ.ም. ገዝተው ቤት እየሰሩ እያረሱ መሌሰው እየሰሩ ሲጠቀሙበት የቆዩ እና ወዯ ከተማ 

ሲካሇሌ በመንገዴ ምክንያት ሇሁሇት የተከፇሇ እና አቶ ቀሇመወርቅ በ2008 ዒ.ም. ሲሞቱ አመሌካች 

በጉሌበት የያዘችው እንጂ በስጦታ ያገኘችው አይዯሇም በማሇት የስር ፌ/ቤት ውሣኔ እንዱፀናሊቸው 

ጠይቀዋሌ፡፡ በሰ/መ/ቁ/ 201741 በሆነው ሊይ ግንቦት 9 ቀን 2013 ዒ.ም. የተፃፇ መሌስ ያቀረቡ ሲሆን 

ይዘቱ በቀዲሚው መዝገብ ያቀረቡትን ክርክር የሚያጠናክር እንጂ የተሇየ ሆኖ ባሇመገኘቱ መመዝገብ 

አሊስፇሇገም፡፡ አመሌካችም የቀዯመውን የሰበር አቤቱታቸውን በማያጠናክር መሌኩ የመሌስ መሌስ 

በሁሇቱም መዛግብት በማቅረብ እና ከመዝገብ ተያይዞ የግራ ቀኙ የጽሁፌ ሌውውጥ በዚሁ ተጠናቋሌ፡፡  

የጉዲዩ አመጣጥ በእጭሩ ከሊይ የተመሇከተውን ሲመስሌ እኛም የቀረበውን አቤቱታ መሌስ እና የመሌስ 

መሌስ ከስር ፌ/ቤት አጠቃሊይ ክርክር እና ውሣኔ እንዱሁም በአጣሪው በሁሇቱም የሰበር መዛግብት ሊይ 

ከተያዘው ማስቀረቢያ ጭብጥ አንፃር ከጉዲዩ ጋር አግባብነት ካሊቸው የህግ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ 

መርምረናሌ፡፡  

እንዯመረመርነውም በሁሇቱም ሇሰበር የቀረቡ መዛግብት የክርክር መነሻቸው በስር ወረዲ ፌ/ቤት 

ተጣምረው የታዩ በሂዯት ሁሇት ቦታ የተከፇሇ ሆኖ ነገር ግን በአንዴ ንብረት ሊይ የተዯረገ ክርክር 
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ሲሆን፣ በሰ/መ/ቁ/ 205738 በሆነው አመሌካች የቤቶቹ ግምት ብር 250000.00/ሁሇት መቶ ሀሣሳ ሺ/ 

እንዴትሇቅሌኝ እና የ20 ሰርቪስ ቤቶችን ኪራይ ዯግሞ የአንዴ ወር ብር 192ዏዏ.ዏዏ/ አስራ ዘጠኝ ሺ 

ሁሇት መቶ / እና 9 በመቶ ወሇዴ ብር 127944.ዏዏ/ አንዴ መቶ ሃያ ሰባት ሺ ዘጠኝ መቶ አርባ አራት 

ብር/ በአጠቃሊይ ብር 588744.ዏዏ/ አምስት መቶ ሰማንያ ስምንት ሺ ሰባት መቶ አርባ አራት / ከወሇዴ 

ጋር ተጠሪ እንዴትከፌሇኝ ይወሰንሌኝ የሚሌ ክስ ያቀረበች መሆኑን፣ በሰ/መ/ቁ/ 2ዏ1741 በሆነው 

መዝገብ ዯግሞ ተጠሪ በስር ፌ/ቤት በሟች ባሇቤቴ በአቶ ቀሇመወርቅ ብርሃኔ ስም በአስተዲዯሩ 

ተመዝግቦ ያሇ የመሬት ይዞታ እና ቤት ተሰርቶበት የሚገኘው የዴሮ ይዞታ ይዞታችን መንገዴ 

ወጥቶበት ሇሁሇት ቦታ ያካፇሇው ሲሆን፣ ሁሇቱም ጊቢ በውስጥ የሚገኙ በባሇቤቴ ስም ተመዝግቦ 

የመብራት ሀይሌ ቆጣሪ ገብቶሌን በሰበታ ከተማ አስተዲዯር ቀበላ 03 የቤ/ቁ/ 2046 ተሰጥቶ 13 ክፌሌ 

ቤቶች በተሇያዩ ጊዜ በሊዩ ሊይ ተሰርቶ የምንጠቀምበትን አመሌካች በጉሌበት ይዛ እየተጠቀመች ስሇሆነ 

እንዴትሇቅ ይወሰንሌኝ የሚሌ ክስ አቅርባሇች፡፡  

የስር ፌ/ቤትም ሁሇቱንም መዛግብት አጣምሮ ጉዲዩን ከመረመረ በኋሊ የግራ ቀኙን ክስ ውዴቅ ያዯረገ 

በመሆኑ ግራ ቀኙ ይግባኝ የጠየቁ በመሆኑ የአመሌካች ይግባኝ ውዴቅ ተዯርጏ እስከ ክሌለ ሰበር የፀና 

ሲሆን፣ ተጠሪ ያቀረበችው ይግባኝ ግን ተቀባይነት አግኝቶ አመሌካች ይዞታውንና ቤቱን እንዴትሇቅ 

የወራሽነት ዴርሻ አሇኝ የምትሌ ከሆነ መጠየቅ እንዯምትችሌ በማመሊከት የስር ፌ/ቤት ውሣኔ ተሽሮ 

ተወስኗሌ፡፡ ይህ ውሣኔ በሰበር ያሌተሇወጠና የፀና መሆኑን የክርክሩ አመጣጥ ያሳየናሌ፡፡  

ከአጠቃሊይ ክርክሩ እና ከማስቀረቢያ ነጥቡ አንፃር የስር ይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤት የሰጠው ውሣኔን 

አግባብነት መመርመር ተገቢ ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡  

ግራ ቀኙን እያከራከረ ያሇው ይዞታና ቤት አመሌካች ሇእኔ በስጦታ የተሰጠኝ እና ሇአባቴ ውክሌና ሰጥቼ 

በገንዘቤ ያስገነባሁት እንጂ ተጠሪ እንዯምትሇው አይዯሇም በማሇት የምትከራከር ሲሆን ይህን 

ሇማረጋገጥ የቀረበውም አቶ ታምሩ አበበ የተባለ ግሇሰብ ሇአመሌካች ይዞታውን በስጦታ የሰጧት 

መሆኑን እንዯሆነ የስጦታ ውለም በማህበራዊ ፌ/ቤት የፀዯቀ መሆኑን እና ሇወሊጅ አባቷም ውክሌና 

የሰጠች ፣ ቤቶቹን ተጠሪ  እያከራየች እየተጠቀመች በመሆኑ ኪራዩን እንዴትከፌሇኝ የሚሌ ነው፡፡  

እነዚህን ፌሬ ነገሮች አስመሌክቶም በስር ፌ/ቤት ከተዯረገው ክርክር የሚያከራክረውን ይዞታ አቶ ታምሩ 

አበበ የተባለ ግሇሰብ ሇአመሌካች ስጦታ መስጠታቸውን የሚያረጋግጥ ሥሌጣን ባሇው አካሌ የፀዯቀ 

የስጦታ ውሌ የቀረበ ስሇመሆኑ፣ አመሌካች ሇአባቷ ንብረቱን እንዱያስተዲዴርሊት ውክሌና የሰጠች 

መሆኑ፣ ሟችም የሚያከራክረው ይዞታ ሊይ ቤቶችን መገንባቱን፣ ይዞታውም በአመሌካች ስም በባህር 

መዝገብ ተ.ቁ. 3686 በሆነው ተመዝግቦ የሚገኝ መሆኑን፣ እንዱሁም ተጠሪ ሟች አቶ ቀሇመወርቅን 

ያገቡት የሚያከራክረው ይዞታና ቤት ተገዝቶ እና ቤቶቹም በሊዩ ሊይ ከተገነቡ በኋሊ ስሇመሆኑ ማስረጃን 

የማረጋገጥ ፌሬ ነገርን የመሇየት ሥሌጣን ባሊቸው የስር ፌ/ቤቶች ተረጋግጧሌ፡፡  
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አንዴ የማይንቀሳቀስ ንብረትን ባሇሀብትነት በማወቅ የመመዝገብ ሥሌጣን ባሇው አካሌ ይዞታን 

አመሌካች ከአቶ ታምሩ አበበ በስጦታ ያገኘች መሆኑን አረጋግጦ በባህር መዝገብ መዝግቦ ያሇ በመሆኑ 

አመሌካች የዚህ ይዞታና ቤት ባሇቤት መሆኗ በሚመሇከተው አካሌ ፉት የተረጋገጠ መሆኑን እንዱሁም 

የእሷ አይዯሇም የሚሌ ወገን ቢመጣም መቃወሚያ እንዲሆን የሚያዯርግ ህጋዊ ሂዯቱ ተጠብቆ በህግ 

ጥበቃ እየተዯረገሇት ያሇ መብት እንዯሆነ ያሳያሌ፡፡ በመሆኑም ይህ ይዞታ በህግ አግባብ ሇአመሌካች 

የተሊሇፇ እና ሟች አባቷም ይህንኑ ንብረት ህጋዊ ውክሌናን በመያዝ ሲያስተዲዴርሊት የቆየ መሆኑ 

የማያሳይ ሆኖ እያሇ የስር ይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤት ይዞታውን እንዴትሇቅና በውርስ መጠየቅ 

እንዯምትችሌ በመግሇጽ መወሰኑ የበሊይ ፌ/ቤትም ይህን ስህተት ሳያርም ማሇፈ መሠረታዊ የህግ 

ስህተት የተፇፀመበት ሆኖ በመገኘቱ ሉሻር የሚገባው ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡  

በላሊ በኩሌ አመሌካች የኪራይ ገንዘብ ይከፇሇኝ በማሇት ያቀረቡትን ክስ ተከትል የቀረበውን መዝገብ 

አስመሌክቶ አጣሪ ችልቱ የያዘው ጭብጥ ከሊይ ውሣኔ ያገኙትን ቤቶች እና ይዞታን መሠረት አዴርጏ 

በመሆኑ በጭብጥም ያሌተያዘ አመሌካችም ይህ የኪራይ ገንዘብ ይከፇሇኝ በማሇት ያቀረበችውን ክርክር 

አመሌካች ራሷ የሰራችውን ቤት ተጠሪ እያከራየች የምትጠቀም ስሇመሆኑ በስር ፌ/ቤት በማስረጃም 

ያሌተረጋገጠ በመሆኑ የስር ፌ/ቤት ክሱን ውዴቅ ማዴረጉና በበሊይ ፌ/ቤቶችም ውሣኔው ያሇመሇወጡ 

ተገቢ እንጂ የሚነቀፌና መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇፀመበት ነው ሉባሌ የሚገባው አይዯሇም ብሇን 

አቤቱታውን ውዴቅ አዴርገን ተከታዩን ወስነናሌ፡፡   

ውሳኔ 

1) የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ/ 334609 ጥር 13 ቀን 2013 ዒ.ም. 

በዋሇው ችልት የሰጠው ውሣኔ እና የክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁ/. 

322203 ህዲር 8 ቀን 2013 ዒ.ም. በዋሇው ችልት የሰጠው ውሣኔ በፌ/ብ/ሔ/ሥ/ሥ/ቁ/ 348/1/ 

መሠረት ተሽሯሌ፡፡  

2) የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ/ 333945 ጥቅምት 30 ቀን 2013 

ዒ.ም. በዋሇው ችልት የሰጠው ትዔዛዝ፣ የክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁ/ 

322114 በ15/7/2012 ዒ.ም. በዋሇው ችልት የሰጠው ትዔዛዝ እና የፉንፉኔ ዙሪያ ኦሮሚያ ሌዩ 

ዞን ከፌተኛ ፌ/ቤት በመ/ቁ/ 33695 በ11/03/2012 ዒ.ም. በዋሇው ችልት የሰጠው ፌርዴ 

ፀንቷሌ፡፡  

3) በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት በግራ ቀኙ የወጣ ወጪ ካሇ የየራሳቸውን ይቻለ ብሇናሌ፡፡  

4) የውሣኔው ትክክሌ ግሌባጭ ሇስር ፌ/ቤቶች ይዴረስ፡፡  

ትዔዛዝ 

በዚህ መዝገብ በዛሬው ቀን የተሰጠው ውሣኔ ግሌባጭ በመ/ቁ/ 201741 በሆነው የሰበር መዝገብ ሊይ 

ተገሌብጦ እንዱያያዝ ታዟሌ፡፡  
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                                                   የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 

ማ/አ 

 

የሰ.መ.ቁ.201894 

መስከረም 27 ቀን 2014 ዒ.ም 

ዲኞች፡- እትመት አሠፊ 

      ፀሏይ መንክር 

      ኑረዱን ከዴር 

     መሊኩ ካሣዬ 

           እስቲበሌ አንደዒሇም 

አመሌካቾች፡- ቢሊዴ አህመዴ ከሉፊ  

ተጠሪ፡- አንበር አህመዴ ኡመር        አሌቀረቡም 

  መዝገቡን መርምረን ተከታዩን ፌርዴ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፌርዴ 

የሰበር አቤቱታው ሉቀርብ የቻሇው የአሁን ተጠሪ በአሁን አመሌካችና በሰበር ያሌተጠራ መሀመዴ ሃሰን 

በተባሇ ግሇሰብ ሊይ ይዞታን አስመሌክቶ አቅርበውት የነበረው ክስ ተቀባይነት አግኝቶ የውሃ ቤርካ 

ያሇበት ይዞታ እና 39.40 በ38.20 ካ.ሜ. ይዞታ የተጠሪ ነው ቀሪው ግን የአሁን አመሌካች ነው ሲሌ 

የሰጠው ውሣኔ ሊይ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇፀመበት በመሆኑ በሰበር ታይቶ ይታረምሌኝ ሲለ 

አቤቱታ በማቅረባቸው መነሻነት ነው፡፡  

ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ሊየው የሶማላ ክሌሌ የቆራሄ ዞን ከፌተኛ ፌ/ቤት ተጠሪ አቅርበውት የነበረው 

ክስ በአጭሩ፡- በቀብሪዯሀር ከተማ ዏ3 ቀበላ የሚገኝ 550 ሺ የሚገመት እና 2257.50 ካ.ሜ. በሆነው 

ይዞታ የአሁን ተጠሪ 500ካ.ሜ. ሊይ ቪሊ ቤት ገንብቷሌ፣ ሆኖም ዝምዴና ስሊሇን እንዱጠብቅሌኝ 

አዴርጌ ሽማግላ ገብቶ 5000. ድሊር እንዴትከፌሌ ተጠይቃ አሌከፇሌም ስሊሇኝ 2ኛ የስር ተከሣሽም 

ወንዴሟ ስሇሆነ እየረዲት ስሇሆነ ከስሻሇሁ በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡  

የአሁን ተጠሪ በሰጡት መሌስ ይዞታው የእኔ ነው፣ ወንዴሜ መሬቱ ሊይ እንዴትኖር ስሊዯረገ አይቻት 

ትቼ ዝም ብዬ ነበረ፣ መሬቱ ብዙ ነው፣ ያጠረሽውም አሁን ሌቀቂ አሌሊትም የሚያከራክረውን መሬት 
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ግን ከተንበር ሠርታ ዘግታሇች እናት በመሆኗ አሌጠየኳትም በሚሌ አቅርባሇች፡፡ 2ኛ ተጠሪ ከክስ ውጭ 

ስሇሆነ መሌስ አሊቀረበም፡፡  

ፌ/ቤቱም የግራ ቀኙን የቃሌ ክርክር ሰምቶ አከራካሪው ይዞታ ባሇበት ቦታ ሄድ የተመሇከተ ሲሆን፣ 

ከይዞታው ሊይ 38.20 በ39.40 ካ.ሜ. የሆነው ይዞታ የከሣሽ መሆኑን ግራ ቀኙ የተማመኑ መሆኑን፣ 

ውሃ ቤርካ የተገነባበት ስፊቱ 11.40 ሜትር መሆኑን፣ ላሊው በግሌ የታጠረው ቤትም የተሰራበት 

17.ሜ በ26.70  የይዞታ መጠን ሊይ ነው ሲሌ በመግሇጽ ግራ ቀኙን እያከራከረ ያሇው 11.40 እና 17 

X 26.70 የማን ነው የሚሌ ጭብጥ በመያዝ ማስረጃ እንዱያቀርቡ ማዴረጉን ማዘዙን፣ ቀጥልም 

ክርክሩ በማይንቀሳቀስ ንብረት ሊይ በመሆኑ የሰው ምስክር የማያስፇሌግ መሆኑን፣ የስር ከሣሽ 

ያቀረቡትን የይዞታ ማረጋገጫን የሚመሇከተው አካሌ አረጋግጦ ሇፌ/ቤቱ እንዱሌክ ትዔዛዝ መስጠቱን 

እና ምሊሽ መቅረቡን ክርክሩ ያሳያሌ፡፡  

በዚሁ መሠረት የአሁን ተጠሪ ያቀረበችው የይዞታ ማረጋገጫ ያሌተመዘገበ መሆኑን የሚመሇከተው 

አካሌ መግሇጫ የሰጠ ስሇሆነ፣ 5000 ድሊር ተጠሪ ሌትከፌሌ ተስማምታሇች የተባሇውን በተመሇከተም 

በጽሁፌ የተዯረገ ውሌ ያሌቀረበ በመሆኑ ተቀባይነት የላሇ መሆኑን፣ የሚያከራክረው 39.40 x 38.20 

የሆነው ይዞታ የውሃ ቤርካ ያሇበት ይዞታ የተጠሪ ነው፣ ላሊው ግን የቢሊዴ አህመዴ ነው በማሇት 

ወስኗሌ፡፡  

ተጠሪ በውሣኔው ቅር ተሰኝተው ይግባኝ ያቀረቡ ሲሆን ይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤት ግራ ቀኙን አስቀርቦ እና 

የግራ ቀኙን ምስክሮች አስቀርቦ ሰምቶ የሚያከራክረው ይዞታ የአሁን ተጠሪ መሆኑ በምስክር 

ተረጋግጧሌ፣ በመሆኑም በይዞታው ሊይ የተሰራው ቤት በአሁኑ ዋጋ ተገምቶ ሇአሁን አመሌካች 

ትክፇሌ ሲሌ የስር ፌ/ቤት ውሣኔን አሻሽል ወስኗሌ፡፡ አመሌካች ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ 

ችልት የሰበር አቤቱታ ቢያቀርቡም ተቀባይነት ሳያገኙ ቀርቷሌ፡፡   

የሰበር አቤቱታ የቀረበው ይህን የይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤት ውሣኔን በመቃወም ሲሆን፣ የአቤቱታው ይዘት 

በአጭሩ፡- የስር ከፌተኛ ፌ/ቤት ተጠሪ ያቀረበችው ማስረጃ ህገወጥ መሆኑም ሆነ ከሚመሇከተው አካሌ 

ያሌተሰጠ ሆኖ እያሇ፣ ባሇቤት መሆኗንም የሚያረጋግጥ ሳይሆን፣ ክርክሩንም እንዯ ሁከት ክርክር 

በመቁጠር እና በፌ/ብ/ሔ/ቁ/ 1168 መሠረት ሇ15 ዒመት ያህሌ የተከፇሇ የመሬት ግብር የተገበረበት 

ባሌቀረበበት፣ ባሇእጅ ይዞታ ናችሁ በማሇት የሰጠው ውሣኔ ባሌተጠየቀ ዲኝነት በመሆኑ 

ከፌ/ብ/ሔ/ሥ/ሥ/ቁ/ 182/2/ ዴንጋጌ አንፃር በሚቃረን መሌኩ ባሌተጠየቀ ዲኝነት አስቀዴሞ በሰበር 

በመ/ቁ/ 30956 ከሰጠው ውሣኔ ጋር የሚቀረን ውሣኔ መስጠቱ ተገቢ አይዯሇም፡፡ 

የክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት የሰጠው ውሣኔም መሬት አይሸጥም አይሇወጥም የሚሇውን የህገ መንግሥት 

ዴንጋጌን የሚቃረን በመሆኑ፣ ይዞታው ሊይ ግንባታ ሳከናውን ምንም ተቃውሞ ሳይቀርብ የተገነባ ሆኖ 

እያሇ፣ ተጠሪም ከእኔ የተሻሇ መብት እንዯላሊት በተረጋገጠበት፣ የክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ተጨማሪ 
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ምስክሮችን ሰምቶ አመሌካች ከሟች እናቴ በውርስ መቀበላን አስረዴተው እያሇ ተጠሪ መሬትን 

በህገወጥ መንገዴ ሽያጭ ማግኘቷን ያስረደትን ምስክሮች በመቀበሌ የሰጠው ውሣኔ ተገቢ ስሊሌሆነ 

ስህተቱ ሉታረም ይገባሌ ሲለ ጠይቀዋሌ፡፡  

አቤቱታው በአጣሪ ችልቱ ተመርምሮ የስር ፌ/ቤት የአሁን አመሌካች የመሬት ግዢና ሽያጭ መሠረት 

ዋጋ ተገምቶ ቤት የገነባችበት መሬት ግምት እንዴትከፌሌ በማሇት የሰጠውን ውሣኔ አግባብነት 

ከኢ.ፋ.ዱ.ሪ. ሔገ መንግሥት አንቀጽ 40 አኳያ ሇመመርመር ሲባሌ ሇሰበር እንዱቀርብ ትዔዛዝ 

በመስጠቱ መዝገቡ የቀረበ ሲሆን መጥሪያም ሇተጠሪ ተሌኮሊቸው ምሊሻቸውን ሰጥተዋሌ፡፡  

ተጠሪ በጠበቃቸው አማካይነት መጋቢት 16 ቀን 2013 ዒ.ም. በተፃፇ በሰጡት መሌስ የህገ መንግሥቱ 

አንቀጽ 40/3 መሬት የህዝብና የመንግሥት በመሆኑ አይሸጥም አይሇወጥም የሚሇው መርህ በግሌጽ 

ተዯንግጎ ይገኛሌ፡፡ ይሁንና በተያዘው ጉዲይ በስር ፌ/ቤት መሬት ይሸጣሌ ወይም ይሇወጣሌ የሚሌ 

ጭብጥ ተይዞ የተዯረገ ከርክር እንዱሁም በስር ፌ/ቤቶች የተሰጠ ውሣኔ የሇም፡፡ ከዚህ ባሻግር የሁከት 

ይወገዴሌኝ ክስ ቀርቦ የባሇቤትነት ክስን መሠረት በማዴረግ የተሰጠ ውሣኔም የሇም፡፡ ተሰጥቶም ከሆነ 

ሥነ ሥርዒታዊ ክርክር በመሆኑ በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት ዯረጃ የሚቀርብ ክርክር አይዯሇም፡፡  

ተጠሪ ከ20 ዒመት በፉት ከአሁን ተጠሪ ወንዴም መግዛታቸውን፣ ቤት ገንብተውበታሌ፣የባሇቤትነት 

ካርታም አውጥተውበት ህጋዊ ሆነዋሌ፣ ካርታውም የተሰጣቸው በ1996 ዒ.ም. ነው፣ ካርታው ህገ ወጥ 

ነው ከማሇት በቀር ያቀረቡት ተጨባጭ ማስረጃ ስሇላሇ የሚሰጥ ውሣኔ አይኖርም፡፡  

አመሌካች በሚያከራክረው ይዞታ ሊይ ሉገኙ የቻለት ተጠሪ ወዯ ውጭ አገር በሄደበት ወቅት አመሌካች 

እና ባሇቤታቸው/ማሇትም የአሁን ተጠሪ ወሊጅ አባት ጋር በአዯራ ሇመጠበቅ ስምምነት ሊይ ዯርሰው 

መሆኑን፣ አመሌካችም ሲጠብቁ ቆይተው የተጠሪ ወሊጅ አባት ከዚህ አሇም በሞት ከተሇዩ በኋሊ 

የተጠሪን አስቀዴሞ የነበረን ቤት በማፌረስ በተጠሪ ይዞታ ሊይ ያሇተጠሪ እውቅና እና ፇቃዴ አዱስ 

ግንባታ ገንብተው ሇቅቀው ንብረቱን እንዯያስረክቡ ሲጠየቁ ፇቃዯኛ ሳይሆኑ በመቅረታቸው ነው፡፡  

በመሆኑም በህገ መንግሥቱ አንቀጽ 40 መሠረት ንብረት ማፌራት የሚቻሇው በህግ አግባብ ሲሆን 

በላሊ ሰው ይዞታ ሊይ ግንባታ ከገነቡ በኋሊ ህጋዊ ነኝ ማሇት ግን ቅንነት የጎዯሇው እና አሇአግባብ 

ሇመበሌፀግ የሚዯረግ ጥረት ነው፣ አመሌካች በተጠሪ ይዞታ ሊይ መገንባታቸውን ያሌካደ፣ ተጠሪም 

ንብረታቸውን በአዯራ እንዱጠበቅሊቸው አዯራቸውን ከማስቀመጥ ባሻገር በይዞታው ሊይ ግንባታ 

አመሌካች እንዱገነቡ ፇቃዲቸውን ያሌሰጡ በመሆኑ የስር ፌ/ቤት የሰጠው ውሣኔ ተገቢ በመሆኑ ሉፀና 

ይገባሌ ሲለ አቅርበዋሌ፣ አመሌካችም የቀዯመው የሰበር አቤቱታቸውን በሚያጠናክር መሌኩ የመሌስ 

መሌስ አቀርበው ከመዝገብ ተያይዞ የግራ ቀኙ የጽሁፌ ሌውውጥ በዚህ ተጠናቋሌ፡፡  
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የጉዲዩ አመጣጥ በእጭሩ ከሊይ የተመሇከተውን ሲመስሌ እኛም የቀረበውን አቤቱታ መሌስ እና የመሌስ 

መሌስ ከስር ፌ/ቤት አጠቃሊይ ክርክር እና ውሣኔ እንዱሁም በአጣሪው ከተያዘው ማስቀረቢያ ጭብጥ 

አንፃር ከጉዲዩ ጋር አግባብነት ካሊቸው የህግ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ መርምረናሌ፡፡  

ከክርክሩ አጠቃሊይ ሂዯት መገንዘብ የቻሌነው ቀርቦ የነበረው ክስ የአሁን አመሌካች 500ካ.ሜ. ሊይ ቪሊ 

ቤት ገንብቷሌ፣ ሆኖም ዝምዴና ስሊሇን እንዱጠብቅሌኝ አዴርጌ ሽማግላ ገብቶ 5000. ድሊር 

እንዴትከፌሌ ተጠይቃ አሌከፌሌም ስሊሇኝ 2ኛ የስር ተከሣሽም ወንዴሟ ስሇሆነ እየረዲት ነው በሚሌ 

ክስ ማቅረባቸውን፣ አመሌካች በበኩሊቸው ይዞታው የራሳቸው እንዯሆነ መከራከራቸውን ነው፡፡  

በአጣሪው ከተያዘው ጭብጥ አንጻር የመሬት ሽያጭ ውለ ከህገመንግሥቱ አንቀጽ 40/3/ አንፃር 

ተመርምሮ በስር ፌ/ቤት የመወሰን አሇመወሰኑን አግባብነት በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት በጭብጥነት ተይዞ 

ሉመረመር የሚገባው ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡  

የኢ.ፋ.ዱ.ሪ.ሔገ መንግሥት አንቀጽ 40 ንዐስ /3/ ‛የገጠርም ሆነ የከተማ መሬትና የተፇጥሮ ሃብት 

ባሇቤትነት መብት የመንግስትና የሔዝብ ብቻ ነው፡፡ መሬት የማይሸጥ የማይሇወጥ የኢትዩጵያ ብሓሮች 

ብሄረሰቦችና ሔዝቦች የጋራ ንብረት ነው፡፡“ በሚሌ ይዯነግጋሌ፡፡   

ተጠሪ የሚያከራክረውን ይዞታ ከአመሌካች ወንዴም ከ20 ዒመት በፉት ገዝተው ቤት ሰርተው 

እየኖሩበትና ግብርም እየገበሩ የይዞታ ማረጋገጫም በስማቸው አውጥተው እየተጠቀሙ ያለ መሆኑን 

በማንሳት የሚከራከሩ ሲሆን አመሌካች በበኩሊቸው የሚያከራክረው ይዞታ ከእናታቸው በውርስ 

የተሊሇፇሊቸው መሆኑን አንስተው የመሬት ሸያጭና ግዢ ውሌ ህገ ወጥ ነው በማሇት ነው፡፡   

ነገር ግን ተጠሪ ክስ ሲያቀርቡ ከሊይ እንዯተመሇከትነው በይዞታቸው ሊይ ተጠሪ ቤት ገንብተውበት 

ሽማግላ ገብቶ ሇመሌቀቅ ፇቃዯኛ ባሇመሆኗ፣ በሽማግላ የተወሰነውንም 5000 ድሊር ሇመክፇሌ ፇቃዯኛ 

አይዯሇችም በሚሌ ሲሆን፣ ተጠሪ አንስተው የተከራከሩት ዯግሞ ይዞታው የእኔ ነው፣ ወንዴሜ መሬቱ 

ሊይ እንዴትኖር ስሊዯረገ አይቻት ትቼ ዝም ብዬ ነበረ፣ መሬቱ ብዙ ነው፣ ያጠረችውም አሁን ሌቀቂ 

አሌሊትም የሚያከራክረውን መሬት ግን ከተንበር ሠርታ ዘግታሇች እናት በመሆኗ አሌጠየኳትም በሚሌ 

በመሆኑ በስር ፌ/ቤት ተዯርጏ የነበረው ክርክር የሚያሳየው የመሬት ሽያጭና ግዢ ተነስቶ ክርክር 

አሇመዯረጉን ይሌቁንም አመሌካች አጥረው የያዙትን ይዞታ ሌቀቂ ማሇት እንዯማይፇሌጉና ሌቀቂ 

የሚለት ላሊ አጥረው ከተምበር ሰርተው የዘጉትን ቦታ መሆኑን ነው፡፡  

የስር ፌ/ቤትም የግራ ቀኙን ክርክር መስመር ሇማስያዝ በማሰብ ከሚያከራክረው ይዞታ ዴረስ በመሄዴ 

እና የሚያከራክረውን ይዞታ በመሇየት የሚመሇከተውን አካሌ በመጠየቅ ከአጠቃሊይ የግራ ቀኙ ይዞታ 

ሇክርክሩ መሠረት መሆን የሚገባው ይዞታ 11.40 እና 17 X 26.70 የማን ነው የሚሌ ጭብጥ 

በመያዝ ግራ ቀኙን አከራክሮ የሚያከራክረው 39.40 x 38.20 የሆነው ይዞታ የውሃ ቤርካ ያሇበት 

ይዞታ የተጠሪ ነው፣ ላሊው ግን የቢሊዴ አህመዴ ነው በማሇት ወስኗሌ፡፡  
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ከሊይ የተጠቀሰው የህገ መንግሥቱ ዴንጋጌዎች አንፃር የሚያከራክረውን ይዞታ ተጠሪ አገኘሁት 

የሚለት በሽያጭ እንዯሆነ ምንም እንኳን በስር ፌ/ቤት ክርክር የተዯረገበት መሆኑን የሚያሳይ ነገር 

ባይኖርም በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት ራሳቸው በሰጡት ምሊሽ አረጋግጠዋሌ፡፡ በመሆኑም በዴንጋጌው 

መሠረት የመሬት ሽያጭ በህገ መንግሥቱ የተከሇከሇ በመሆኑ ተጠሪ ይዞታውን ያገኙበት መንገዴ ህገ 

ወጥ በመሆኑ ሇተጠሪ ሉፀናሊቸው የሚያስችሌ ህጋዊ ምክንያት የሇም፡፡  

ይሌቁንም በስር ፌ/ቤት የሚያከራክረውን ይዞታ ከክርክሩ መሇየት ባሇመቻለ ችልቱ በአካሌ ተመሌክቶ 

እና ግራ ቀኙ የሚተማማኑበት የቱ እንዯሆነ የሚከራከሩበት የቱ ይዞታ እንዯሆነ ተሇይቶ 

በሚያከራክራቸው ይዞታ ሊይ ተከራክረው ማስረጃም ቀርቦ በፌሬ ነገር ዯረጃ ተረጋግጦ የተወሰነ ሲሆን፣ 

ይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤት ግን በማስረጃ የተረጋገጠውን ፌሬ ነገር ወዯ ጏን በመተው የይዞታው 

መተሊሇፉያ መንገዴን ሳይመረምር እና ህጋዊነቱንም ከህገ መንግሥቱ ስሇመሬት ማስተሊሇፉያ መንገድች 

በህጋዊ መንገዴ ስሇመተሊሇፌ ሳያረጋግጥ የስር ፌ/ቤትን ውሣኔ በማሻሻሌ አመሌካች የመሬቱን የአሁን 

ዋጋ ግምት እንዱከፌለ ሲሌ የሰጠው ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇፀመበት በመሆኑ ሉታረም 

የሚገባው ሲሆን የክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልትም የስር ይግባኝ ሰሚ ችልት የሰጠው 

ውሣኔ ሊይ የተፇፀመውን ስህተት ሳያርም ማሇፈ ተገቢ አይዯሇም ብሇን ተከታዩን ወስነናሌ፡፡  

ውሳኔ 

1. የሶማላ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ/ 05-01-122/13 ጥር 10 ቀን 2013 

ዒ.ም. በዋሇው ችልት የሰጠው ውሣኔ እና የክሌለ ጠቅሊይ ፌ/ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁ/ 

05-01-183/12 የካቲት 30 ቀን 2013 ዒ.ም በዋሇው ችልት የሰጠው ውሣኔ  

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 348/1 መሠረት ተሽሯሌ፡፡  

2. የሶማላ ክሌሌ የቆራሄ ዞን ከፌተኛ ፌ/ቤት በመ/ቁ/ msgo/m5/012 በቀን 19/06/2012 ዒ.ም. 

በዋሇው ችልት የሰጠው ውሣኔ በፌ/ብ/ሔ/ሥ/ሥ/ቁ/ 348/1/ መሠረት ፀንቷሌ፡፡  

3. በዚህ ችልት ሇተዯረገው ክርከር የወጣውን ወጪ ግራቀኙ የየራሣቸውን ይቻለ፡፡ 

4. የውሣኔው ትክክሌ ግሌባጭ ሇስር ፌ/ቤቶች ይዴረስ፡፡ 

5. በዚህ መዝገብ የካቲት 22 ቀን 2013 ዒ.ም. በዋሇው ችልት በቆራሄ ከፌተኛ ፌ/ቤት አፇፃፀም 

ችልት በመ/ቁ/ msgo/m/1/13 ሊይ የተሰጠው እግዴ ትዔዛዝ ተነስቷሌ፡፡  

መዝገቡ ውሳኔ ስሊገኘ ተዘግቷሌ፡፡ ይመሇስ 

አ/መ                                                              የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 
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የሰ.መ.ቁ 197183                                            

ጥቅምት 30 ቀን 2014 ዒ.ም 

                          ዲኞች፡-  እትመት አሠፊ 

                                  ፀሏይ መንክር 

                                  ኑረዱን ከዴር 

                                  መሊኩ ካሣዬ 

                                  እስቲበሌ አንደዒሇም  

አመሌካች፡- ዯበርማዊ ቅደስ ጊዮርጊስ ቤተክርስቲያን  - አሌቀረቡም 

ተጠሪዎች፡- 1. አሇማየሁ ቶልሳ - አሌቀረቡም 

           2. በሻቱ ወጌ - ተወካይ ዯረጀ ተስፊዬ - ቀረቡ 

         መዝገቡ ሇምርመራ የተቀጠረ ነው፡፡ በመሆኑም መርምረን ተከታዩን ፌርዴ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፌርዴ 

የሰበር አቤቱታው ሉቀርብ የቻሇው አመሌካች ቤተክርስቲያን ነሏሴ 17 ቀን 2012 ዒ.ም በተወካይዋ 

አማካኝነት ተጽፍ በቀረበ የሰበር አቤቱታ በኦሮሚያ ብሓራዊ ክሌሊዊ መንግስት ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ.ቁ 222444 የካቲት 24 ቀን 2012 ዒ.ም የሰጠው ውሳኔ፤ ይህንኑ ውሳኔ 

በማጽናት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ.ቁ 332958 ነሏሴ 14 ቀን 2012 ዒ.ም 

የሰጠው ትዔዛዝ መሠረታዊ የሆነ የሔግ ስሔተት የተፇጸመበት በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ በማሇት 

አቤቱታ በማቅረቧ ነው፡፡ 

ጉዲዩ የይዞታ ክርክርን የሚመሇከት ሲሆን ክርክሩ የተጀመረው በኦሮሚያ ብሓራዊ ክሌሊዊ መንግስት 

መነሲቦ ወረዲ ፌ/ቤት ነው፡፡ በሥር ፌ/ቤት በተዯረገው ክርክር የአሁን አመሌካች ከሳሽ፤ የአሁን 1ኛ 

ተጠሪ እና በዚህ የሰበር ክርክር የላለ አሊዛር ተረፇ የተባለ ግሇሰብ እንዯቅዯምተከተሊቸው ተከሳሾች፤ 

የአሁን 2ኛ ተጠሪ እና አረጋሽ ነጋሳ የተባለ ግሇሰብ ዯግሞ ጣሌቃ ገቦች ነበሩ፡፡ አመሌካች 

ቤተክርስቲያን በሥር ፌ/ቤት ያቀረበችው ክስ ይዘት በአጭሩ፡- አዋሳኙ በክሱ የተገሇጸው እና በመንዱ 

ከተማ 04 ቀበላ ውስጥ የሚገኘው ይዞታ ሇጥምቀት አገሌግልት ስትጠቀምበት የነበረ መሆኑን፤ 1ኛው 

ተጠሪ ከዚህ በፉት ይዞታዋን አሌፍ ግንባታ በመፇጸሙ ምክንያት ጉዲያቸው በሽማግላ ታይቶ በቀን 

23/05/2010 ዒ.ም በተዯረገ ስምምነት በሔገ-ወጥ መንገዴ የሰራው ግንባታ ተትቶሇት ሁሇተኛ ወዯ 

አመሌካች ይዞታ አሌፍ እንዲይገባ የተስማሙ መሆኑን፤ ሆኖም 1ኛ ተጠሪ ስምምነቱን በማፌረስ 

በምስራቅ በኩሌ ሰርቶ የሚገኘውን የመኖሪያ ቤት በማሇፌ በግምት 400 ካ.ሜ የሚሆን ይዞታ ሊይ 

በፌሌጥ ቤት የሰራ መሆኑን፤ አስተዲዯሩ አሊግባብ የሰራውን ቤት እንዱያነሳው ዯብዲቤ የጻፇሇት 

ቢሆንም ፇቃዯኛ አሇመሆኑን፤ የስር 2ኛ ተከሳሽ ዯግሞ በምስራቅ አቅጣጫ ወዯ ምንጭ ውሃ አካባቢ 
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የሚገኘውን በግምት 600 ካ.ሜ የሚሆን ይዞታ በመያዝ አጥር የሰራበት መሆኑን በመግሇጽ አሊግባብ 

የሰሩትን ግንባታ አፌርሰው ይዞታውን እንዱሇቁ ይወሰንሊት ዘንዴ ዲኝነት መጠየቋን የሚያሳይ ነው፡፡  

የአሁን 1ኛ ተጠሪ በሰጡት መሌስ አመሌካች የመሬቱ ባሇይዞታ መሆንዋን የሚያሳይ የይዞታ ማረጋገጫ 

ማስረጃ አሊቀረበችም፤ በቀን 23/05/2010 ዒ.ም ተፇጸመ የተባሇው የውሌ ስምምነት የቦታውን አዋሳኝ 

ሇይቶ አይገሌጽም፤ ከአመሌካች ጋር ከዚህ በፉት ይዞታውን በሚመሇከት አሇመግባባት ተፇጥሮ 

መታረቃችን አይካዴም፤ ቤት የተሰራበት መሬት ሇአቶ ጆብር አሇማየሁ በሔጋዊ መንገዴ የተሰጠው 

ይዞታ ሲሆን ሇሔዝብ ተከሌል ከሚገኘው ይዞታ ውጪ በመሆኑ ክሱ ወዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ በማሇት 

ተከራክረዋሌ፡፡  

የስር 2ኛ ተከሳሽ በሰጠው መሌስ፡- የአሁን 2ኛ ተጠሪ በቡና ችግኝ አጥር ስራሌኝ ብሊኝ አጥር መስራት 

ስጀምር አመሌካች ሰዎችን ሌኮ ከቦታው አባሮኛሌ በማሇት መሌስ የሰጠ ሲሆን የአሁን 2ኛ ተጠሪ 

ጣሌቃ ገብተው እንዱከራከሩሇት ጠይቋሌ፡፡   

የአሁን 2ኛ ተጠሪ ባቀረቡት የጣሌቃ ገብነት ክርክር አከራካሪ የሆነው ይዞታ የመንግስት ግብር 

የሚከፌለበት ይዞታቸው መሆኑን በመግሇጽ ተከራክረዋሌ፡፡ በላሊ በኩሌ የስር 2ኛ ጣሌቃ ገብ ክርክሩ 

የሚመሇከታቸው መሆኑን በመግሇጽ ጣሌቃ ገብተው እንዱከራከሩ የጠየቁ ቢሆንም ፌርዴ ቤቱ 

ያቀረቡትን የጣሌቃ ገብነት አቤቱታ ውዴቅ ያዯረገው መሆኑን መዝገቡ ያመሇክታሌ፡፡  

ጉዲዩ የቀረበሇት ፌ/ቤት የግራ ቀኙን ምስክሮች እና ተጨማሪ ምስክሮች ከሰማ እና የሚመሇከተው 

የአስተዲዯር አካሌ ስሇጉዲዩ አጥርቶ እንዱሌክሇት ካዯረገ በኋሊ ክርክር ያስነሳው መሬት በቀን 

23/05/2010 ዒ.ም በተፇጸመው የእርቅ ውሌ ሇ1ኛ ተጠሪ የተሰጠ አይዯሇም፤ 1ኛ ተጠሪ የጆብር 

አሇማየሁ ይዞታ ነው በማሇት ቤት የሰራበት መሬት በአመሌካች ክስ ሊይ በተጠቀሰው አዋሳኝ የሚካተት 

ሲሆን አመሌካች ክስ ያቀረበችበት ይዞታ የአመሌካች ይዞታ ስሇመሆኑ ከተሰጣት የይዞታ ማረጋገጫ 

ማስረጃ ሊይ መገንዘብ ተችሎሌ፤ 1ኛ ተጠሪ ከሌጁ ጆብር አሇማየሁ ሔጋዊ ውክሌና ሳይሰጠው ጆብር 

አሇማየሁን በመወከሌ ሇመከራከርም ሆነ እሊዩ ሊይ ቤት ሇመስራት አይችሌም፤  ሇአቶ ጆብር አሇማየሁ 

የተሰጠው የይዞታ ማረጋገጫ ማስረጃ ሔጋዊ መሆን አሇመሆኑ የሚወሰነው በአመሌካች እና በአቶ 

ጆብር አሇማየሁ መካከሌ ክርክር ቢነሳ ኖሮ ነበር፤ 1ኛ ተጠሪ በአከራካሪው መሬት ሊይ ቤት መስራቱን 

ያሌካዯ እና ቤት የሰራውም ከአቶ ጆብር አሇማየሁ ሔጋዊ ውክሌና ሳይወስዴ እና አመሌካች 

ቤተክርስቲያን የይዞታ ማረጋገጫ ማስረጃ በወሰዯችበት ይዞታ ሊይ አመሌካች እየተቃወመችው የሰራ 

በመሆኑ ግምቱን የመጠየቅ መብት ሳይኖረው በራሱ ወጪ አፌርሶ መሬቱን ሇአመሌካች ሉሇቅ ይገባሌ፤ 

በላሊ በኩሌ 2ኛ ተጠሪ ጣሌቃ የገባቸው ከባሇቤትዋ በውርስ እየተሊሇፌ መጥቶ በባሇቤትዋ ተስፊዬ 

ቶልሳ ሊይ በዯረሰ ይዞታ ሊይ ነው፤ የከተማው አስተዲዯር ይህን ይዞታ ሇአመሌካች ቤተክርስቲያን 

ሰጥቷሌ፤ ስሇሆነም 2ኛ ተጠሪ የባሇቤትዋ ሌጆች ሔጋዊ ውክሌና ሳይሰጥዋት እንዯግሌ ንብረትዋ 

ሇመከራከር መብት የሊትም፤ መብት አሊት ቢባሌ እንኳን አግባብነት ባሊቸው መመሪዎች መሰረት 
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አስተዲዯሩን በመጠየቅ መብቷን ከምታስከብር በቀር ጣሌቃ ገብታ መከራከርዋ አግባብ አይዯሇም በማሇት 

ወስኗሌ፡፡ 

ተጠሪዎች ይህን ውሳኔ በመቃወም ሇወሇጋ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት የይግባኝ 

አቤቱታ ያቀረቡ ቢሆንም ይግባኙ የቀረበሇት ፌርዴ ቤት አቤቱታቸውን በትዔዛዝ ውዴቅ አዴርጎታሌ፡፡  

ተጠሪዎች በመቀጠሌ ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት የይግባኝ አቤቱታ አቅርበዋሌ፡፡ 

ይግባኙ የቀረበሇት ፌርዴ ቤትም ግራ ቀኙን ካከራከረ በኋሊ አከራካሪው ይዞታ ከዴሮ ጀምሮ የ1ኛ ተጠሪ 

ቤተሰብ እንዯሆነ እና በኋሊ ሊይ የ1ኛ ተጠሪ ሌጅ ሇሆነው ጆብር አሇማየሁ ሇተባሇ ሰው እንዯተሰጠ፤ 

2ኛ ተጠሪም ይዞታውን ከባሇቤቷ ቤተሰብ በውርስ እንዲገኘች እና ከእጇ ወጥቶ እንዯማያውቅ በስር 

ፌርዴ ቤት ከቀረቡት ማስረጃዎች መገንዘብ ተችሎሌ፤ አመሌካች ሳይት ፔሊን አሇኝ ከማሇት በቀር 

ይዞታው በሔጋዊ መንገዴ ከባሇይዞታው ተወስድ የተሰጣት ስሇመሆኑ አሌተረጋገጠም፤ ስሇሆነም 

ይዞታው የአመሌካች መሆኑ ባሌተረጋገጠበት ሁኔታ ተጠሪዎች ይዞታውን እንዱሇቁ በስር ፌርዴ ቤቶች 

የተሰጠው ውሳኔ ተገቢ አይዯሇም ሲሌ ሽሮታሌ፡፡  

አመሌካች በተራዋ ይህን ውሳኔ በመቃወም ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት አቤቱታ 

ያቀረበች ቢሆንም አቤቱታዋ በትዔዛዝ ውዴቅ ተዯርጓሌ፡፡    

አመሌካች ይህን ውሳኔ በመቃወም ነሏሴ 17 ቀን 2012 ዒ.ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረበች ሲሆን 

ይዘቱም፡- አከራካሪ የሆነው ይዞታ ከ2003 ዒ.ም በፉት ሇጥምቀት በዒሌ ስጠቀምበት የነበረ ሲሆን በ 

2003 ዒ.ም ዯግሞ በከተማው መሬት አስተዲዯር እና አጠቃቀም ጽ/ቤት ሳይት ፔሊን ተሰጥቶኛሌ፤ 1ኛ 

ተጠሪ በሔገ ወጥ መንገዴ ይዞታዬ ውስጥ በመግባቱ ጉዲያችን በሽማግላ ታይቶ 400 ካ.ሜ 

ተትቶሇታሌ፤ 1ኛ ተጠሪ እንዯገና በግምት 400 ካ.ሜ የሆነ ይዞታ የሌጄ የጆብር አሇማየሁ ነው በማሇት 

በሔገ ወጥ መንገዴ ቤት የገነባበት ስሇመሆኑ እና 2ኛ ተጠሪም 600 ካ.ሜ የሆነ ይዞታ በመያዝ አጥር 

ያጠረችበት ስሇመሆኑ በወረዲው ፌርዴ ቤት ተረጋግጧሌ፤ ስሇሆነም ይህ ታሌፍ ተጠሪዎች ይዞታውን 

ሉሇቁ አይገባም በማሇት በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ እና ሰበር ሰሚ ችልት የተሰጠው 

ውሳኔ መሠረታዊ የሔግ ስሔተት የተፇጸመበት በመሆኑ በሰበር ታይቶ ሉታረም ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡  

የሰበር አጣሪው ችልት የአመሌካችን የሰበር አቤቱታ መርምሮ አመሌካች ሇክርክሩ ምክንያት የሆነው 

ይዞታ የተሰጣት መሆኑን መሠረት በማዴረግ 1ኛ ተጠሪ በይዞታው ሊይ የሰሩትን ቤት እንዱያፇርሱ 

በከተማ አስተዲዯሩ ማስጠንቀቂያ ተሰጥቶ ባሇበት እና 2ኛ ተጠሪ ባሇይዞታ ስሇመሆናቸው ባሌተገሇጸበት 

ተጠሪዎች ይዞታውን ሉሇቁ አይገባም በሚሌ የመወሰኑን አግባብነት ሇመመርመር የሚሌ ማስቀረቢያ 

ጭብጥ በመያዝ ተጠሪዎች መሌስ እንዱሰጡበት ተዯርጎ ጉዲዩ ሇዚህ ችልት ቀርቧሌ፡፡  

ተጠሪዎች ጥር 26 ቀን 2013 ዒ.ም የሰጡት መሌስ ይዘት በአጭሩ፡- 1ኛ ተጠሪ የተከሰስኩበት ይዞታ 

የቤተሰቦቻችን ነባር ይዞታ ሲሆን ሌጄ ጆብር አሇማየሁ በ1998 ዒ.ም ከመንዱ ከተማ አስተዲዯር 
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በሔጋዊ መንገዴ ያገኘው እና የግንባታ ፇቃዴ የወሰዯበት ነው፤ አከራካሪው መሬት በአመሌካች ሳይት 

ፔሊን ውስጥ እንዯማይገኝም ተረጋግጧሌ፤ 2ኛ ተጠሪም ስፊቱ 600 ካ.ሜ የሆነ ይዞታ በውርስ ወዯ 

ባሇቤቴ ተስፊዬ ቶልሳ ተሊሌፍ የቡና ተክሌ እንዲሇኝ እና የመንግስት ግብር እንዯምገብርበት 

ተረጋግጧሌ፤ ስሇሆነም ይህን መሠረት በማዴረግ የተሰጠው ውሳኔ ተገቢ ስሇሆነ ሉጸና ይገባሌ የሚሌ 

ነው፡፡  

የግራ ቀኙ ክርክር እና በየዯረጃው ባለ ፌርዴ ቤቶች የተሰጠው ውሳኔ በአጭሩ ከሊይ የተገሇጸው ነው፡፡ 

ይህ ችልትም በሰበር አጣሪው ችልት ሉጣራ ይገባዋሌ ተብል የተያዘውን ነጥብ ከግራቀኙ ክርክር፤ 

ሇሰበር አቤቱታው መነሻ ከሆነው ውሳኔ እና ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸው ሔጎች ጋር በማገናዘብ 

እንዯሚከተሇው መርምሮታሌ፡፡ 

በመሠረቱ የአንዴ ንብረት ባሇይዞታ የሆነ ሰው ይዞታውን ሇመንጠቅ ወይም በይዞታው ሊይ ሁከት 

ሇመፌጠር የሚፇፀምን ማናቸውም ዴርጊት እንዱቆም ወይም ተገቢው መብት እንዱመሇስሇት ሔጉ 

ከዘረጋቸው መንገዴች አንደ የይዞታ ክስ ስሇመሆኑ የፌትሏ ብሓር ሔግ ቁጥር 1149/1 ዴንጋጌ 

የሚያስገነዝብ ሲሆን በዚህ ዴንጋጌ መሠረት የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ ሇማቅረብ የሚቻሇው አቤቱታ 

አቅራቢው ሇክርክሩ መነሻ በሆነው ንብረት ሊይ በቀጥታ ወይም በጠባቂ ይዞታ ሲኖረውና ይህንኑ 

በሀይሌ ሲነጠቅ ወይም በይዞታዉ ስር ባሇ ንብረት ሊይ የመጠቀም መብቱን የሚያዉክ ተግባር ሲፇጸም 

ሲሆን ማረጋገጥ ያሇበትም ንብረቱ በሔግ አግባብ በይዞታው ሥር የነበረና የሁከት ዴርጊት ፇፃሚው 

የሀይሌ ተግባር በመጠቀም ወይም በሚስጥር ንብረቱን የወሰዯበት መሆኑን ነው፡፡ 

በያዝነው ጉዲይ ሇአመሌካች ቤተክርስቲያን በአከራካሪው ይዞታ ሊይ ሳይት ፔሊን የተሰጣት መሆኑን፤ 

1ኛ ተጠሪ የሌጄ የአቶ ጆብር አሇማየሁ ይዞታ ነው በማሇት ቤት የሰራበት ይዞታ ሇአመሌካች በተሰጣት 

ሳይት ፔሊን ውስጥ የሚገኝ መሆኑን፤ በአመሌካች እና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ ቀዯም ሲሌ በተፇጠረው 

አሇመግባባት ምክንያት በቀን 23/05/2010 ዒ.ም በተፇጸመው የእርቅ ስምምነት አከራካሪው ይዞታ ሇ1ኛ 

ተጠሪ የተሰጠ አሇመሆኑ፤ 1ኛ ተጠሪ ከሌጁ ጆብር አሇማየሁ ይዞታውን በሚመሇከት የተሰጠው 

ውክሌና አሇመኖሩ፤ 2ኛ ተጠሪ አጥራ የያዘችው ይዞታም ሇአመሌካች በተሰጣት ሳይት ፔሊን ውስጥ 

የሚገኝ መሆኑን በወረዲው ፌርዴ ቤት ከተረጋገጠው ፌሬ ነገር መገንዘብ ችሇናሌ፡፡   

1ኛ ተጠሪ ቤት የሰራበት እና 2ኛ ተጠሪም አጥራ የያዘችው አከራካሪ የሆነው ይዞታ ሇአመሌካች 

ቤተክርስቲያን በተሰጣት ሳይት ፔሊን ውስጥ የሚገኝ መሆኑ እስከተረጋገጠ ዴረስ አመሌካች በዚሁ 

ይዞታ ውስጥ ተፇጥሯሌ የምትሇው የሁከት ተግባር እንዱወገዴ ያቀረበችው ክስ በሔጉ አግባብ የቀረበ 

ነው፡፡ ስሇሆነም አመሌካች በሳይት ፔሊን ተረጋግጦ በተሰጣት ይዞታ ውስጥ የተፇጠረው የሁከት 

ተግባር እንዱወገዴ እና ተጠሪዎች ይዞታውን እንዱሇቁ በወረዲው ፌርዴ ቤት የተሰጠው ውሳኔ ተገቢ 

ሆኖ ሳሇ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ እና ሰበር ሰሚ ችልት አመሌካች ይዞታው በሔጋዊ 

መንገዴ ከባሇይዞታው ተወስድ የተሰጣት ስሇመሆኑ አሌተረጋገጠም በማሇት የሰጡት ውሳኔ ስሇሁከት 
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ክስ አቀራረብና ሁከት እንዱወገዴሇት ክስ የሚያቀርብ ወገን ማስረዲት ስሇሚጠበቅበት ፌሬ ነገር 

አስመሌክቶ የተዯነገጉትን የፌትሏብሓር ሔጉን ዴንጋጌዎች ያሊገናዘበ እና መሠረታዊ የሆነ የሔግ 

ስሔተት የተፇጸመበት ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡ በዚህም ምክንያት ተከታዩን ዉሳኔ ሰጥተናሌ፡፡ 

ውሳኔ 

6. በኦሮሚያ ብሓራዊ ክሌሊዊ መንግስት ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በመ.ቁ 222444 የካቲት 24 ቀን 

2012 ዒ.ም የሰጠው ውሳኔ፤ ይህንኑ ውሳኔ በማጽናት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ 

ችልት በመ.ቁ 332958 ነሏሴ 14 ቀን 2012 ዒ.ም የሰጠው ትዔዛዝ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 348/1 

መሠረት ተሽሯሌ፡፡  

7. የመነሲቦ ወረዲ ፌርዴ ቤት በመ.ቁ 16830 በቀን 06/12/2011 ዒ.ም የሰጠው ውሳኔ፤ ይህንኑ 

ውሳኔ በማጽናት የምዔራብ ወሇጋ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ.ቁ 42961 ጥር 05 ቀን 2012 

ዒ.ም የሰጠው ትዔዛዝ ጸንቷሌ፡፡  

8. በዚህ ችልት ሇተዯረገው ክርክር የወጣውን ወጪ ግራ ቀኙ የየራሣቸውን ይቻለ፡፡ 

- መዝገቡ ውሳኔ ስሊገኘ ተዘግቷሌ፡፡ ይመሇስ 

                           የማይነበብ የአራት ዲኞች ፉርማ አሇበት 

ማ/አ 

የሌዩነት ሀሳብ 

እኔ ስሜ በተራ ቁጥር 3 የተመሇከተው የችልቱ ዲኛ አብሊጫው ዴምፅ የአመሌካችንና 1ኛ ተጠሪን 

ክርክር አስመሌክቶ በሰጠው ውሳኔ የምስማማ ሲሆን 2ኛ ተጠሪን አስመሌክቶ ግን አብሊጫው 

ዴምፅ የስር ወረዲ ፌርዴ ቤትና ከፌተኛ ፌርዴ ቤቱን ውሳኔ በመቀበሌ በዯረሰበት መዯምዯሚያ 

የማሌስማማ በመሆኑ ሇሌዩነት መነሻ የሆኑኝን ምክንያቶች እንዯሚከተሇው አስፌሬያሇሁ፡፡ 

በአመሌካችና 2ኛ ተጠሪ መሃሌ ያሇው ክርክር የይዝታ ይገባኛሌ የመፊሇም ክርክር ሲሆን 

አመሌካች ሇይዝታው የተሰጣትን ሳይት ፕሊን መሰረት በማዴረግ በይዝታው ሊይ የተረጋገጠ መብት 

ያሊት መሆኑን በመግሇፅ አሊዚር ተረፇ በተባሇ በወቅቱ አጥር በአከራካሪው ይዝታ ሊይ ሲያጥር 

በነበረ ሰው ሊይ ክስ አቅርባ የነበረ ቢሆንም ይህ ተከሳሽ አጥሩን የሚያጥረው ሇ2ኛ ተጠሪ መሆኑን 

ገሌፆ በመከራከሩ 2ኛ ተጠሪ ወዯ ክርክሩ ገብተው ይዝታው ሇባሇቤታቸው በውርስ ተሊፍሊቸው 

አብረው ሲጠቀሙበት የነበረና ግብር በስማቸው የሚገብሩበት መሆኑን በመጥቀስ በይዝታው ሊይ 

በህግ የተረጋገጠ መብት ያሊቸው መሆኑን በመጥቀስ መከራከራቸውን የስር ፌርዴ ቤት መዜገብ 

ያሳያሌ፡፡  

አከራካሪው ይዝታ የቶልሳ በቸሬ መሆኑን አቶ ቶልሳ በቸሬ ከሞቱ በኋሊ የ2ኛ ተጠሪ ባሇቤት አቶ 

ተስፊዬ ቶልሳ በውርስ አግኝቶት ሲጠቀምበት ቆይቶ ሲሞት 2ኛ ተጠሪ አሁን ዴረስ 
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የሚጠቀሙበት መሆኑን፤የ2008 ዓም ግብርም በስማቸው መክፇሊቸው በስር ፌርዴ ቤት የተረጋገጡ 

ፌሬ ነገሮች ናቸው፡፡የስር ፌርዴ ቤት የ2ኛ ተጠሪን ክርክር ውዴቅ ሇማዴረግ በመነሻነት 2ኛ 

ተጠሪ ከሌጆቿ ውክሌና ሳይኖራት ሙለውን ሇመጠየቅ መብት አሊት? ወይስ የሊትም? የሚሇው 

በውርስ ህግ ታይቶ የሚወሰን ነው ካሇ በዙህ አግባብም ተጣርቶ እና ዴርሻ ተሇይቶ ከቀረበ በኋሊ 

የመፊሇም ክርክሩ እንዱቀጥሌ ሉያዯርግ ሲገባ 2ኛ ተጠሪ ሇመከራከር መብት የሊቸውም ካሇ በኋሊ 

በዙህ አግባብም ከውርስ እና ውክሌና ስሌጣኑ ጋር በተያያ዗ ያለት ነጥቦች ጠርተውና ተረጋግጠው 

ሲቀርቡ የመፊሇም ክርክሩ የሚቀጥሌበትን አግባብ ሉያመሇክት ሲገባ ይዝታውን አስመሌክቶ 

የመከራከር መብት የሊቸውም ካሇ በኋሊ በፌርዴ ቤቱ አረዲዴ 2ኛ ተጠሪ በላሊቸው የመከራከር 

መብት ያቀረቡትን ክርክር በመመርመር ሇጉዲዩ ውሳኔ መስጠቱ መሰረታዊ የክርክር አመራር 

ስህተት መፇፀሙን ያሳያሌ፡፡ 

በፌሬ ጉዲዩ ሊይ የስር ፌርዴ ቤት የሰጠውን ውሳኔም አስመሌክቶም የስር ፌርዴ ቤት 2ኛ ተጠሪ 

በአከራካሪው ይዝታ ሊይ መብት አሊቸው የሚሌ መነሻ ሳይኖረው የሌማት ተነሺነት የሚሰጠውን 

መብትና ጥቅም የጠየቁት ከ8 አመት በኋሊ ነው በማሇት የ2ኛ ተጠሪን የይዝታ የይገባኛሌ ክርክር 

ውዴቅ ማዴረጉ አግባብ ነው ብዬ ስሇማሊንምን ይህ ውሳኔ በስራ ባሌዯረቦቼ መፅናቱም ከሊይ 

ከተመሇከቱት ነጥቦች አንፃር ምክንያታዊ ነው ብዬ ስሇማሊምን ከዙህ ይሌቅ ጉዲዩ ሇስር ፌርዴ 

ቤት ተመሌሶሇት 2ኛ ተጠሪ በአከራካሪው ይዝታ ሊይ ክርክር ሇማቅረብ የሚያስችሌ መብትና 

የተሟሊ ውክሌና አሊቸውን?አሊቸው ከተባሇስ አከረካሪው ይዝታ ሇአመሌካች የተሊሇፇው በህጉ 

አግባብ የ2ኛ ተጠሪና ላልች ወራሾች የካሳና ምትክ ቦታ ጥያቄዎች በአግባቡ ተመሌሰው ነው 

ወይስ አይዯሇም የሚለትና ላልች ተያያዥ ነጥቦች ተጣርተው ሇግራ ቀኙ ክርክር እሌባት 

ሉሰጠው ይገባ ነበር በማሇት ከስራ ባሌዯረባዎቼ በሀሳብ ተሇይቼያሇሁ፡፡ 

ማ/አ                        የማይነበብ የአንዴ ዲኛ ፉርማ አሇበት 
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የሰ.መ.ቁ.202845 

ጥቅምት 29/2014 ዓ.ም 

ዲኞች፡- እትመት አሰፊ 

 ፀሏይ መንክር 

 ኑረዱን ከዴር 

መሊኩ ካሳዬ 

እስቲበሌ አንደዒሇም 

አመሌካች፡- አቶ በሊይ ማሞ ከጠበቃ አቶ ግሩም አየሇ - ቀርበዋሌ    

ተጠሪ፡- የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፕሬሽን ነ/ፇጅ አቶ ዯምሰው ተፇራ - ቀርበዋሌ 

መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌርዴ 

በዚህ መዝገብ ሊይ የቀረበው ጉዲይ የሁከት ይወገዴሌኝ ክስን የሚመሇከት ነው፡፡ የሰበር አቤቱታው 

የቀረበው የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁ/258880 ሊይ ጥር 05/2013 ዒ.ም በዋሇው ችልት 

በፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ/ቁ/281986 ሊይ መጋቢት 29/2012 ዒ.ም የተሰጠውን 

ብይን የሚነቀፌበት ጉዴሇት የሇበትም በማሇት በአሁን አመሌካች የቀረበሇትን የይግባኝ አቤቱታ 

የሰረዘበት የመጨረሻ ትዔዛዝ መሰረታዊ የህግ ስህተት የተፇፀመበት ነው በማሇት ሇማስሇወጥ ነው፡፡  

ጉዲዩ የተጀመረው የአሁን አመሌካች በፋዯራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በአሁን ተጠሪ ሊይ 

ባቀረቡት ክስ ነው፡፡ የክሱ ይዘትም በክሱ ዝርዝር ውስጥ የተጠቀሰውን ቤት ወሊጅ አባታቸው በህይወት 

እያለ ከ1978 ዒ.ም ጅምሮ ከአሁን ተጠሪ ተከራይተው በ1998 እስከሞቱበት ጊዜ ዴረስ ከአባታቸው 

ጋር በቤቱ ውስጥ ሲኖሩ የነበረ መሆኑን፤ ወሊጅ አባታቸው ከሞቱ በኋሊ አቶ ወሰን ማሞ ከተባለት 

ወንዴማችው ጋር ወራሽነታቸውን አረጋግጠው የቤቱ የተከራይነት መብት እንዱተሊሇፌሊቸው ሇአሁን 

ተጠሪ ጥያቄ ሲያቀርቡ የተከራይነት ስሙ በሁሇቱ ወራሾች አሌያም በአንዲቸው ስም ሉሆን እንዯሚችሌ 

በተጠሪ የተገሇፀሊቸው በመሆኑ ውለ በወንዴማቸው ስም እንዱዯረግ ተስማምተው በዚሁ መሰረት 

የኪራይ ውለ ተፇፅሞ ሁሇቱም በቤቱ ውስጥ ሲኖሩ የቆዩ መሆኑን፤ ወንዴማቸው በላሊ ክፌሇ ከተማ 

ቤት የዯረሳቸው በመሆኑ የተከራይነት ስሙ በስማቸው እንዱዞርሊቸው ተጠሪን ሲጠይቁ ‛ቤቱን 

የተከራየው ሰው ግዳታውን አሌተወጣም!“ በሚሌ ምክንያት ቤቱን ሇቀው እንዱወጡ የፅሁፌ 

ማስጠንቀቂያ የሰጣቸው መሆኑን በመግሇፅ ዴርጊቱ የሁከት ተግባር ነው ተብል እንዱወገዴሊቸው 

ዲኝነት የሚጠይቅ ነው፡፡ 
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በዚሁ ክስ ሊይ መሌስ እንዱሰጥ በታዘዘው መሰረት የአሁን ተጠሪ የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ እና 

አማራጭ የስረ ነገር ክርክር አቅርቧሌ፡፡ የመቃወሚያው ይዘትም ክስ የቀረበበት ጉዲይ በፌርዴ ቤት 

ክርክር የሚዯረግበት ሳይሆን በአስተዲዯራዊ መፌተሓ እሌባት የሚያገኝ በመሆኑ ፌርዴ ቤቱ ጉዲዩን 

የማየት የሥረ ነገር የዲኝነት ሥሌጣን የሇውም፤ ጥያቄውም በፋዳራሌ ቤቶች ኮርፕሬሽን የቤቶች 

አስተዲዯር በመመሪያ ቁጥር 02/2010 አንቀፅ 56(1(ሀ)) በሚያዘው መሰረት በ3 ወር ጊዜ ውስጥ 

ያሌቀረበ በመሆኑ በይርጋ ይታገዲሌ፤ ከሳሹም ክስ ሇማቅረብ የሚያስችሌ ከህግም ሆነ ከውሌ የመነጨ  

መብት የላሇው በመሆኑ ክስ ሇማቅረብ አይችሌም የሚሌ ነው፡፡  

ጉዲዩ የቀረበሇት ፌርዴ ቤትም በመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያው ሊይ የግራ ቀኙ ክርክር ከሰማ በኋሊ 

በሰጠው ብይን የቀረበው ክስ በይዞታ ሊይ የተፇጠረ ሁከት ይወገዴሌኝ የሚሌ በመሆኑ ከሳሽ በንብረቱ 

ሊይ የይዞታ መብት ያሇው መሆኑ ወይም የንብረቱ አያያዝ ህጋዊ መሆኑ እስኪረጋገጥ ዴረስ የሁከት 

ይወገዴሌኝ ክስ ሇማቅረብ የፌ/ብ/ህግ ቁጥር 1149 የሚፇቅዴሇት በመሆኑ ፌርዴ ቤት የዲኝነት ስሌጣን 

የሇውም ሉባሌ አይችሌም፤ ሆኖም አመሌካች ጥያቄውን ሇተጠሪም ሆነ ሇፌርዴ ቤት ያቀረበው 

በመመሪያ ቁጥር 02/2010 አንቀፅ 56(1(ሀ)) ስር ከተመሇከተው ሶስት ወር በኋሊ በመሆኑ ጥያቄው 

በይርጋ ይታገዲሌ፤ የቤቱ የተከራይነት መብትም በአመሌካች ወንዴም ስም የነበረ ስሇመሆኑ ተገሌጿሌ፤ 

የቤቱ የተከራይነት መብት በአመሌካች እና በወንዴሙ አሌያም በአንዲቸው ስም ሉዯረግ የሚችሌ 

ስሇመሆኑ በተጠሪ በኩሌ ስሇመገሇፁ የተረጋገጠ ነገር ባሇመኖሩ አመሌካች ክስ ሇማቅረብ የሚያስችሌ 

ከህግም ሆነ ከውሌ የመነጨ መብት የሇውም በማሇት ክሱውን ውዴቅ አዴርጓሌ፡፡  

የአሁን አመሌካች በዚሁ ውሳኔ ሊይ ሇፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ያቀረቡ ቢሆንም ፌርዴ ቤቱ 

የይግባኝ አቤቱታውን በፌ/ሥ/ሥ/ህግ ቁጥር 337 መሰረት ዘግቷሌ፡፡ የሰበር አቤቱታውም የቀረበው 

ይህንኑ በመቃወም ነው፡፡ 

አመሌካች ሚያዝያ 08/2013 ዒ.ም በተጻፇ የሰበር አቤቱታ በስር ፌ/ቤቶች ብይን እና ትዔዛዝ ሊይ 

ተፇፅሟሌ ያለትን መሰረታዊ የህግ ስህተት ጠቅሰው በዚህ ችልት እንዱታረምሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡ 

የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ተመርምሮ አመሌካች ነሏሴ 03/2010 ዒ.ም ወራሽነታቸውን በማረጋገጥ 

መስከረም 07 እና 28 ቀን 2011 ዒ.ም ሇክርክር መነሻ በሆነው ቤት በተከራይነት ሇመቀጠሌ ሇተጠሪ 

ጥያቄ አቅርበው እያሇ የቀረበው አቤቱታ በይርጋ ይታገዲሌ በሚሌ ውዴቅ የተዯረገበት አግባብነት 

ከመመሪያ ቁጥር 02/2010 አንቀጽ 56(1(ሀ)) አንጻር ሇዚህ ሰበር ችልት ቀርቦ እንዱመረመር በመታዘዙ 

ግራ ቀኙ የፅሁፌ ክርክር እንዱሇዋወጡ ተዯርጓሌ፡፡  

የጉዲዩ አመጣጥ እና የክርክሩ ይዘት በአጭሩ ከሊይ የተመሇከተውን ሲመስሌ ችልቱም በሰበር አጣሪው 

ችልት ሉጣራ ይገባዋሌ ተብል የተያዘውን ነጥብ ከአመሌካች የሰበር ቅሬታ፤ ሇሰበር አቤቱታው መነሻ 

ከሆነው የስር ፌርዴ ቤቶች ውሳኔ እና ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸው ሔጎች ጋር በማገናዘብ መርምሯሌ፡፡ 
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እንግዱህ ከክርክሩ አመጣጥ በግሌፅ መረዲት እንዯሚቻሇው የአመሌካች የክስ አቤቱታ ውዴቅ የተዯረገው 

በሁሇተ ምክንያት ነው፡፡ የመጀመሪያ ክስ የቀረበበት ጉዲይ ሇተጠሪም ሆነ ሇፌርዴ ቤት በመመሪያ 

ቁጥር 02/2010 አንቀፅ 56(1(ሀ)) ስር በተመሇከተው የሶስት ወር የጊዜ ገዯብ ውስጥ ያሌቀረበ በመሆኑ 

ክሱ በይርጋ ይታገዲሌ የሚሌ ነው፡፡ ሁሇተኛው ዯግሞ ሇክርክሩ መነሻ የሆነው ቤት የተከራይነት ስም 

በላሊ ሰው ስም ያሇ በመሆኑ አመሌካች ቤቱን አስመሌክቶ ክስ ሇማቅረብ የሚያስችሌ ከህግም ሆነ 

ከውሌ የመነጨ መብት የሇውም የሚሌ ነው፡፡ እነዚህ ሁሇቱ ነጥቦች በሚከተሇው መሌኩ በተናጠሌ 

ታይተዋሌ፡፡  

የመጀመሪያውን ነጥብ በተመሇከተ በፋዳራሌ ቤቶች ኮርፕሬሽን የቤቶች አስተዲዯር በመመሪያ ቁጥር 

02/2010 አንቀፅ 56(1(ሀ)) ስር የተመሇከተው የይርጋ ጊዜ በተከራይ መሞት ምክንያት የተከራይነት 

መብቱ ሉተሊሇፌሌኝ ይገባሌ የሚሌ አካሌ ወራሽነቱን በፌርዴ ቤት ካረጋገጠ በኋሊ ጥያቄውን ሇቤቱ 

አከራይ አስተዲዯር አካሌ የሚያቀርብበትን ጊዜ የሚመሇከት እንጂ በፌርዴ ቤት የክሰ ማቅረቢያ ጊዜን 

የሚመሇከት አይዯሇም፡፡ የፌርዴ ቤት ክርክርን አስመሌክቱ ከሁከት ክስ ጋር በተያያዘ የክስ ማቅረቢያ 

ጊዜ የተመሇከተው በፌ/ብ/ህግ ቁጥር 1149(2) ስር ነው፡፡ ጉዲዩ ይህ ሆኖ እያሇ የስር ፌርዴ ቤት 

ሇአስተዲዯር አካሌ የመብት ጥያቄ ማቅረቢያ ጊዜ እና ሇፌርዴ ቤት ክስ ማቅረቢያ ጊዜን ቀሊቀል ማየቱ 

ስህተት ነው፡፡ እናም የአመሌካች ጥያቄ በእርግጥም በይርጋ የሚታገዴ መሆኑን ሇማጣራት ሇመብቱ 

መጠየቅ መሰረት የሆነው ጉዲይ የተፇጠረበትን እና ሇአስተዲዯር አካለ እና ሇፌርዴ ቤት የመብት 

ጥያቄው የቀረበበትን ጊዜ በአግባቡ ማየት ያስፇሌጋሌ፡፡  

በፌርዴ ቤት የቀረበውን ክስ በተመሇከተ ሇክሱ መሰረት የሆነው የሁከት ተግባር ተፇፅሟሌ የተባሇው 

ህዲር 25/2012 እና ታህሳስ 06/2012 ዒ.ም ሲሆን የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ የቀረበው ዯግሞ ታህሳስ 

13/2012 ዒ.ም መሆኑን የስር ፌርዴ ቤት መዝገብ ያሳያሌ፡፡ የሁከት ይወገዴሌኝ ክስን አስመሌክቶ 

ሇክስ ማቅረቢያ የተቀመጠው ጊዜ የሁከት ተግባሩ ከተፇጠረበት አሌያም ንብረቱ በሁከት ምክንያት 

ከተወሰዯብት ጊዜ አንስቶ እስከ ሁሇት ዒመት ዴረስ ስሇመሆኑ የፌ/ብ/ህ/ቁጥር 1149(2) ይዯነግጋሌ፡፡ 

ከዚህ አንፃር አመሌካች በፌርዴ ቤት የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ ያቀረቡት ‛የሁከት ተግባር ነው“ የተባሇው 

ዴርጊት በተፇፀመ በቀናት ሌዩነት በመሆኑ ክሱ በይርጋ የሚታገዴ አይዯሇም፡፡  

ሆኖም ሇአስተዲዯር አካለ የመብት ጥያቄ ማቅረቢያ ጊዜን አስመሌክቶ የቀረበው ክርክር በጥንቃቄ 

ሉታይ የሚገባው ጉዲይ ነው፡፡ ከዚህ ጉዲይ ጋር በተያያዘ አመሌካች አጥብቀው የሚከራከሩት ወራሽነቴን 

ያረጋገጥኩት ነሒሴ 03/2010 ዒ.ም ሲሆን የስም ዝውውር እንዱዯረግሌኝ ሇተጠሪ ጥያቄ ያቀረብኩት 

መስከረም 07 እና 28 ቀን 2011 ዒ.ም በመሆኑ በመመሪያ የተመሇከተው የሶስት ወር ጊዜ አሊሇፇም 

በሚሌ ነው፡፡ በእርግጥ አመሌካች ነሒሴ 03/2010 ዒ.ም ወራሽነታቸውን በፌርዴ ቤት አረጋግጠው 

የስም ዝውውር እንዱዯረግሊቸው መስከረም ወር 2011 ዒ.ም ሇተጠሪ ጥያቄ ስሇማቅረባቸው የስር ፌርዴ 

ቤት መዝገብ በራሱ ያሳያሌ፡፡ በላሊ በኩሌ አመሌካች ባቀረቡት የክስ ዝርዝር ውስጥ የቤቱ ተከራይ 
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የነበሩት ወሊጅ አባታቸው በ1998 ዒ.ም እንዯሞቱ አመሌካች እና ወንዴማቸው ወራሽነታቸውን በፌርዴ 

ቤት አረጋግጠው ተመሳሳይ የተከራይነት ስም ዝውውር አቅርበው የነበረ መሆኑን፤ በወቅቱም 

የተከራይነት ስሙ በሁሇቱ አሌያም በአንዲቸው ሉሆን እንዯሚችሌ በተጠሪ በኩሌ በመገሇፁ የተከራይነት 

ስሙ በአመሌካች ወንዴም ስም እንዱሆን የተዯረገ ስሇመሆኑ ተገሌጿሌ፡፡ በክሱ ውስጥ በተገሇፀው 

አኳኋን አመሌካች ቀዯም ብሇው ወራሽነታቸውን አረጋግጠው ከሆነ ነሒሴ 03/2010 ዒ.ም በዴጋሚ 

ወራሽነት ማረጋገጥ የተፇሇገበት እና የተቻሇበት ምክንያትም ግሌፅ አይዯሇም፡፡ ከዚህ አንፃር በስር ፌርዴ 

ቤት የተዯረገ ማጣራት ስሇመኖሩም የቀረበው የመዝገብ ግሌባጭ የሚያሳይ ነገር የሇውም፡፡ እናም 

አመሌካች ሇተጠሪ ያቀረቡት የተከራይነት ስም ይዛወርሌኝ ጥያቄ በይርጋ የሚታገዴ መሆኑን አሇመሆኑ 

ሊይ አቋም ከመያዙ በፉት ከቀረበው ክስ እና ክሱን ሇማረጋገጥ በአስረጂነት ከቀረበው ማስረጃ ይዘት 

አኳያ አመሌካች በትክክሌ ወራሽነታቸውን ያረጋገጡት ጊዜ በአግባቡ ሉጣራ እና ሇጉዲዩ አግባብነት 

ካሇው ህግ ጋር ተገናዝቦ እሌባት ሉሰጠው የሚገባው ጉዲይ ነው፡፡  

ሁሇተኛውን ነጥብ በተመሇከተ የአመሌካች ክስ ውዴቅ የተዯረገው ክስ ባቀረቡበት ቤት ሊይ ከውሌም 

ሆነ ከህግ የመነጨ መብት እና ጥቅም የላሊቸው በመሆኑ ክስ ሇማቅረብ መብት የሊቸውም በሚሌ 

ነው፡፡ በእርግጥ የፌትሒ ብሓር ሥነ ሥረዒት ህጉ በሁሇተኛው መፀሒፌ ስሇ ጠቅሊሊ ዯንቦች 

በሚዯነግገው ምዔራፌ አንዴ ቁጥር 33 ስር በአንዴ የፌትሒ ብሓር ክርክር ማናቸውም ሰው ሇክሱ 

መነሻ በሆነው ነገር ሊይ ወይም ክሱ በተመሰረተበት ሀብት ሊይ ጥቅም ወይም መብት ያሇው መሆኑ 

ካሌተረጋገጠ በቀር ክስ ማቅረብ የማይፇቀዴሇት መሆኑን፤ እንዱሁም ከተከሳሽ ሊይ የሚጠይቀውን 

ጥቅም ወይም መብት በማረጋገጥ አቤቱታ ካሊቀረበ በቀር በማናቸውም ሰው ሊይ ክስ ሉያቀርብ 

የማይችሌ ስሇመሆኑ ተዯንግጓሌ፡፡  

የዚህ ዴንጋጌ መሰረታዊ ዒሊማ ሇክርክር ምክንያት በሆነው ጉዲይ ሊይ ትክክሇኛ ጥቅም ያሇውን 

ወገን(Real party in the interest) መሇየት ነው፡፡ ክርክር በተነሳበት ጉዲይ ሊይ ትክክሇኛ ጥቅም 

ያሇውን ወገን መሇየት ያስፇሇገው በሁሇት መሰረታዊ ምክንያቶች ስሇመሆኑ በዚሁ ዙሪያ ከተፃፈት 

የጥናት ፅሁፍች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ የመጀመሪያው ምክንያት በአንዴ ሰው መብት/ጥቅም ሊይ ላልች 

ሰዎች ክስ እንዲያቀርቡ መከሊከሌ(to prevent suit by a person who wants to litigate someone 

else’s claim against the defendant) የሚሌ ነው፡፡ ሁሇተኛው ዯግሞ ሇክርክሩ ምክንያት በሆነው 

ጉዲይ ሊይ ያሇው መብት/ጥቅም ሇላሊ ሰው ተሊሌፍ ከሆነ ተከሳሹ ወገን በአንዴ ጉዲይ በሁሇት የተሇያዩ 

ሰዎች ሉቀርብበት ከሚችሇው ሁሇት ክስ መከሊከሌ(to prevent two suits against the defendants 

for a single wrong where the interest in the subject matter has been transferred) የሚሌ 

ነው፡፡  

እናም በአንዴ የፌትሒ ብሓር ክርክር ጉዲይ ወዯ ክሱ ሥረ ነገር ክርክር ሳይገባ ክሱን ያቀረበው አካሌ 

ክስ ሇማቅረብ የሚያስችሌ መብት እና ጥቅም የሇውም በሚሌ ምክንያት አቤቱታውን ውዴቅ ሇማዴረግ 
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ከሊይ ከተመሇከቱት መመዘኛዎች አንፃር ክስ ያቀረበው አካሌ በእርግጥም መብት እና ጥቅም የላሇው 

ሇመሆኑ እርግጠኛ መሆን ያስፇሌጋሌ፡፡ በዚህ አኳኋን አቋም ሇመውሰዴ የሚያስችሌ ግሌፅ ማሳያ ከላሇ 

በቀር ክሱን ያቀረበው አካሌ የሚኖረው መብት እና ጥቅም በሥረ ነገር ክርክር ወቅት በማስረጃ 

የሚረጋገጥ በመሆኑ ፌርዴ ቤቶች በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ ህግ ቁጥር 33 መሰረት አቤቱታን ውዴቅ ከማዴረግ 

ሉቆጠቡ ይገባሌ፡፡ 

ወዯተያዘው ጉዲይ ስንመሇስ አመሌካች ክስ ያቀረቡት የተከራይነት መብቱ በውርስ ሉተሊሇፌሌኝ 

የሚገባውን እና እየኖርኩበት ያሇሁትን ቤት ተጠሪ ሉያስሇቅቀኝ እንቅስቃሴ የጀመረ በመሆኑ ዴርጊቱ 

የሁከት ተግባር ነው ተብል ሉወገዴሌኝ ይገባሌ በሚሌ ነው፡፡ የአንዴ ንብረት ባሇይዞታ የሆነ ሰው 

ንብረቱን በተመሇከተ በህግ ከተረጋገጡሇት መብቶች ውስጥ አንደ በሀብቱ ሊይ የተፇጠረው ህገ ወጥ 

ሁከት እንዱወገዴሇት የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ ማቅረብ ስሇመሆኑ የፌ/ብ/ህ/ቁጥር 1149(1) ይዯነግጋሌ፡፡ 

በዚህ መሌኩ ክስ የሚያቀርብ ሰው ማረጋገጥ የሚጠበቅበት ዋና ዋና ፌሬ ነገሮች ሁከት ተፇጠረበት 

የተባሇውን ንብረት/ሀብት/ ባሌተጭበረበረ መንገዴ በእጁ አዴርጎ በእውነት የሚያዝበት መሆኑን እና 

በዚሁ ይዞታው ሊይ በተከሰሰው አካሌ ህገ ወጥ በሆነ መንገዴ ሁከት የተፇጠረበት መሆኑን ስሇመሆኑ 

ከፌ/ብ/ህ/ቁ/1140፣ 1146 እና 1149 ዴንጋጌዎች ጣምራ ንባብ መረዲት ይቻሊሌ፡፡ 

በዚህ መሌኩ ሇቀረበው ክስ ተጠሪ በሰጡት መሌስ የተከራይነት ስሙ በአመሌካች ስም የላሇ በመሆኑ 

ሌከሰስ የሚችሌበት ከህግም ሆነ ከውሌ የመነጨ ምክንያት የሇም በማሇት ሞግቷሌ፡፡ ከተጠሪ 

መከራከሪያ በግሌፅ መረዲት የሚቻሇው ስሇ ቤቱ አያያዝ ህጋዊነት ከሚከራከሩ በቀር ቤቱ በአሁን 

አመሌካች እጅ የሚገኝ መሆኑን እና ይህንኑ ቤት ሇማስሇቀቅ ሂዯት መጀመሩን አሌካዯም፡፡ 

የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ በቀረበበት ወቅት ሇክሱ ምክንያት የሆነው ቤት በአመሌካች እጅ መኖሩ 

ካሌተካዯ ሁኔታው የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ ሇማቅረብ በቂ መብት የሚፇጥር በመሆኑ አመሌካች 

በመጀመሪያው የክርክር ምዔራፌ ሊይ መብት እና ጥቅም የሊቸውም ሉባለ አይገባም፡፡ የቤቱ አያያዝ 

ህጋዊነት፣ በህግ ረገዴ ስሇሚኖረው ውጤት እና ተያያዥ ጉዲዮች በክርክር ሂዯት ግራ ቀኙ 

በሚያቀርቡት የተሟሊ ክርክር እና ማስረጃ ነጥሮ የሚወጣ ጉዲይ እንጂ ክስ ሇማቅረብ ከሚኖር መብት 

እና ጥቅም ጋር የሚያያዝ አይዯሇም፡፡  

ጉዲዩ ይህ ሆኖ እያሇ የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት የግራ ቀኙን የተሟሊ ክርክር እና ማስረጃን 

ሳይሰማ በክርክር ሂዯት በማስረጃ ሉጣራ የሚገባን ነጥብ መዝዞ አመሌካች ክርክር በተነሳበት ንብረት 

ሊይ ክስ ሇማቅረብ የሚያስችሊቸው መብት እና ጥቅም የሊቸውም በማሇት የአመሌካችን አቤቱታ ውዴቅ 

ማዴረጉም ሆነ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት ይህንኑ አቋም መቀበለ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ህግ ቁጥር 33 እና 

የፌ/ብ/ህግ ቁጥር 1149 ዴንጋጌዎችን መሰረታዊ ዒሊማ ከግንዛቤ ያሊስገባ መሰረታዊ የህግ አተረጓጎም 

እና አረዲዴ ስህተት ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡ በመሆኑም ተከታዩ ውሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡  
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ውሳኔ 

1. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁ/258880 ሊይ ጥር 05/2013 ዒ.ም በዋሇው ችልት በፋዳራሌ 

መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ/ቁ/281986 ሊይ መጋቢት 29/2012 የተሰጠውን ብይን በማፅናት 

የሰጠው ትዔዛዝ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ህ/ቁጥር 348(1) መሰረት ተሽሯሌ፡፡  

2. የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በብይን የዘጋውን መዝገብ በማንቀሳቀስ፡- 

2.1. ከቀረበው ክስ እና ማስረጃ አኳያ አመሌካች ወራሽነታቸውን በፌርዴ ቤት ያረጋገጡበት 

ትክክሇኛ ጊዜ መቼ እንዯሆነ፤ በክሱ ዝርዝር እንዯተመሇከተው አመሌካች ወራሽነታቸውን 

ያረጋገጡት በ1998 ዒ.ም ወሊጅ አባታቸው እንዯሞቱ ከሆነ ነሒሴ 03/2010 ዒ.ም በዴጋሚ 

ወራሽነት ማረጋጥ የተቻሇበት ምክንያት እና ህጋዊ ውጤቱ ምን እንዯሆነ በመሇየት አመሌካች 

በፋዳራሌ ቤቶች ኮርፕሬሽን የቤቶች አስተዲዯር በመመሪያ ቁጥር 02/2010 አንቀፅ 56(1(ሀ)) 

ስር በተመሇከተው የጊዜ ገዯብ ውስጥ ጥያቄያቸውን ሇአሁን ተጠሪ አሊቀረቡም በማሇት 

በቀረበው መቃወሚያ ሊይ ተገቢውን ብይን እንዱሰጥ፤ 

2.2. የቀረበው መቃወሚያ በምክንያት የሚታሇፌ ከሆነ በክሱ ሥረ ነገር ክርክር ሊይ የግራ ቀኙን 

የተሟሊ ክርክር እና ማስረጃን በመስማት የመሰሇውን እንዱወስን በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ህግ ቁጥር 

341(1) መሰረት ጉዲዩ ይመሇስሇት፡፡         

ትዔዛዝ 

1. የዚህን ሰበር ችልት ክርክር ወጪ ግራ ቀኙ የየራሳቸውን ይቻለ፡፡ 

2. መዝገቡ ተዘግቷሌ፡፡ ይመሇስ፡፡ 
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 የሰ.መ.ቁ 203882 

                                                                                                                                     መስከረም 28 ቀን 2014 ዒ.ም                                                        

                         ዲኞች፡-  እትመት አሠፊ 

                                 ፀሏይ መንክር 

                                 ኑረዱን ከዴር 

                                 መሊኩ ካሣዬ 

                                 እስቲበሌ አንደዒሇም  

አመሌካቾች፡- 1. አቶ ብርሃኑ ሻይ  

           2. ወ/ሮ ምህረት ሻይ           አሌቀረቡም ከተባሇ በኋሊ ጠበቃ ነብያት ግርማ - ቀረቡ 

           3. ሲ/ር እየሩሳላም ሻይ 

           4. ወ/ት አሇምጸሏይ ሻይ 

ተጠሪዎች፡-1. የአዱስ ከተማ ክፌሇ ከተማ የይዞታ አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ አገሌግልት ፔሮጀክት 
ጽ/ቤት 

          2. የአዱስ ከተማ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 02 ቤቶች አስተዲዯር - ዏ/ህግ ሇታ ባይሳ ቀረቡ 

       መዝገቡ ሇምርመራ የተቀጠረ ነው፡፡ በመሆኑም መርምረን ተከታዩን ፌርዴ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፌርዴ 

የሰበር አቤቱታው ሉቀርብ የቻሇው አመሌካች መጋቢት 03 ቀን 2013 ዒ.ም ጽፇው ባቀረቡት የሰበር 

አቤቱታ የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ.ቁ 276300 መጋቢት 28 ቀን 2012 ዒ.ም 

የሰጠው ውሳኔ፤ ይህንኑ ውሳኔ በማጽናት የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ.ቁ 

254780 በቀን  01/03/2013 ዒ.ም የሰጠው ትዔዛዝ መሠረታዊ የሔግ ስሔተት የተፇጸመበት በመሆኑ 

ሉታረም ይገባሌ በማሇት አቤቱታ በማቅረባቸው ነው፡፡ 

ጉዲዩ የከተማ ቤት ሁከት ክርክርን የሚመሇከት ሲሆን ክርክሩ የተጀመረው በፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ 

ፌ/ቤት ነው፡፡ በሥር ፌ/ቤት በተዯረገው ክርክር የአሁን አመሌካቾች ከሳሾች፤ የአሁን ተጠሪዎች ዯግሞ 

ተከሳሾች በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡ የአሁን አመሌካቾች በሥር ፌ/ቤት ያቀረቡት ክስ ይዘት በአጭሩ፡- 

በቀዴሞ አጠራር ወረዲ 05 ቀበላ 15 በአሁኑ በአዱስ ከተማ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 02 የሚገኝ ቁጥሩ 

1141 የሆነ ቤት ከወሊጆቻቸው በውርስ የተሊሇፇሊቸው እና በቀን 24/05/2008 ዒ.ም በስማቸው ካርታ 

የተሰጣቸው መሆኑን፤ በዚሁ ቤት ግቢ ውስጥ አውራሾቻቸው በሔይወት እያለ የዋናው ቤት አካሌ 

ሆኖ የሚጠቀሙበትን ማዴቤት እና መጸዲጃ ቤት ያሇ መሆኑን፤ ወሊጆቻቸው በሔይወት እያለ 

ማዴቤቱን በችግር ሊይ ሇነበረች ሴት ሇጊዜው ሰጥተዋት የነበሩ መሆኑን፤ ሆኖም አዋጁ ሲታወጅ 
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የሴትየዋ ሌጅ በወቅቱ ቀበላ ይሰራ ስሇነበር ስሌጣኑን ተጠቅሞ ቤቱን እንዯተከራየ አዴርጎ ቁጥር 1140 

የሚሌ ቁጥር ያሰጠው መሆኑን፤ ግሇሰቧም ቤቱን ሇቃ ሇአውራሻቸው ሳታስረክብ የሄዯች መሆኑን፤ 

አመሌካቾች በይዞታቸው ስር አዴርገው ሲጠቀሙበት የነበረ መሆኑን፤ ሆኖም 1ኛው ተጠሪ በሰጣቸው 

ካርታ ሊይ ይህንኑ ማዴቤት እና መጸዲጃ ቤት የመንግስት ብል በመስራት፤ 2ኛ ተጠሪም ቤቱ የራሴ 

ነው በማሇት ሁከት እየፇጠሩባቸው የሚገኙ መሆኑን በመግሇጽ ተጠሪዎች የፇጠሩት ሁከት እንዱወገዴ 

ይወሰንሊቸው ዘንዴ ዲኝነት መጠየቃቸውን የሚያሳይ ነው፡፡  

የአሁን ተጠሪዎች በሰጡት መሌስ የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ ያቀረቡ ሲሆን በፌሬነገሩ ሊይ በሰጡት 

መሌስ የአመሌካቾች አውራሾች ክስ የቀረበበትን ቤት በአዋጅ ቁጥር 47/67 አስረክበዋሌ፤ 2ኛ ተጠሪ 

ቀዯም ሲሌ ቤቱን ሇአቶ ወርጃ አበዙ አከራይቶ ኪራይ ሲሰበስብበት የቆየ ነው፤ ተከራይ ቤቱን በምን 

አግባብ እንዯሇቀቀ ሳይታወቅ አመሌካቾች ክስ የቀረበበትን ቤት ቀሊቅሇው ይዘዋሌ፤ ስሇሆነም ክሱ ውዴቅ 

ሉዯረግ ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡ 

ጉዲዩ የቀረበሇት ፌ/ቤት የግራ ቀኙን ምስክሮች ከሰማ በኋሊ፤ ቁጥራቸው 1140 እና 1141 የሆኑትን 

ቤቶች ማሔዯሮች አስቀርቦ ከተመሇከተ እና ከሚመሇከተው የአስተዲዯር አካሌ ስሇጉዲዩ ተጣርቶ 

እንዱሊክሇት ካዯረገ በኋሊ ጉዲዩን መርምሮ አመሌካቾች ካርታ ያቀረቡ ቢሆንም አከራካሪው መጸዲጃ ቤት 

እና ማዔዴ ቤት በይዞታ ማረጋገጫ ካርታው ውስጥ የማይካተት መሆኑ ተረጋግጧሌ፤ የሚመሇከተው 

የአስተዲዯር አካሌ በሰጠው መሌስ ቁጥሩ 1140 የሆነው ቤት መጸዲጃ ቤት እንዯሆነ እና አመሌካቾች 

የያዙት ቢሆንም በሲአይኤስ ሊይ የቀበላ ቤት በሚሌ የተገሇጸ ነው የሚሌ ምሊሽ ሌኳሌ፤ 2ኛ ተጠሪ 

የመንግስት ነው የሚሇው ቤት አመሌካቾች ሇመጸዲጃ ቤት የሚገሇገለበት እና 2ኛ ተጠሪም ይህን ቤት 

እስከ 1994 ዒ.ም ዴረስ ሲያከራየው የነበረ ነው፤ 2ኛ ተጠሪ ቤቱ በምን አግባብ ከእጁ ሉወጣ እንዯቻሇ 

አሊስረዲም፤ የአመሌካቾች ምስክሮች አመሌካቾች ቤቱን ሲገሇገለበት እንዯነበረ ያስረደ ቢሆንም 

ያቀረቡት የሰነዴ ማስረጃ ስሇላሇ አከራካሪው ቤት የአመሌካቾች አይዯሇም በማሇት ወስኗሌ፡፡ ይህ ውሳኔ 

በፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልትም ጸንቷሌ፡፡  

የሰበር አቤቱታው የቀረበው ይህን ውሳኔ በመቃወም መሠረታዊ የሆነ የሔግ ስሔተት ተፇጽሞበታሌ 

በሚሌ ሲሆን ይዘቱም፡- የስር ፌርዴ ቤት ከቀረበሇት የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ ጭብጥ ወጥቶ 

የባሇቤትነት ፌርዴ መስጠቱ አግባብ አይዯሇም፤ ሁከት እንዱወገዴ በሚሌ በሚቀርብ ክስ ሊይ ተከሳሽ 

የሚያነሳው ባሇቤትነትን የተመሇከተ ክርክር አግባብነት የሇውም፤ አመሌካቾች ወዯፉት ሇክርክሩ መነሻ 

በሆነው መኖሪያ ቤት ሊይ የምናነሳውን የባሇይዞታነት ክርክር በሚገዴብ መሌኩ የተሰጠው ፌርዴ 

መሠረታዊ የሆነ የሔግ ስሔተት የተፇጸመበት በመሆኑ በሰበር ታይቶ ሉታረም ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡  

የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ተመርምሮ አመሌካች በስር ፌርዴ ቤት ሁከት ይወገዴ የሚሌ ክስ አቅርበው 

ሳሇ አከራካሪው ቤት የአመሌካቾች የግሌ ሀብት አይዯሇም በማሇት የመወሰኑን አግባብነት ሇመመርመር 
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ሲባሌ ጉዲዩ በዚህ ችልት እንዱታይ ተዯርጓሌ፡፡ ሇተጠሪ ጥሪ ተዯርጎም ግራቀኙ በጽሐፌ እንዱከራከሩ 

ተዯርጓሌ፡፡ 

የተጠሪዎች መሌስ ይዘት በአጭሩ፡- ሇክርክሩ ምክንያት የሆኑት ቤቶች የአመሌካቾች መሆን 

አሇመሆናቸው ጭብጥ ተይዞ ውሳኔ የተሰጠው አመሌካቾች የቤቱ ባሇቤት መሆናቸውን በመግሇጽ 

የሁከት ይወገዴሌኝ ክስ ስሊቀረቡ ነው፤ የስር ፌርዴ ቤት ሇጉዲዩ አስፇሊጊ የሆነውን ጭብጥ በመያዝ 

እና አስፇሊጊ የሆኑ ማስረጃዎችን በማስቀረብ ጉዲዩን መርምሮ ውሳኔ የሰጠ በመሆኑ ውሳኔው ሉጸና 

ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡  

አመሌካቾችም የሰበር አቤቱታቸውን በማጠናከር የመሌስ መሌስ ሰጥተዋሌ፡፡ 

የጉዲዩ አመጣጥ በአጭሩ ከሊይ የተገሇጸው ነው፡፡ ይህ ችልትም በሰበር አጣሪው ችልት ሉጣራ 

ይገባዋሌ ተብል የተያዘውን ነጥብ ከግራ ቀኙ ክርክር፤ ሇሰበር አቤቱታው መነሻ ከሆነው ውሳኔ እና 

ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸው ሔጎች ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇው መርምሮታሌ፡፡ 

ከክርክሩ ሑዯት መገንዘብ የቻሌነው አመሌካቾች በስር ፌርዴ ቤት ባቀረቡት ክስ የጠየቁት ዲኝነት 1ኛው 

ተጠሪ በሰጣቸው ካርታ ሊይ አከራካሪ የሆነውን ማዴቤት እና መጸዲጃ ቤት የመንግስት ብል በመስራት፤ 

2ኛ ተጠሪም ይህንኑ ቤት የራሴ ነው በማሇት ሁከት የፇጠሩብን በመሆኑ ሁከቱ እንዱወገዴሌን የሚሌ 

ነው፡፡ ሆኖም የአመሌካቾች የዲኝነት ጥያቄ ሁከት ይወገዴሌን የሚሌ ቢሆንም ይህንኑ ዲኝነት ሉጠይቁ 

የቻለት አከራካሪ የሆነው ማዴቤት እና መጸዲጃ ቤት ከአውራሾቻቸው የወረሱት ቤት አካሌ መሆኑን 

በመግሇጽ ነው፡፡ ይህም አመሌካቾች የአከራካሪው ማዔዴ ቤት እና መጸዲጃ ቤት ባሇቤት መሆናቸውን 

በመግሇጽ በዚሁ ቤት ሊይ ተፇጠረ የሚለት ሁከት እንዱወገዴ ክስ ያቀረቡ መሆኑን የሚያሳይ ነው፡፡    

ፌሬ ነገርን የማጣራት እና ማስረጃን የመመዘን ስሌጣን ባሊቸው የስር ፌርዴ ቤቶች አከራካሪ የሆነው 

ማዔዴ ቤት እና መጸዲጃ ቤት የቀበላ ቤት መሆኑ እና 2ኛ ተጠሪም እስከ 1994 ዒ.ም ዴረስ ሲያከራየው 

የነበረ መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡ በኢ.ፋ.ዱ.ሪ ሔገ-መንግስት አንቀጽ 80/3/ሀ እና በፋዳራሌ ፌርዴ ቤቶች 

አዋጅ ቁጥር 1234/2013 አንቀጽ 10/1 መሠረት ሇፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት 

የተሰጠው ስሌጣን መሠረታዊ የሆነ የሔግ ስሔተት የተፇጸመበትን የመጨረሻ ውሳኔ ማረም እንጂ 

ፌሬነገርን የማጣራት እና ማስረጃን የመመዘን ስሌጣን የሇውም፡፡ 

በያዝነው ጉዲይ አመሌካቾች ባቀረቡት ክስ የጠየቁት ዲኝነት በአከራካሪው ማዔዴ ቤት እና መጸዲጃ ቤት 

ሊይ በተጠሪዎች ተፇጥሯሌ የሚለት ሁከት እንዱወገዴ የሚሌ ቢሆንም ይህንኑ ዲኝነት ሉጠይቁ 

የቻለት አከራካሪ የሆነው ማዴቤት እና መጸዲጃ ቤት ከአውራሾቻቸው የወረሱት ቤት አካሌ መሆኑን 

እና የቤቱ ባሇቤት መሆናቸውን በመግሇጽ በመሆኑ ፌሬ ነገርን የማጣራት እና ማስረጃን የመመዘን 

ስሌጣን ያሇው የስር ፌርዴ ቤት ጉዲዩን አጣርቶ አመሌካቾች የአከራካሪው ማዔዴ ቤት እና መጸዲጃ ቤት 

የአመሌካቾች የግሌ ሏብት አይዯሇም በማሇት የሰጠው ውሳኔ አመሌካቾች ሇጠየቁት ዲኝነት ምሊሽ የሰጠ 
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እና በአግባቡ ነው ከሚባሌ በቀር የተፇጸመ መሠረታዊ የሆነ የሔግ ስሔተት አሊገኘንበትም፡፡ ስሇሆነም 

ተከታዩን ውሳኔ ሰጥተናሌ፡፡    

ውሳኔ 

1. የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ.ቁ 276300 መጋቢት 28 ቀን 2012 ዒ.ም የሰጠው 

ውሳኔ፤ ይህንኑ ውሳኔ በማጽናት የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ.ቁ 

254780 በቀን 01/03/2013 ዒ.ም የሰጠው ትዔዛዝ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 348/1 መሠረት 

ጸንቷሌ፡፡  

2. በዚህ ችልት ሇተዯረገው ክርክር የወጣውን ወጪ ግራ ቀኙ የየራሣቸውን ይቻለ፡፡ 

3. ሚያዝያ 05 ቀን 2013 ዒ.ም በመዝገቡ የተሰጠው የዔግዴ ትዔዛዝ ተነስቷሌ፡፡ ይጻፌ 

- መዝገቡ ውሳኔ ስሊገኘ ተዘግቷሌ፡፡ ይመሇስ 

                    የማይነበብ የአምሰት ዲኞች ፉርማ አሇበት 

ማ/አ 
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የሰ/መ/ቁጥር 218309 

 ግንቦት 30 ቀን 2014 ዒ/ም 

        ዲኞች፡- እትመት አሰፊ 

               ፀሏይ መንክር 

                                                ኑረዱን ከዴር 

                                                መሊኩ ካሣዬ 

                                                እስቲበሌ አንደዒሇም 

አመሌካች፡-  ቄስ ቀፀሊጊዮርጊስ ዯስታ              

ተጠሪዎች፡- 1) አዱስ ከተማ ክ/ከተማ ወረዲ 03 አስተዲዯር ፅ/ቤት  

           2) አዱስ ከተማ ክ/ከተማ ቤቶች አስተዲዯር    

                መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡  

ፌ ር ዴ 

የሰበር አቤቱታው የቀረበው የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯዯር የከተማው ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት 

በመዝገብ ቁጥር 35011 ታሔሳስ 7ቀን 2014 ዒ/ም በሰጠው ትእዛዝ የስር ፌርዴ ቤቶች በሰጡት ውሣኔ 

ሉታረም የሚገባው መሰረታዊ የሔግ ስህተት የሇም ሲሌ የአመሌካችን የሰበር አቤቱታ መሰረዙ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነው ተብል እንዱታረምሊቸው አመሌካች ስሇጠየቁ ነው፡፡  

በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር በከተማው የመጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በተጀመረው የሁከት ክርክር 

የሰበር አመሌካች ከሣሽ፣ የሰበር አንዯኛ ተጠሪ ተከሣሽ፣የሰበር ሁሇተኛ ተጠሪ ጣሌቃ ገብ በመሆን 

ተከራክረዋሌ፡፡ አመሌካች ግንቦት 2ቀን 2013ዒ/ም በተፃፇ ክሣቸው በአዱስ ከተማ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 

06 የቤት ቁጥር 648 የሚታወቀው ቤት የግሌ ቤታቸው መሆኑን፤ የቤት ቁጥር 649 ዯግሞ 

የአስተዲዯሩ ሆኖ አመሌካች የግሌ ቤታቸው ስሇጠበባቸው በኪራይ እንዱሰጣቸው ሔዲር 21ቀን 1985 

ዒ/ም ጠይቀው በቃሇ-ጉባኤ ተሰጥቷቸው እንዱሁም ቤቱ ወንዝ ዲር በመሆኑ በወንዙ የተወሰዯውን 

የቤቱን ክፌሌ በራሣቸው ወጪ አዴሰው ኪራይ እየከፇለ በይዞታቸው አዴርገው እስካሁን 

እየተጠቀሙበት መሆኑንና ውሌ እንዱይዝሊቸው ኪራይም እንዱቀበሊቸው ሲጠይቁት ይጠብቁ ሲሊቸው 

ከቆየ በኋሊ ሚያዚያ 28ቀን 2013ዒ/ም የግሌ ቤታቸውን ጨምሮ ማሸጉን ዘርዝረው የፇጠረባቸው 

ሁከት እንዱቆም የቤቱንም ኪራይ እንዱቀበሌ እንዱወሰንሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡ አመሌካች የቀበላው 

አስተዲዯር አከራካሪውን ቤት የሰጣቸው መሆኑን ያረጋግጣሌ የተባሇ ቃሇ-ጉባኤ፣ በመዝገብ ቁጥር 

648/91 የተሰጠ ውሣኔና የአፇፃፀም ችልቱ የሰጠውን ትዔዛዝ በማስረጃነት ስሇማቅረባቸው የስር ፌርዴ 

ቤቱ ውሣኔ ያስገነዝባሌ፡፡  
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አንዯኛ ተጠሪ የመሌስ ክርክሩን እንዱያቀርብ ታዞ አሊቀረበም፡፡ ሁሇተኛ ተጠሪ ጣሌቃ ገብ ሆኖ ሇክርክሩ 

መንስዓ የሆነውን ቤት ማሸጉን ሣይክዴ ነገር ግን አመሌካች በክፌሇ ከተማው ወረዲ 03 ውስጥ የግሌ 

ቤት ያሊቸው ስሇሆነና የግሌ ቤት እያሊቸው የመንግስት ቤትን በኪራይ መያዝ ስሇማይችለ ቤቱ 

መታሸጉ በሔግ የተሰጣቸውን ሀሊፉነት መወጣታቸውን እንጅ ሁከት ባሇመሆኑ ክሱ ውዴቅ እንዱሆን 

ተከራክሯሌ፡፡ አመሌካች በበኩሊቸው የግሌ ቤታቸውና ግማሹ በጎርፌ የተወሰዯው የተጠሪው ቤት 

በአንዴ ጣራ ስር መሆናቸውን በ1985 ዒ/ም ስራ ሊይ የነበረው የቀበላ አስተዲዯር ቤቱን በኪራይ 

የሰጣቸው የግሌ ቤታቸው በመጥበቡ መሆኑን፣ ቀዯም ሲሌ በፌርዴ ቤት ሲከራከሩ ቆይተው 

ስሇተወሰነሊቸው መረከባቸውን በመጥቀስ  ሇዚህ ጉዲይ መመሪያው ተፇፀሚነት ሉኖረው አይገባም ሲለ 

ተከራክረዋሌ፡፡   

የስር ፌርዴ ቤቱም የቀረበውን ክስና የመሌስ ክርክር ከሰነዴ ማስረጃ ጋር አጣምሮ ከመረመረ በኋሊ 

አመሌካች የግሌ ቤት ያሊቸው ስሇመሆኑ አሇመካደን በመመሪያ ቁጥር 5/2011 አንቀጽ 10(8) መሰረት 

የግሌ ቤት ያሇው ሰው የቀበላ ቤት የያዘ ከሆነ የቀበላ ቤቱን መመሇስ እንዯሚገባው የሚዯነግግ 

በመሆኑ ተጠሪው የፇፀመው ዴርጊት ሁከት አይዯሇም ሲሌ የአመሌካችን ክስ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 

33(2) ዴንጋጌን በመጥቀስ ውዴቅ አዴርጓሌ፡፡ በዚህ ውሣኔ ቅር የተሰኙት አመሌካች የይግባኝና የሰበር 

አቤቱታቸውን በየዯረጃው ሇሚገኙት የከተማ አስተዲዯሩ ፌርዴ ቤቶች ያቀረቡ ቢሆንም ስሇተሰረዘባቸው 

ይህን የሰበር አቤቱታ አቅርበዋሌ፡፡   

አመሌካች ታሔሳስ 16ቀን 2014ዒ/ም በተፃፇ የሰበር አቤቱታቸው ሇክርክሩ ምክንያት የሆነው ቤት 

ከቀዴሞው ወረዲ 6 ቀበላ 13 አስተዯዯር ፅ/ቤት መጀመሪያም በቃሇጉባኤ ተሰጥቷቸው በኋሊም በፌርዴ 

ቤት በመዝገብ ቁጥር 648/2011 በተዯረገው ክርክር ውሣኔ አግኝቶ ውሳኔው እንዱፇፀም በተሰጠው 

ትዔዛዝ መሰረት ግንቦት 27 ቀን 1994ዒ/ም ስሇመረከባቸው በሰነዴ ማስረጃ በተረጋገጠበት፤ የቤት ቁጥር 

649 የሆነውን የተከራዩት የግሌ ቤት እያሊቸው ነገር ግን ችግራቸው ታይቶ ከ17 ዒመት በፉት መሆኑ 

በተረጋገጠበት የግሌ ቤት ሣይኖራቸው የተከራዩት በማስመሰሌና በመገንዘብ ወዯ ኋሊ ተመሌሶ 

የማይሰራውን መመሪያ ቁጥር 5/2011 በመጥቀስ ተጠሪው ሁከት አሌፇጠረም ተብል መወሰኑ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነው ተብል እንዱታረምሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡  

የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ተመርምሮ የስር ፌርዴ ቤቱ የሰጠው ውሣኔ የቤት ቁጥር 648ን  

በሚመሇከት የቀረበውን ክርክር መሰረት ያዯረገ መሆን ያሇመሆኑን፤እንዱሁም የቤት ቁጥር 649ን 

በሚመሇከት የአዱስ አበባ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመዝገብ ቁጥር 820/94 መጋቢት 9ቀን 

1994 ዒ/ም የሰጠውን የአፇፃጸም ትዔዛዝ ያገናዘበ መሆን አሇመሆኑ እንዱመረመር ጭብጥ ተይዞ ጉዲዩ 

ሇዚህ ችልት ቀርቧሌ፡፡  

ተጠሪው በበኩለ የስር ፌርዴ ቤቶች ውሣኔ አመሌካች የቤት ቁጥር 648 ተብል የሚታወቅ የግሌ ቤት 

ያሊቸው ስሇመሆኑ ባሇመካደ መመሪያ ቁጥር 5/2011 ዴንጋጌን መሰረት በማዴረግ የተሰጠ ውሣኔ 
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መሆኑን፤ በወረዲ አስተዲዯር ሇዚያውም መመሪያን በመጣስ የግሌ ቤት ሊሇው ሰው የመንግስት ቤት 

መስጠትም ሆነ መያዝ ሔገ ወጥ መሆኑን ገሌፆ የስር ፌርዴ ቤቱ ውሣኔ እንዱፀና ተከራክሯሌ፡፡  

ከፌ ሲሌ በአጭሩ የተመሇከትነው የጉዲዩን አመጣጥና የግራ ቀኙን የሰበር ክርክር ሲሆን የስር ፌርዴ 

ቤቱ ተጠሪው ቤቱን ማሸጉ ሁከት አይዯሇም ሲሌ በመወሰኑና በየዯረጃው የሚገኙት ፌርዴ ቤቶችም 

ይህን ውሣኔ በማፅናታቸው የተፇፀመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር ያሇመኖሩን በጭብጥነት ተይዞ 

ጉዲዩ ተመርምሯሌ፡፡  

እንዯተመረመረው የአሁን አመሌካች ባቀረቡት ክስ ይዘት በወቅቱ የቀበላን ቤት ያስተዲዴር በነበረው 

የመንግስት አካሌ የቤት ቁጥር 648 የግሌ ቤታቸው መሆኑን እያወቀ ነገር ግን ቤታቸው በመጥበቡ 

ችግራቸውን ሇማቃሇሌ ሲባሌ የመንግስት ቤት የሆነውን 649 በኪራይ እየከፇለ እንዱኖሩበት 

የተሰጣቸው መሆኑን በኋሊም በዚሁ ቤት ሊይ በፌርዴ ቤት በተዯረገ ክርክር ቤቱ ሇአመሌካች እንዯሚገባ 

ተወስኖሊቸው በአፇፃፀም ከተረከቡ በኋሊ በራሳቸው ወጪ አዴሰው ኪራይ እየከፇለ እስካሁን ዴረስ 

ሲጠቀሙ የቆዩ ቢሆንም ሚያዚያ 28ቀን 2013ዒ/ም አንዯኛ ተጠሪው የግሌ ቤታቸውን ጨምሮ ቤቱን 

በማሸጉ ሁከት ነው ተብል ሁከቱ እንዱወገዴ የቤቱን የኪራይ  ዋጋም እንዱቀበሊቸው እንዱወሰንሊቸው 

ጠይቀዋሌ፡፡  የአሁን ሁሇተኛ ተጠሪ በጣሌቃ ገብነት ቀርቦ የከተማ አስተዲዯሩን የመንግስት ቤቶች 

ሇማስተዲዯር የወጣው መመሪያ ቁጥር 5/2011 በሚዯነግገው መሰረት አመሌካች የግሌ መኖሪያ ቤት 

እያሊቸው የመንግስትን ቤት በኪራይ መያዝ ስሇማይችለ ሇክርክሩ ምክንያት የሆነውን ቤት ማሸጉ 

ሁከት አይዯሇም ሲሌ መከራካሩን የስር ፌርዴ ቤት ውሣኔ ያስገነዝባሌ፡፡  

እንዯሚታወቀው ከሣሽ የሆነ ወገን ተገቢነት ያሇው የሁከት ይወገዴሌኝ የክስ አቤቱታ አቅርቧሌ ሇማሇት 

የሚቻሇው ሇክርክሩ መንስዓ የሆነው ንብረት በእጅ አዴርጎ የሚገኝ እና ንብረቱ ሊይ በእውነት ሇማዘዝ 

እንዱችሌ የንብረቱ አያያዝ ያሌተጭበረበረና በማኛቸውም መንገዴ ሔገወጥ በሆነ ሁኔታ ያሌያዘው 

መሆኑ ሲረጋገጥ እንዯሆነ፤ በዚህ መሰረት ክስ የቀረበበት ተከሣሽ ዴርጊቱን እንዱፇፅም የተፇቀዯሇት 

መብት ወይም ስሌጣን ያሇው ስሇመሆኑ በማይታበይ ሁኔታ ማስረዲት የሚጠበቅበት መሆኑን 

የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1140ና 1149 ዴንጋጌዎች ያስገነዝባለ፡፡  

በቀረበሌን ጉዲይ ክሱ የቀረበሇት የስር ፌርዴ ቤት የግራ ቀኙን የሰነዴ ማስረጃ ከመረመረ በኋሊ 

አመሌካች ሇክርክሩ ምክንያት የሆነውን ቤት በኪራይ የያዙት የአዱስ አበባ ከተማ ቤቶች ሌማትና 

አስተዲዯር ቢሮ ያወጣውን መመሪያ ቁጥር 5/2011 አንቀፅ 10(8) ዴንጋጌን በመጣስ የግሌ ቤት 

እያሊቸው ነው ካሇ በኋሊ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 33(2) ጠቅሶ ውዯቅ አዴርጓሌ፡፡ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ 

ቁጥር 33 በከሣሽነት ወይም በተከሣሽነት የሙግት ተካፊይ ስሇመሆን በሚዯነግግው የስነ ስርዒት ሔጉ 

ሁሇተኛ መፅሏፌ ስር የሚገኝ ሲሆን ማንም ሰው ክስ ሉያቀርብ የሚችሇው ወይም የሚገባው ሇክሱ 

መነሻ በሆነው ነገር ወይም ሀብት ሊይ ጥቅም ወይም መብት ያሇው መሆኑ መረጋገጥን ከከሣሽነት 

መመዘኛዎች መካከሌ አንደ እንዯሆነ ተዯንግጓሌ፡፡ የዚህ ዴንጋጌ ዒሊማም በአከራካሪው ንብረቱ ወይም 
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መብት ሊይ ክስ ሇማቅረብ የሚያስችሌ ጥቅም የላሇው ሰው ክስ እያቀረበ የተከራካሪ ወገኖችን እና 

የፌርዴ ቤቱን ጊዜ እንዲያባክን፣ ተገቢነት ሇላሇው የገንዘብ ወጪ ምክንያት  

እንዲይሆን ታስቦ መሆኑ የሚያከራክር አይዯሇም፡፡    

በላሊ በኩሌ የስር ፌርዴ ቤቱ ሇሰጠው ውሣኔ መሰረት ያዯረገው የከተማ አስተዯዯሩን መመሪያ ቁጥር 

5/2011 አንቀፅ 10(8) ዴንጋጌን ነው፡፡ ይህ አንቀፅ ንብረትነታቸው የቀበላ ወይም የመንግስት የሆኑ 

መኖሪያ ቤቶች ሇተከራይ ነዋሪዎች የሚሰጡበትን መመዘኛዎች የሚዯነግግ ነው፡፡ ከእነዚህ መመዘኛዎች 

መካከሌ የግሌ ቤት ወይም ላሊ በማናቸውም ምክንያት የተገኘ መኖሪያ ቤት አሇመኖር አንደ ሉሆን 

እንዯሚገባና የግሌ ወይም በማኛቸውም መንገዴ የተገኘ መኖሪያ ቤት ያሇው ሰው የቀበላ ቤት የያዘ 

ከሆነ የቀበላውን ቤት ሉመሌስ እንዯሚገባ የአንቀፁ ንዐስ አንቀፅ 8 ይዯነግጋሌ፡፡ የመመሪያው 

ዴንጋጌዎች ተፇፃሚ  የሚሆኑት ከነሏሴ 10ቀን 2011 ዒ/ም ጀምሮ እንዯሆነ አንቀፅ 60 ይዯነግጋሌ፡፡ 

በዚህ አንቀፅ ሊይ የተዯነገገው የተፇፃሚት ጊዜና የመመሪያውን አስፇሊጊነት ሇማስገንዘብ በመግቢያው 

ሊይ የተዘረዘሩት ምክንያቶች ጣምራ ንባብ መመሪያው ተግባራዊ እንዱሆን ከተገሇፀው ቀን ጀምሮ ስራ 

ሊይ እንዱውሌ ታስቦ የወጣ መሆኑን ያስገነዝባለ፡፡ ይህም ማሇት ይህ መመሪያ ተግባራዊ ከሆነበት ጊዜ 

ጀምሮ ንብረትነቱ የመንግስት የሆነን መኖሪያ ቤት ሇግሰቦች በኪራይ መስጠትም ሆነ መያዝ የሚቻሇው 

ተከራዩ የግሌ ወይም በማናቸውም መንገዴ የተገኘ ላሊ መኖሪያ ቤት የላሇው መሆነን በማረጋገጥ 

ሉሆን እንዯሚገባ የሚዯነግግ ነው፡፡   

በያዝነው ጉዲይ  በስር ፌርዴ ቤት በነበረው ክርክር አመሌካች የግሌ ቤት ያሊቸው መሆኑ እየታወቀ 

ቤቱን ሲያስተዲዴር በነበረው የመንግስት አካሌ በ1985 ዒ/ም በሔጋዊ መንገዴ የተሰጣቸው ስሇመሆኑ፤ 

ከዚህ በኋሊም  በፌርዴ ቤት ውሣኔ ቤቱን መረከባቸውን፤ ከ1985 ዒ/ም ጀምሮ ኪራይ እየከፇለ 

በይዞታቸው አዴርገው ሲጠቀሙበት መቆየታቸው በመዘርዘር የሚያቀርቡትን ክርክር ተጠሪው በግሌጽና 

በዝርዝር ክድ የተከራከረ መሆኑን መዝገቡ አያመሊክትም፡፡ ተከሣሽ የተከሰሰበትን ነገር መካዴ 

የሚችሇው በከሣሹ የቀረቡትን ነገሮች ሁለ በዝርዝርና በግሌጽ ክድ በመቃወም ሉሆን እንዯሚገባና 

የቀረበውን ነገር በዝርዝርና በግሌጽ ያሇመካዴ ያሌተካዯውን ነገር በከፉሌም ሆነ በሙለ አምኖ 

እንዯመቀበሌ የሚያስቆጥር ስሇመሆኑ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 83 ይዯነግጋሌ፡፡ በዚህ ዴንጋጌ መሰረት 

አመሌካች አከራካሪውን ቤት ያገኙት የግሌ ቤት ያሊቸው ስሇመሆኑ በአስተዲዯር አካለ ታውቆና 

ችግራቸው ታምኖበት ተሰጥቷቸው በኋሊም በፌርዴ ቤት ውሣኔ አፇፃፀም ቤቱን ተረክበው ኪራይ 

እየከፇለ ሲገሇገለበት መቆየታቸው ካሌተካዯ አመሌካቹ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1140 በሚዯነግገው መሰረት 

ተከራይ ባሇይዞታ መሆናቸውን መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡  

በመሆኑም በወቅቱ አከራካሪውን ቤት ሲያስተዲዴር በነበረው የመንግስት አካሌ የቤቱን ኪራይ እየከፇለ 

አመሌካች እንዱኖሩበት በሠጣቸው ጊዜ የግሌ መኖሪያ ቤት እንዲሊቸው እውቅና አሌነበረም የሚሌ 

ክርክር ባሌቀረበበትና ባሌተረጋገጠበት፤ እንዱሁም ቤቱ ሇአመሌካች በተሰጠበት ወቅት በማናቸውም 
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መንገዴ የተገኘ ላሊ መኖሪያ ቤት እያሇው የመንግስት ቤት በኪራይ መስጠትም ሆነ መያዝ ክሌከሊ 

የነበረ ስሇመሆኑ በተጠሪው ክርክር ባሌቀረበበት ከነሏሴ 10ቀን 2011ዒ/ም ጀምሮ ተፇፃሚ እንዱሆን 

ታስቦ የወጣውን መመሪያ ቁጥር 5/2011 ዴንጋጌን መሰረት በማዴረግ የተጠሪው ዴርጊት ሁከት 

አይዯሇም ተብል መወሰኑ ከሊይ በተጠቀሱት ዴንጋጌዎች መሰረት ሉታረም የሚገባው መሰረታዊ የሔግ 

ስህተት ሆኖ ስሊገኘነው ተከታዩን ወስነናሌ፡፡   

ውሣኔ 

1) የአዱስ አበባ ከተማ ይግባኝ ሰሚ ፌርዴ ቤት በመዝገብ ቁጥር 35011 ታሔሳስ 7ቀን 2014ዒ/ም 

እና በመዝገብ ቁጥር 34909 ህዲር 22ቀን 2014ዒ/ም በዋሇው ችልት የሰጣቸው ትዔዛዞች 

እንዱሁም የመጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤቱ በመዝገብ ቁጥር 040732 ሔዲር 6ቀን 2014ዒ/ም 

የሰጠው ውሣኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 348(1) መሰረት ተሽሯሌ፡፡   

2) አመሌካች ከግሌ ቤታቸው ጋር የተያያዘውን ሇክርክሩ ምክንያት የሆነውን የቀበላ ቤት 

አመሌካች ኪራይ እየከፇለ እንዱኖሩበት መጀመሪያ በአስተዲዯሩ ተወስኖ ተሰጥቷቸው በኋሊም 

በፌርዴ ቤት ውሣኔ አፇፃፀም የተረከቡትን የመኖሪያ ቤት ከነሏሴ 10ቀን 2011ዒ/ም ጀምሮ 

ተፇፃሚ እንዱሆን ታስቦ የወጣውን መመሪያ ቁጥር 5/2011 ዴንጋጌን መሰረት በማዴረግ 

ተጠሪው ማሸጉ የሁከት ዴርጊት በመሆኑ እንዱወገዴ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 348(1) መሰረት 

ተወስኗሌ፡፡  

3) ይህ ክርክር ያስከተሇውን ወጪና ኪሣራ ግራ ቀኙ የየራሳቸውን ይቻለ፡፡ 

                       መዝገቡ ተዘግቷሌ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 

አ/መ                                         የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 

 

 

 

 

 

 

 

 


